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1.1 ZUM GESTALTUNGSLEITFADEN

Neben den bereits durchgefiihrten MaBnahmen im be-
stehenden Sanierungsgebiet und den MaBnahmen aus
dem Stadtentwicklungskonzept will die Stadt Arnstein
nun auch Hilfestellung zur Verbesserung des Erhaltungs-
zustandes und der Gestaltung des privaten Gebaudebe-
standes geben.

Der Gestaltungsleitfaden hat zum Ziel, den typischen
Charakter Arnsteins zu erhalten und zu férdern. Ver-
fremdungen und Uberformungen der vorhandenen orts-
bildpréagenden und / oder historischen Bausubstanz und
ortsuntypische Gestaltungselemente, die zu einem be-
liebig austauschbaren Stadtbild fiihren kénnen, sollen
vermieden werden und gutes, dem Stadtbild férderliches
Bauen erleichtert werden.

Zuschisse aus dem Kommunalen Férderprogramm sol-
len ein Anreiz fir private Bauherrn sein, bei der Gestal-
tung ihrer Geb&ude zum Erhalt und zur Verbesserung des
Stadtbildes beizutragen. Dies gilt sowohl fir Neu- und
Anbauten als auch fir Umbau- und Sanierungsarbeiten
an bestehenden Geb&uden, fir Neubauten gibt es je-
doch keine Zuschiisse.

Dieser Leitfaden zeigt zunachst die stadtebaulichen
Gestaltungsziele fir die Altstadt von Arnstein unter Be-
ricksichtigung der regional- und ortstypischen Gestal-
tungsmerkmalen auf. Anhand von positiven Beispielen
aus Arnstein werden dann konkrete Empfehlungen fir
die Gestaltung von Baukorpern (besonders hinsichtlich
der Dachformen und Dachflachen) und von Fassaden so-
wie fur die Gestaltung der AuBenanlagen und privaten
Freiflachen dargestellt.

Die Empfehlungen aus dem Gestaltungsleitfaden sind
Vorgaben fir die Gewahrung von Foérdergeldern fir pri-
vaten Vorhaben aus dem Kommunalen Forderprogramm.




GESTALTUNGSLEITFADEN

1.2 BISHERIGE PLANUNGEN

Vorbereitende Untersuchungen / Rahmenplan

Durch die Ortsplanungsstelle Wiirzburg wurde im Jahr
1991 vorbereitende Untersuchungen mit Grundsatzen
zu einer Gestaltungssatzung und einem Rahmenplan fir
die Altstadt erstellt. Es wurden Konzepte zur stadtebau-
lichen Entwicklung, zum Ensembleschutz, zum Umgang
mit grin- und Freiflachen und dem Verkehr sowie Nut-
zungskonzepte dargestellt.

Stadtentwicklungskonzept (SEK)

Als Weiterfilhrung der StadtebauférderungsmaBnahmen
wurde im Jahr 2010/2011 durch die Biros Wegner
Stadtplanung (Veitshéchheim), Geoplan (Bayreuth) und
dem Ingenieurbiiro Werb (Schweinfurt) ein Stadtebau-
liches Entwicklungskonzept erarbeitet.

Im Entwicklungskonzept ist fir den Handlungsschwer-
punkt Altstadt ein Erhalt als kultureller Mittelpunkt Arn-
steins und Einzelhandels- und Dienstleistungsstandort
formuliert. Auch soll seine Attraktivitat als Wohnstand-
ort gesteigert und weiterentwickelt werden. Handlungs-
schwerpunkt flr die Karlstadter StraBe ist der Ausbau
als zentraler Einkaufsstandort. Der Schweinemarkt
nimmt eine wichtige Funktion als Schnittstelle zwischen
den beiden Handlungsschwerpunkten ein.

Der Gestaltungsleitfaden ist, zusammen mit einem kom-
munalen Programm sowie einem Bauberatungsangebot
far Eigentimer, Kaufer und Verkaufer, als MaBnahme
W 1 im Stadtentwicklungskonzept enthalten.

Sanierungsgebiete

Im Jahr 1994 wurde ein Teilbereich der Altstadt als
férmlich festgelegte Sanierungsgebiet ausgewiesen
(Sanierungsgebiet ,,Altstadt"). Der gesamte historische
Siedlungskern ist als Denkmalensemble eingetragen. In
der Begriindung zur férmlichen Festlegung des Sanie-
rungsgebietes wird auf das offentliche Interesse an den
SanierungsmaBnahmen hingewiesen. Ziel der Auswei-
sung ist der Erhalt und die Weiterentwicklung der Alt-
stadt als Wohnstandort und Geschaftszentrum.

Da auch fir Teilbereiche auBerhalb der historischen Alt-
stadt stédtebauliche Missstande vorliegen, wurde die
Satzung im Jahr 2012 um den Bereich , Erweiterte Alt-
stadt” erganzt.

Rahmenplan von 1991 '(Planzelchnung Ortsplanungsstell.e -
Wiirzburg)

Ausschmtt aus dem EntW|ckIungsIe|tb|Id des SEK (Plan Buro
Wegner Stadtplanung)
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2. STADTEBAULICHE GESTALTUNGSZIELE
2.1 MERKMALE DES STADTGEFUGES

/
"//// il 1 i, P
- denkmalgeschuitzte Bebauung

Ensemble Altstadt Arnstein
Bodendenkmal

Denkmalschutz in Arnstein (Stand 2014)

Stadtgrundriss und Topografie

Der topografische Aufbau der Stadt Arnstein wird vom
Werntal und den begleitenden Héhenziigen bestimmt.
Die historische Altstadt entwickelt sich aus dem Tal he-
raus auf einem Bergsporn den Hang hinauf, die Bebau-
ung folgt somit in Stufen dem natirlichen Gelandever-
lauf und steht mit ihrer dichten Bebauung im deutlichen
Kontrast zu den umgebenden offenen Raumen des
Werntals. Die Betonung der topographischen Situation
durch die Stadtanlage pragt das Stadtbild und somit den
Charakter Arnsteins.

Stadtgefiige

Arnstein entwickelte sich seit dem 13. Jahrhundert als
ehemaliger Grenzposten des Bistums Wirzburg zur Stadt
mit Burg und Stadtmauer. Mit der Verleihung des Markt-
rechtes 1333 entstanden die Gebaude der Handler und
Geschéaftsleute zwischen dem o&stlichen und dem west-
lichen Stadttor, entlang der heutigen MarktstraBe. Die
Uber die FernstraBe verlaufenden Handelsstréme wur-
den durch die Stadt geleitet. Zu friiherer Zeit diente die
Stadt Arnstein als militarisch-politischer Stiitzpunkt, als
Marktort sowie als Verwaltungsort eines gréBeren Um-
landes. Gleichzeitig hatte Arnstein eine landwirtschaft-
liche Funktion fir die Umgebung.

Der fast vollstdndig erhaltene mittelalterliche Stadt-
grundriss ist auch heute noch in der StraBenfiihrung
und Bebauungsstruktur deutlich von den umliegenden
neueren Baugebieten zu unterscheiden. Die Bebauung
der Altstadt war in den letzten Jahrhunderten keinen
pragenden Veranderungen ausgesetzt.

Der Aufbau der Arnsteiner Altstadt stellt eine bauliche
Auspragung der mittelalterlichen Gesellschaftspyramide
dar:

e am hoéchsten Punkt liegt das Schloss des Adels,

e dann folgt etwas tiefer gelegen die Kirche (Klerus),
die jedoch aufgrund des Turms am héchsten aufragt,

e entlang der sich auf halber H6he erstreckenden
MarktstraBBe liegen das Rathaus und die Bilirgerhau-
ser (Biirger),

e die Handwerkerhauser liegen an den engen Gassen
im unteren Bereich der ummauerten Stadt (Hand-
werker),

e auBerhalb der Stadtmauern liegen die Vorstadte mit
den landwirtschaftlichen Anwesen (Bauern).

Neben der stadtebaulichen Struktur zeigen auch die
Bausubstanz und die StraBen und Gassen diese Glie-
derung der Stadt. Entlang der MarktstraBBe liegen zwei-
bis dreigeschossigen Handlerhéfe und Blirgerhduser mit
z.T. noch gut erhaltenen Barockfassaden und barocken
Baudetails. Kleinere Durchgange und Wege - oftmals in
auch in Form von Treppen - Uberwinden die H6henunter-
schiede zwischen den parallel zum Hang verlaufenden




Schréagluftbild Altstadt (Foto: Stadt Arntein)

StraBen und Gassen. Die AuBentreppe zum Eingang des
Wohnhauses ist ein typisches Element vieler Hauser in
der Altstadt. Weiter unten verlaufen die kleineren Gas-
sen Schelleck und Goldgasse mit einer kleinteiligeren
Bebauung mit einfachen Handwerker- und Kleinbdr-
gerhausern. Der Name der GrabenstraBBe weist auf die
Lage des ehemaligen Stadtgrabens hin, der ab 1709
aufgefillt wurde. Auch die Stadtmauer und Wehrtiirme
wurden ab ca. 1820 abgebrochen und der Bereich des
Grabens und der Stadtmauer bebaut.

Auch die Entstehung der Vorstadte Bettendorf, Hoflein
und Sichersdorf auBerhalb der Stadtmauern geht auf
das Mittelalter zuriick, sie entstanden im 13. und 14.
Jahrhundert.

Denkmalschutz

In der historischen Altstadt von Arnstein gibt es einen
hohen Anteil an denkmalgeschitzter Bausubstanz. Di-
ese konzentriert sich auf vom Graben bis hinauf zum
Schloss und liegt somit fast vollstdndig innerhalb des
denkmalgeschitzten Ensembles Altstadt Arnstein.

Die Altstadt selbst sowie Teile der Ackerblrger - Vorstad-
te Bettendorf, Hoflein und Sichersdorf sind als Boden-

denkmal gekennzeichnet. Hier werden Siedlungsspuren
des Mittelalters und der friihen Neuzeit vermutet.

Bausubstanz

Die historisch - mittelalterliche Baustruktur ist im Stadt-
grundriss zwar noch deutlich nachvollziehbar, jedoch
sind nur noch wenige Gebaude aus der Zeit vor ca. 1600
erhalten. Es gibt zahlreiche Bauten aus dem 17. und
18. Jahrhundert im barocken und klassizistischen Stil,
besonders an der MarktstraBe im Bereich des Rathauses.
Die meisten Gebaude datieren jedoch ab ca. 1800.

Besonders in der MarkstraBe ist an vielen Geb&auden das
Ergebnis wenig fachgerechter Renovierung und unsen-
siblen Umgangs mit den Fassaden traditionsreicher L&-
den und Geschaftshausern spirbar. In der MarktstraBBe
und den kleineren Gassen stehen vereinzelt Gebdude
leer, teilweise befinden sie sich in einem schlechten
Erhaltungszustand. Die Vorstadte auBerhalb der histo-
rischen Stadtbefestigung weisen gemafB ihrer Entste-
hungszeit und ihrer Nutzung (Gewerbegebiete, landlich
gepragte Vorstadte und Wohngebiete mit berwiegend
Einfamilienhausbebauung) eine weit weniger dichte Be-
bauung als der historische Stadtkern auf.




2.2 TYPOLOGIE DER BEBAUUNG - BAUSTIL UND NUTZUNG

Herrschaftszentrum: Schloss, Kirche,
Rathaus

Birger und Kaufleute / Stadtisch
Handwerker

Vorstadte

Ackerbiirger / landlich

Typologie der Bebauung

In der historischen Altstadt ist die Sozialstruktur der
mittelalterlichern Gesellschaft im Stadtgrundriss ables-
bar: Der Adel und die freien Birger (Kaufleute) hatten
ihre Hauser nahe dem Schloss, der Kirche und dem
Rathaus, die niedrigeren sozialen Schichten wie Hand-
werker und einfache Landarbeiter wohnten eher in den
Randbereichen.

AuBerhalb der historischen Stadtbefestigung befindet
sich die landlich - dérflich geprégte Bebauung sowie
die Ackerbirger - Vorstadte und Neubauten aus jlingerer
Zeit.

Ortsbildpragende Solitarbauten

Dominante Einzelgebaude konzentrieren sich in Arn-
stein auf der Higelkuppe (Schloss, Kirche, Forstamt,
Rathaus) und hiigelabwarts nach Stidosten (Schule, Spi-
talgebaude). Diese Geb&dude haben vielfach auch heute
noch eine besondere Funktion (Verwaltung, Seniorenan-
lage...)

Rathaus

Mittelalterlich geprédgte Bausubsubstanz innerhalb der
alten Stadtbefestigung

Dieser Bereich ist gepragt durch geschlossene Bebau-
ungskanten, die Grundstiicke haben wenig bis keine
privaten Freiflachen. Es handelt sich um Fachwerkhau-
ser und Putzbauten, die mittelalterliche Bebauung hat
meist ein steiles Satteldach, bei spater gebauten Hau-
sern finden sich Walm- bzw. Kriippelwalmdacher.

Einige dieser zwei- und dreigeschossigen Gebaude wur-

Kaufmannshauser in der Marktstral3e




den und werden auch heute noch als Geschéaftshauser
genutzt; oft mit einer Schaufensterzone fiir Ladenge-
schéafte im Erdgeschoss, in den oberen Geschossen fin-
den sich Wohnungen oder Blroraume.

Handwerkerhauser

Fir die Wohn- und Handwerkerhduser z.B. in der Gold-
gasse ist eine dichte Bebauung auf kleinen Parzellen
typisch, meist stehen die Hauser traufstédndig. Der 6f-
fentliche StraBenraum ist relativ eng.

Heute Uberwiegt hier die Wohnnutzung, vereinzelt befin-
den sich im Erdgeschoss Ladengeschafte sowie einige
wenige Handwerksbetriebe.

Biirgerhduser Griinderzeit

Der Bereich des alten Grabens auBerhalb der Stadtmau-
er wurde in jlngerer Zeit mit Wohnhausern auf den ehe-
maligen Gartenflachen bebaut. Diese sind meist zwei-
oder dreigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss
und haben ein Mansard- oder Satteldach. Die Bebauung
ist eher weniger dicht, die Parzellen sind gréBer und ver-
flgen meist Uber groBzlgigere Frei- und Hofflachen.

Heute befinden sich hier einige Wohn -und Geschafts-
hauser, manchmal ist eine Schaufensterzone mit Laden-
geschaft im Erdgeschoss zu finden. Auch Neubauten wie
z.B. eine Gértnerei haben sich hier angesiedelt.

Ackerbiirgerhauser

Das Wohnhaus der ackerbirgerlich gepragten Bebau-
ung der Vorstadte entlang der ehemaligen LandstraBen
steht straBenbiindig in Trauf- oder Giebelstellung, auf
dem gleichem Grundstiick befinden sich traditionell
Wirtschaftsgebaude wie Schuppen, Stall und Scheune
(Hofreite).

Von der StraBe aus fiihrt meist eine Einfahrt zu den riick-
wartigen Wirtschaftsbereichen, die Einfahrten sind oft
durch Hoftore zur StraBe hin abgeschlossen. Der Stra-
Benraum ist noch heute groBziigig dimensioniert.

Diese Gebaude werden heute vorwiegend zum Wohnen
genutzt, eine landwirtschaftlich gepragte Nutzung ist in
diesem Bereich kaum mehr vorzufinden.

Stadthaus in der GrabenstraBe

Ackerbiirgerhauser Karlstadter Strale
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2.3 BAUWEISE UND BEBAUUNGSDICHTE

Stadtblldpragende Raumkanten in der Altstadt

Stadtbildpragende Raumkanten

Die wichtigen stadtbildpragenden Raumkanten in der
Altstadt sind bis heute erhalten, sie definieren den 6f-
fentlichen Raum und prégen das erhaltenswerte Stadt-
und StraBenbild Arnsteins. Die Bewahrung der traditi-
onell Uberlieferte Parzellenstruktur, der vorhandenen
Bebauungsdichte und der Stellung des Geb&udes auf
dem Grundstick ist unerlasslich fiir den Erhalt des spe-
zifischen Charakters eines Quartiers.

Das AufreiBen der Raumkanten und die Platzierung eines
Gebaudes z.B. mittig auf dem Grundstiick kann das
traditionell Gberlieferte Erscheinungsbild eines ganzen
StraBBenzuges nachhaltig stéren. Neubauten sollten sich
also in ihrer Gebaudestellung und Geb&udeform an der
umgebenden Baustruktur orientieren.

Stellung der Haupt- und Nebengebaude

In der Altstadt pragen die Wohnhauser bzw. die Haupt-
gebdude das StraBenbild, untergeordnete Nebengebau-
de treten in der Altstadt nur selten entlang des Stra-
Benraums in Erscheinung. In der MarktstraBe ist eine
giebelstandige Stellung der Gebaude Uberliefert, die
Handwerker- und Kleinblrgerhauser z.B. in der Goldgas-
se, sind Uberwiegend traufstandig orientiert.

Entlang der Karlstadter StraBe und der GrabenstraB3e
sind die Nebengebdude aus handwerklicher oder land-
wirtschaftlicher Nutzung fiir den StraBenraum pragender
als in der Altstadt. Die ehemals landwirtschaftlich ge-
nutzte Bebauung besteht oftmals aus der traditionellen
dreiseitigen, frankischen Hofanlage mit giebelstandigem
Wohnhaus und Scheune sowie Stall oder Nebengebaude
als rickwartigem Hofabschluss.

Bei der Dichte der Bebauung eines Grundstiickes oder
Teilbereiches ist grundsatzlich der umgebende Bestand
und die Typologie der vorhandenen Baustruktur zu be-
ricksichtigen. Gegebenenfalls missen Abweichungen
von der Abstandsflachenregelung nach Art 6 BayBO ge-
wahrt werden, wenn es die ortstypische Bauweise erfor-
dert (Entscheidung im Einzelfall)

10



2.4 PRINZIPIEN DER FREIRAUMNUTZUNG

Garten an der GrabenstraBe

Ehemaliger Grabenbereich

Im Bereich des ehemaligen Stadtgrabens befanden sich
traditionell Obstwiesen und Gartenflachen. Teile dieser
Garten sind noch heute auf den Riickseiten der Gebaude
in der Goldgasse erhalten.

Im Rahmenplan aus dem Jahr 2000 ist der Erhalt und
Ausbau dieses Griingirtels als Ziel formuliert, eine wei-

'“l.... - L) - tere Bebauung dieses Bereiches ist nicht vorgesehen.
nmnﬂﬁ ‘.‘ X/ ;

Besonders die freistehenden Stadthauser haben eine
Vorgartenzone, die Freiflachen sind hier eher als Ziergar-
ten gestaltet.

In den Randbereichen der Altstadt

AuBerhalb der Altstadt sind noch Hoéfe im traditionellem
AuBengastronomie in der Karlstadter StraBe Sinn zu finden, z.B. in der ackerbirgerlich gepragten
Bebauung entlang der Karlstadter StraBe (Bettendorf).

Diese Hofflachen sind oft noch aufgrund ihrer fritheren
Nutzung als Wirtschaftsflache groBflachig versiegelt und
nur teilweise als Wohnfreiraum mit Aufenthaltsqualitat
genutzt. Ausnahmen sind die groBeren Gartenflachen
der rlickwartigen Grundstiicksbereiche.

Entlang der Karlstadter StraBe nutzen einige Gaststatten
die Hofflachen fir die AuBengastronomie.

Im historischen Stadtkern

Im Stadtkern innerhalb der ehemaligen Stadtmauern
sind aufgrund der hohen Bebauungsdichte und der klei-
nen Parzellen kaum privat genutzte Freiflachen vorhan-
den. Von den Einzelhandelsbetrieben, besonders in der
Ladenvorflachen in der MarktstraBRe MarktstraBe, werden die Vorflachen fir Werbeaufsteller
und Warenprasentationen genutzt. Es stehten jedoch auf
den Gehwegen wenig Ladenvorflachen zur Verfligung.

Die einzig uberlieferten Freiraumstrukturen in der dicht
bebauten, steinernen Altstadt stellen der Schlossgarten,
der Pfarrgarten und der Garten des Spitals dar. In die-
sem Bereich wurde als Stadtteilgarten und Erholungsbe-
reich flr die Anwohner der Rosengarten angelegt.
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3. ZIELE DER GEBAUDEGESTALTUNG
3.1 DACH

Satteldach

Walmdach

Mansarddach

Dachtypologien

O

Satteldach

e

Walmdach

O

Kriippelwalmdach

NS

Mansarddach
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Dachlandschaft:

Die Dachlandschaft Arnsteins ist hinsichtlich der Dach-
formen sehr differenziert. Trotz der unterschiedlichen
Dachformen wirkt die Dachlandschaft jedoch aufgrund
der einheitlichen Farbgebung und des sparsamen Um-
gangs mit Dachaufbauten sowie Dacheinschnitten in
sich geschlossen und harmonisch.

Dachformen:

Charakteristisch fiir die alteren Bauten ist die einfache
frankische Satteldachkonstruktion, meist mit eher knap-
per Trauf- und Ortgangsausbildung. Die Satteldacher
weisen eine relativ steile Dachneigung auf, die Dach-
abschlisse sind einfach und schmucklos gehalten. Die
Gbliche Dachneigung betragt zwischen 40 und 55°.

Zahlreiche Birgerhduser ab der Barockzeit haben ein
Mansard-, Walm- oder Krippelwalmdach.

Untypisch sind Flach- oder Pultdécher, komplexe oder
asymmetrische Dachformen und Dachverschneidungen,
groBere Dacheinschnitte kommen fast nicht vor. Ruhige,
geschlossene Dachflachen ergeben eine gute Einbin-
dung in die Dachlandschaft.

Dachdeckung:

Die Ubliche Deckung besteht aus Falzziegeln oder einer
Biberschwanzdeckung. Es werden tberwiegend rote bis
rotbraune matte Farbténe verwendet.

Glanzende oder glasierte Eindeckungen sowie Farben
auBerhalb des Spektrums rot - rotbraun - braungrau sind
untypisch und stéren die Geschlossenheit der Dachland-
schaft nachhaltig.

Typische Dachlandschaft Arnstens '

Prinzipien der Dachdeckung

Falzziegel

Biberschwanzdeckung

Farbspektrum

Empfehlung

e Erhalt der traditionellen, ruhigen Dachlandschaft
hinsichtlich der tberlieferten Dachformen und
der typischen Farbe der Eindeckung

e Neu- und Umbauten sollen sich an die umge-
benden Dachflachen in Form und Farbe anpas-
sen und so in das Ortsbild einfiigen

e Vermeiden von Dacheinschnitte und komplexe
Verschneidungen von Dachformen

e Knappe Trauf- und Ortgangsausbildung, geringe
Dachiiberstédnde

e Dachdeckung : rot, rotbraun.

e Erscheinungsbild: naturfarben gebrannter Ziegel,
keine glanzenden / glasierten Oberflachen

e Verwendung ortstypischer Ziegelformen, z.B.
Hohlfalzziegel, Biberschwanz




3.2 DACHGAUBEN UND DACHAUFBAUTEN

Sonderform: Gauben zur Beliiftung des Dachbodens Gauben und Dachaufbauten als untergeordnete Gestaltungs-
elemente




Typische Bauweise und Gestaltungsmerkmale

In friheren Zeiten war der Dachboden meist nicht zu
Wohnzwecken ausgebaut und diente z.B. als Trocken-
boden, deshalb sind gréBere Dachgauben untypisch fir
diese Bauform. Gerade die mittelalterlich gepragten Ge-
baude verzichten nahezu komplett auf Dachaufbauten.

Gab es Uberhaupt Gauben, so waren diese sehr knapp
dimensioniert und ordneten sich der Dachflache des
Hauptdaches unter. Meist handelt es sich um traufna-
he kleine Satteldach- oder Schleppgauben. Ausnahmen
sind Mansarddacher, deren Dachgeschoss oftmals be-
reits als Wohnraum konzipiert wurde.

Generell untypisch fir die frankischen Dachlandschaften
sind z.B. Zwerchgiebel oder groBe, die Dachflache domi-
nierende Gauben.

Bei spatere Bauten, besonders den Bauten aus der
Griinderzeit, sind die Dachaufbauten deutlich abwechs-
lungsreicher gestaltet, es finden sich Zwerchgiebel so-
wie Gauben verschiedener GroBe. Diese Dachaufbauten
sind jedoch stets streng in die Gesamtgestaltung der Ge-
baudefassade eingebunden.

Untypisch ist ein groBflachiges Offnen der Dachflache,
z.B. durch Einschnitte fiir Dachterrassen oder Balkone.

Grundsatze fiir die Gestaltung und Anordnung von Dach-
gauben bei Neu- und Umbauten

Gauben sollen je Dachseite einheitlich gestaltet werden.

Bevorzugt werden stehende Satteldachgauben oder, bei
steileren Dachern, Schleppgauben.

Gauben und bzw. oder Dachliegefenster sollen nicht
Ubereinanderliegen, alle Gauben bzw. Dachliegenfenster
sollen auf einer Hoéhe liegen.

Die Lage der Gauben sollen sich in Art, GréBe und Sym-
metrie an die Fassadengestaltung des Gesamtgebaudes
anpassen.

Die Abstande der Gauben zueinander, zum First und
zum Dachrand sollen mdglichst gleichmaBig gestaltet
sein und auf der Dachflache eine untergeordnete Rolle
einnehmen.

Empfehlung

e Zuriickhaltende Gestaltung von Dachaufbauten
und Dachfenstern hinsichtlich Form und Mate-
rial

e Anpassung von Gauben an die Gestaltung des
Hauptdaches hinsichtlich Dachdeckung und
Dachform sowie Materialwahl

e Sparsamer Einsatz von Dachgauben, Dachliege-
fenstern und sonstigen Aufbauten

e Antennen sollten weder den First tiberragen noch
vom o6ffentlichen Raum aus einsehbar sein

e Parabolantennen sollten in der Farbgebung der
Fassade angepasst werden

e Beriicksichtigung des historischen Kontextes
(Typologie des Hauptgebaudes und der umge-
bende Bebauung) bei der Gestaltung von Gau-
ben, besonders bei Umbau- oder Sanierungs-
maBnahmen




3.3 AUSSENWANDE, FASSADEN

Fachwerkbauten am Wenzberg Lochfassaden verputzt

Putzfassaden in der MarktstraBe

Fachwerkfassade Fassade Naturstein in der Karlstadter StraBBe




AuBenwande

Typisch ist eine massive Bauform mit geneigtem Dach.
Die AuBenwande bilden in der Regel eine klare Grund-
form auf rechteckigem Grundriss ohne nennenswerte
Vor- und Ruckspriinge.

Die Verwendung heimischer Baumaterialien pragt das
Erscheinungsbild der Gebaude.

Charakteristisch fiir das Stadtbild sind:

e  Fachwerkkonstruktionen

e Natursteinmauerwerk

e verputzte Lochfassaden

Die Gewande der Fenster und Tiren bestehen oftmals
aus Sandstein.

Untypisch sind Fassadenverkleidungen mit Kunststoff,
groBflachige Einblechungen oder Fassadenteile in nicht
massiver Konstruktionsweise (z.B. Stahl - Glas - Ele-
mente). Diese sind allenfalls als neue Bauteile an alten
Gebduden zu finde.

Fassaden

Pragend fir Arnstein ist - unabhangig von der Art der
Konstruktion - die Lochfassade mit eher kleineren Fen-
stern und stehenden Fensterformaten in gleichmaBiger
Reihung. Die Fensterdffnungen sind in einer Fassade
Uberwiegend gleich groB. Zur Belichtung gréBerer oder
reprasentativer Raume werden die Standardfenster ge-
doppelt, d.h. nebeneinander gesetzt.

Haufig findet man Putzfassaden aus dem Zeitraum von
Barock- bis Griinderzeit / Historismus, diese zeigen
waagerechte Gliederungselemente und zeittypische Aus-
stattungs- und Schmuckdetails.

Das Stadtbild stérend sind z.B. groBere oder unter-
schiedlich dimensionierte Fensterflachen, liegende Fen-
sterformate und groBflachige Offnungen der Fassade im
Eingangsbereich, z. B. Glasbausteine zur Belichtung des
Treppenhauses.

Die Ausbildung der Sockel erfolgt meist putzbindig bzw.
analog der Fenster- und Tirgewande in Naturstein. Un-
typisch sind verkleidete oder geflieste Sockelbereiche.

Empfehlung

e Erhalt bzw. Wiederherstellung ortstypischer bzw.
historischer Fassadengestaltung

e Fassadengestaltung: Naturstein / Sichtmauer-
werk, historisches Fachwerk, Putz

e Erhalt bzw. Freilegung von Natursteingewanden
bzw. historischen Baudetails

e Erhalt der typischen Lochfassade mit stehenden
Fensterformaten

e Adaption dieser Fensterformate auch fir Neu- ,
Um- und Anbauten (Veranderungen an der Fas-
sade sollen sich an historischen Vorbildern orien-
tieren)

e Fachwerke nur im Kontext mit historisch
gewachsenem Umfeld / historisch belegt

e Beseitigen ortsfremder Fassadenverkleidungen
bei SanierungsmaBnahmen

e Nachtragliche Warmedammung auf Gebaudege-
stalt abstimmen




3.4 SONSTIGE FASSADENDETAILS
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Schmuckfenster in einem Scheunenbau

Fachwerkdetails

Hauseingang mit Treppe und Vordach




Schmiickende Details

Bei den noch gut erhaltenen bzw. behutsam sanierten
Fachwerkbauten sind die Holzarbeiten der Fachwerke
kunstvoll ornamentiert.

Zahlreiche schmiickende Details findet man auch an
einigen Gebauden aus der Barockzeit bis hin zur griin-
derzeitlichen Epoche, z.B. waagerechte Gliederungse-
lemente, Ecklisenen oder Traufgesimse mit friesartigen
Ornamenten.

Vereinzelt sind an Nebengebduden Schmuckdetails wie
ornamentierte Sandsteinfenster oder Fenster- und Tirge-
wande eingebaut, moglicherweise sind hier Bauteile von
abgebrochenen Hauptgebauden wieder verwendet wor-
den. Auch diese sind Zeugen der ehemals vorhandenen
Bebauung.

Balkone und Vordacher

Die Wohnhauser in der historischen Altstadt verfiigen
Ublicherweise nicht Uber einen Balkon. Balkone und
Terrassen wurden meist in spaterer Zeit angebaut, eben-
so stammen Vordacher zur Uberdeckung von Eingangen
oder Terrassen meist aus spaterer Zeit.

Es gibt somit fir Balkone, Balkonverkleidungen und
Vordacher, besonders bei der aus dem Mittelalter und
der Renaissance stammenden Bausubstanz, keine histo-
rischen Vorbilder.

Oftmals wirken diese Elemente durch die Verkleidungen
mit neueren Materialien oder ortsfremden Gestaltungen
stérend im Stadtbild. Untypisch sind ,stadtische® Ele-
mente wie Kunststoff, Glas oder Metall als pragende Ma-
terialien fir den Eingangsbereich sowie flachige Balkon-
verkleidungen aus Kunststoff oder Metall.

Empfehlung
e Erhalt und Pflege der historischen Baudetails

e Anbauten wie Balkone und Wintergarten sind als
untergeordnete Bauteile in der gleichen Formen-
sprache wie der Hauptbaukdrper zu gestalten

e Vordacher sollen sich als funktionelle, unterge-
ordnete Bauteile in die Gesamtgestaltung des
Gebaudes einfliigen und sich in ihren Dimensi-
onen dem Haupthaus unterordnen

e Bei der Verwendung moderner Materialien
zuriickhaltende Gestaltung bevorzugen

e Je Eingangsbereich nur ein Vordach




3.5 PUTZ UND FARBE, FARBKONZEPT
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Zuriickhaltende Farbgestaltung in der Karlstadter Strale

Farbig gestaltete Fachwerkfassade




Putz und Farbe

Das Stadtbild ist trotz der Fachwerk- und Naturstein-
fassaden wesentlich durch die Farbgestaltung der ver-
putzten Fassaden bestimmt. Die Farbgestaltung der
Fassaden verleihen einzelne StraBenziigen und Teilbe-
reichen der Altstadt ihre individuelle Pragung. Ublich
sind Glattputze oder feine Kratz- und Spritzputze mit
Farbanstrich, stark gemusterte oder strukturierte Dekor-
putze sind untypisch.

Die Fachwerkbauten haben oft eine kraftige, kontrast-
reiche Farbgebung.

Farbgestaltung Kernbereich

Im Kernbereich der Altstadt ist eine kraftigere Farb-
gebung der Fassaden vorzufinden, besonders um den
Marktplatz herum dominieren kraftigere warme Farbténe
im Farbspektrum beige - ocker - gelb - orange - rot. Ak-
zente in der Fassade werden durch andersfarbige Fen-
ster- und Turgewande, farbige Gestaltung der Fensterla-
den sowie Gesimse und Ecklisenen gesetzt.

Farbgestaltung Randbereiche

In den Randbereichen der Altstadt ist eine eher zurlick-
haltende Farbgebung der Hauser pragend. Die Putzfla-
chen sind in hellen, gedeckten Farben gehalten, Fenster
und Eingénge sind meist in hellen, natirlichen Farbté-
nen abgesetzt. Mit Farbakzenten wird sehr sparsam um-
gegangen.

Stoérend fiir das Ensemble und zu vermeiden ist eine grel-
le oder aufféllige Farbgebung der Gebaude in modernen
oder kiihlen Farbtdnen sowie eine modern wirkenden,
betont auffallende Farbgebung. Schmuckelemente auf
der Fassade wie andersfarbig abgesetzte Bereiche, Um-
randungslinien etc. sind regionaltypisch. Ebenso soll mit
groBflachigen Beschriftungen und Werbeanlagen spar-
sam umgegangen werden.

Farbkonzept

Der Farbgebung der Fassaden kommt eine wichtige Auf-
gabe beim Erhalt des charakteristischen Erscheinungs-
bildes eines StraBenzuges bzw. eines gesamten Quar-
tiers zu. Das Zusammenwirken von Farben benachbarter
Gebaude und Bauteile ist zu bachten.

Bei der Neugestaltung einer Fassade ist somit die Be-
ricksichtigung der Gebaudetypologie und der Charakte-
ristik der umgebenden Bebauung unerlasslich. In einem
Farbkonzept sollen fir ein Gebaude die Farben aller
Bauteile aufeinander abgestimmt werden, auch sonstige
Fassadendetails wie Beschriftungen oder Werbeanlagen
sollen in das Farbkonzept mit einbezogen werden.

Mégliche Fassadenfarben Kernbereich

Mégliche Fassadenfarben Randbereich

Empfehlung

e Bei historischen Bauten wenn méglich Orientie-
rung an der urspriinglichen Farbgebung

e Orientierung der Fassadenfarben am Farbkon-
zept - ggf. Beratung durch die Stadt oder bei
Baudenkmalern die zustédndige Denkmalschutz-
behorde

e Farbakzente durch Schmuckfarben sparsam ein-
setzen

e Naturfarben sind durchgefarbten Putzen, beson-
ders im historischen Kontext, vorzuziehen

e Keine Dekoputze, sondern Glattputze mit feiner
Struktur




3.6 TUREN UND EINGANGE
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Eingangsbereiche ehemaliger landwirtschaftlicher Hofstellen




Tiiren

Bei den Birger- und Kaufmannshausern sind die Ein-
gangstiren detailreich gestaltet und oft durch profilierte
oder reich verzierte Gewande eingerahmt.

Die traditionellen Eingangstiiren sind aus Holz, sie ha-
ben Uber der eigentlichen Eingangstire oft einen Glas-
ausschnitt zur Belichtung des Eingangbereichs oder
Glasausschnitte zur Sichtkontrolle in die Holztiire ein-
gepasst.

In den ackerbirgerlich gepragten Bereichen Arnsteins
wird besonders bei ehemaligen Hofstellen die Hausein-
gangstire nicht eigens hervorgehoben, wichtiger ist
die Gestaltung des Hoftores mit einem groBen Tor fir
Fahrzeuge (friiher: landwirtschaftliches Gerat) und einer
kleineren Pforte fir FuBganger. Manchmal verfligt auch
das groBe Hoftor (iber einen eigenen kleinen Offnungs-
flagel fir Besucher / FuBganger.

Die heute Ublichen Elemente im Eingangsbereich wie
Klingelbrett mit Sprechanlage, Briefkasten, Zeitungs-
rohr, Beleuchtung usw. sind traditionell nicht Gberlie-
fert. Im historischen Umfeld ist eine zurlickhaltende
Gestaltung dieser Elemente angezeigt.

Eingangsbereiche

Bedingt durch die Topografie der ansteigenden Stral3en
und Gassen findet sich in der historischen Altstadt Arn-
steins immer wieder das Motiv der AuBentreppe aus Na-
turstein mit schmiedeeisernem Gitter und Gelénder hi-
nauf zur Eingangtiire im Erdgeschoss des Wohnhauses.

Eine betont moderne Gestaltung des Eingangbereiches
stért das Ortsbild, ortsuntypisch sind Tiren oder Tire-
lemente aus Kunststoff oder die Verwendung auffalliger
Stahl - Glas - Konstruktionen mit modernen Zierele-
menten.

Empfehlung

e Historische Eingangstiiren erhalten und restau-
rieren

e Holztiiren bevorzugen

e Gestaltung des Eingangsbereichs passend zum
Gebaude und dem traditionellen Umfeld

e Bei der Verwendung moderner Materialien
zuriickhaltende Gestaltung bevorzugen




3.7 FENSTER

Fenster mit traditionellen Fensterladen als Farbakzent und Gestaltungselement

p——
Steingewanden und Sprossenteilung Doppelfenster mit Steingewande und traditioneller
Sprossenteilung

Fenster it




Bedeutung fiir das Ortsbild

Format, Teilung und Material eines Fensters sind we-
sentliche Gestaltungelemente der Fassade und kénnen,
zusammen mit Laden, Rollladen, Markisen etc. die
Wirkung eines Gebaudes auf das Stadtbild maBgeblich
beeinflussen. Der Ausgestaltung der Fenster kommt bei
SanierungsmaBnahmen und Neubaten also eine grof3e
Bedeutung zu.

Fensterausbildung

Die Fenster der alteren Gebadude haben fast durchge-
hend ein stehendes Rechteckformat, sie sind Ublicher-
weise zweifligelig und haben meist eine mittige Spros-
senteilung oder sind als Galgenfenster ausgefiihrt.

Die Fenster in Putz- und Natursteinfassaden sind meist
mit Steingewanden eingefasst und zum Schutz mit
Klappladen aus Holz ausgestattet.

Typisch sind meist weil3 gestrichene oder naturbelassene
bzw. lasierte Holzfenster mit schlanken Profilen.

Bei groBeren Bauten in reprasentativer Lage (z.B. in der
MarktstraBe um das Rathaus herum) finden sich in den
Erdgeschosszonen oft abweichende Fensterformate. Bei
Ladengeschaften wurde die traditionelle Fensterform im
Erdgeschoss manchmal zur Schaffung von Schaufen-
stern verandert.

Untypisch ist die Verwendung von unproportionierten
Elementen wie breiten Kunststoffprofilen, aufgesetzten
Rolladenkasten sowie vorgetduschte Teilungen mit auf-
geklebten oder aufgesetzten Sprossen und Verglasungen
mit Ornamentglasern, getdnten oder strukturierten Gla-
sern.

Typische Fensterformen

Zweifllgelfenster

Galgenfenster

Sprossenfenster

Empfehlung

Erhalt und Sanierung von historischen Holzfen-
stern

Keine Kunststofffenster, schlanke Profilierung
bevorzugen

Klapp- oder Schiebeladen sind aufgesetzten
Rolladenkasten vorzuziehen

Bei der Verwendung moderner Materialien
zuriickhaltende Gestaltung bevorzugen




3.8 GESTALTUNG VON LADENGESCHAFTEN

Traditionelle Ladenbeschilderung auf Putz

Einzelhandel mit Schaufensterzone und Vorflachen in der MarktstraBe




Schaufenster

GroBe Fenster im Erdgeschoss kdénnen - idealerweise
ohne Veranderung der Fensterform - als Schaufenster
fir Ladengeschafte genutzt werden ohne die typische
Fassadengestaltung zu verfremdem. So kann ein leben-
diges, traditionelles Stadtbild bewahrt werden.

Untypisch sind groBflachige Verglasungen, z.B. als Fas-
sadeelemente ohne sichtbare Teilung. Solch eine mo-
derne Gestaltungsweise der Fassade kann nicht nur den
Charakter des Gebauden sondern des geamten StralBen-
zuges negativ verandern.

Ausleger, Beschilderungen

Werbeschilder und Schriftziige an der Fassade sind bei
Ladengeschaften ein wichtiger Teil des AuBenauftritts,
jedoch sind gerade in der historischen Altstadt die Be-
lange des Ensembleschutzes héher zu gewichten als der
Wunsch nach moglichst auffalligen Werbeanlagen.

In friherer Zeit wurden Beschriftungen oft plastisch in
die Putzfassade eingebettet, diese Ausarbeitung findet
sich noch an zahlreichen Geschéaftshausern in Arnstein.

Einige Geschafte und Gastronomiebetriebe haben schén
gestaltete schmiedeeiserne Werbeausleger, die als MaB-
gabe flr Werbeanlagen in der Stadtmitte dienen.

Im Kontext der historischen Altstadt sind Schriftziige
und Logos als auf die Wandflache aufgemalte oder auf-
gesetzte Buchstaben aus Metall, Stuck oder Glas mit
dezenter Beleuchtung passend.

Grelle Farben, blendende oder bewegliche Lichtwer-
bungen oder flachige Werbeanlagen sowie beklebte Fen-
sterflachen und ausladende Markisen in bunten Farben
oder mit Werbeaufdrucken stéren das Stadtbild nach-
haltig und tberformen und verfremden die traditionellen
Bauformen.

Schaufensterzone im Erdgeschoss

Empfehlung

Schaufenster nur im Erdgeschoss anordnen, im
historischen Kontext soll die Fassadengestalt
mit ihrer Fensterteilung und ihren FenstergroBen
erhalten bleiben (siehe Skizze)

Gliederung der Schaufensterflachen in stehende
bis quadratische Formate (siehe Skizze)

Sparsamer Einsatz von modernen Gestaltungse-
lementen wie Glas, Stahl etc.

Offnungen fiir Schaufenster auf die Fassadenge-
staltung abstimmen

Ruckbau von funktionslosen Schaufenstern

Werbeanlagen oder Beschriftungen sollen sich
dem traditionell gepragten Umfeld hinsichtlich
ihrer Gestaltung anpassen und der Gebaudege-
staltung unterordnen

Beschilderungen und Beschriftungen in traditio-
neller, handwerklicher Gestaltung sind vorzuzie-
hen

Beschriftungen an Fassaden moglichst einzeilig,
horizontal angeordnet

dezente Beleuchtung von Werbetragern und Fas-
saden




3.9 FASSADENBEGRUNUNG

Fassadenbegriinung mit Rankhilfe in der historischen Altstadt

Wohnhaus mit efeubewachsener Fassade

Im Kern der historischen Altstadt stehen kaum Freifla-
chen zur Verfliigung. Auch historisch bedingt sind inner-
halb der Stadtmauern keine privaten Griinflachen tber-
liefert, einzig um das Schloss herum und am Spital gab
es Garten, die jedoch der Offentlichkeit nicht zugéanglich
waren.

In diesem eher steinernen Umfeld der Bebauung ist
die Fassadenbegriinung in Arnstein ein regelmaBig an-
zutreffendes Gestaltungselement mit langer Tradition,
die den Fassaden Leben verleiht und den Wechsel der
Jahreszeiten auch im historischen Stadtkern direkt er-
lebbar macht. Die Begriinung der Fassaden stellt so eine
flachensparende MaBnahme zur Aufwertung des Wohn-
freiraums dar und tragt positiv zur Gestaltung des Stadt-
bildes bei.

In der Region sind sowohl selbstklimmende Pflanzen wie
z.B. wilden Wein als auch Schling- und Rankpflanzen,
die ein Spalier an der Fassade als Kletterhilfe benétigen,
verbreitet. Steht keine eigene Griinflache vor der Fassa-
de zur Verfiigung, muss im 6ffentlichen StraBenraum fir
die Wurzelung der Kletterpflanzen ein entsprechendes
Beet geschaffen werden.

Empfehlung

e Fassadenbegriinung nach traditionellem Vorbild
erhalten bzw. anbringen

e Fassadenbegriinung auch als Gestaltungsele-
ment bei Neu- und Umbauten berlicksichtigen

e Fassadenbegriinung zur Belebung von fenster-
losen Fassaden, besonders zum 6ffentlichen
Raum

e Bevorzugt Verwendung regionaltypische Arten,
dies sind z.B. Efeu, Knéterich, Echter Wein, Wil-
der Wein, Blauregen, Kletterhortensien, Kletter-
rosen oder GeiBblatt




3.10 ENERGETISCHE MODERNISIERUNG

Energetische Sanierung

Bei der energetischen Sanierung von ortshildprdgenden
oder denkmalgeschiitzten Gebauden ist es sinnvoll, ein
Konzept aufzustellen, welches die Senkung des Ener-
gieverbrauches mit der Beibehaltung des Charakters der
Bausubstanz in Einklang bringt.

Schwachstellen von Gebauden aus einer Bauzeit vor den
1980er Jahren aus energetischer Sicht sind:

e Fehlende Dammung von Fassade, oftmals auch der
Kellerdecke und des Dachstuhls

e Baukonstruktiv bedingte Warmebriicken, z.B. Rolla-
denkasten, auskragenden Geschossdecken fiir Bal-

kone

e \Veraltete Heizanlagen, fehlende Dammung der Lei-
tungen

e Teilweise noch Einfachverglasungen bei Fenstern
und Taren

Um gezielt die Schwachstellen des eigenen Objektes be-
heben zu kdénnen, kann eine detaillierte Energieberatung
sinnvoll sein, die héchsten Energieverluste in Altbauten
sind jedoch erfahrungsgemaR ber die AuBenwande so-
wie die Fenster zu verzeichnen. Eine energetische Sa-
nierung der AuBenhaut des Gebaudes senkt also die lau-
fenden Kosten deutlich.

Zudem gibt es Fordermdglichkeiten wie z.B. das KfW
- Programm ,,Energieeffizient Sanieren”. Hier besteht
auch die Moglichkeit, fir denkmalgeschiitze Bausub-
stanz Ausnahmegenehmigungen vom Anforderungsni-
veau fir eine Foérderung zu erhalten.

Fassadenddmmung

Die wichtigste MaBBnahme zur energetischen Modernisie-
rung ist generell die DaAmmung der Fassade. Die Anbrin-
gung einer AuBendammung kann jedoch die Gestaltung
der Fassade durch Verédndern der Proportionen sowie
Uberdecken von pragenden Fassadendetails nachhaltig
beeintrachtigen. Gerade bei denkmalgeschitzten Ge-
bauden mit historischen Fassadendetails ist von einer
Aussendammung abzuraten.

Alternativ besteht die Moglichkeit einer Innendammung,
die jedoch bauphysikalisch aufwéndiger ist und somit
einen hoéheren Planungsaufwand erfordert.

Als Kompensation kann die Nutzung regenerativer Ener-
gien zur Deckung des restlichen Energiebedarfes dienen.

Solarenergie

Die Nutzung regenerativer Energien ist ein wichtiger
Baustein flr die Gebaudesanierung, die Nutzung solarer
Energie, besonders Solaranlagen auf Dachflachen wird
im historischen Umfeld jedoch kontrovers diskutiert und
oftmals als Fremdkdorper in der historischen Dachland-
schaft empfunden,

Gerade Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung

Photovoltaikanlage in Arnstein .'

tragen jedoch wesentlich zu einer Verbesserung der En-
ergiebilanz bei Altbauten bei, leisten einen wichtigen
Beitrag zur Nutzung regenerativer Energien und zur CO2
- Einsparung und sind somit eher vertretbar als Photovol-
taikanlagen zur reinen Stromgewinnung.

In Arnstein sind derzeit nur vereinzelt Solaranlagen auf
Dachflachen vorzufinden. Generell ist jedoch gerade im
Bereich der historischen Altstadt ein sensibler Umgang
mit flachigen Anlagen zur solaren Energiegewinnung
(Stromerzeugung und Brauchwassererwarmung) uner-
|asslich.

Empfehlung

e Uberliefertes Erscheinungsbild und charakteri-
stische Merkmale der Fassade erhalten

e Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen in
ihrer Dimensionierung auf den Energieverbrauch
im Gebaude abstimmen

e Vollflachige Anordnung von Photovoltaikanlagen
ohne stérende Unterbrechungen durch Gauben,
Kamine, Dachfenster usw.

e Anbringen von Anlagen zur solaren Energiege-
winnung bevorzugt auf Gebaudeseiten, die nicht
vom o6ffentlichen StraBenraum aus einsehbar
sind sowie auf den Dachern von Nebengebauden

e Bei sensiblen Standorten / denkmalgeschiitzten
Gebauden Integration der Module in die Dachfla-
che (z.B. Solardachziegel)




3.11 HOFRAUME UND -ABSCHLUSSE, GARTEN UND FREIFLACHEN
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Garten in der GrabenstraBe mit geringem Versiegelungsanteil und ortstypischer Bepflanzung
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Hofabchluss mit Tc'>r und Tire Garten mit Einfriedung




Hofe, Garten und Freiflachen

Private Griinflachen tragen positiv zum Erscheinungs-
bild der Stadt bei und sind aus 6kologischen Griinden
von Bedeutung.

Im zentralen Altstadtbereich selbst gibt es nur sehr weni-
ge private Freiflachen und keine nennenswerten privaten
Grinstrukturen. Die historisch tberlieferten Garten- und
Grinflachen in Arnstein befinden sich auBerhalb der
Stadtmauern im Bereich des ehemaligen Grabens. Auch
heute gibt es hier noch zahlreiche Gartenflachen.

Die Freiflachen der ehemaligen landwirtschaftlichen An-
wesen in der Karlstadter StraBe und den Vorstadten sind
inzwischen oftmals durch Betonpflaster oder Asphalt-
belag groBflachig versiegelt, auch wenn die Hofflache
nicht mehr von landwirtschaftlichen Maschinen befah-
ren werden muss. Bei Neugestaltungen von Freiflachen
sind groBflachige Versiegelungen jedoch nicht mehr ge-
rechtfertigt.

Untypisch fir die Region ist in den Géarten die Verwen-
dung von Nadelgehélzen, Thuja sowie reine Ziergarten
oder Rasenflachen ohne Funktionszuweisung.

Grundstiicksabschliisse zum StraBenraum

Im dicht bebauten Stadtkern spielen Grundstiicksein-
friedungen aufgrund der meist fehlenden Freiflachen der
Parzellen eine untergeordnete Rolle.

In den duBeren Bereichen der Altstadt, besonders der
ackerbirgerlich gepragten Baustruktur, tragen die Hofab-
schliisse jedoch wesentlich zur rdumlichen Begrenzung
des StraBenraums bei. Die geschlossene Baulinie der
Hauswénde und Einfriedungen zur ErschlieBungsstrale
hin pragen das Erscheinungsbild der StraBenziige.

Gemauerten Einfriedungen haben oft eine Uberdachung
bzw. Mauerabdeckung mit Ziegeln zum Schutz vor Wit-
terungseinflissen. Verkleidungen wie Fliesen sind an
Mauern ortsuntypisch. Hoftore sind traditionell als ein-
fache Holzkonstruktion ausgefiihrt. Die oft massiven
Einfriedungen mit einem groBen Hoftor fiir Fahrzeuge
und einer Pforte fiir FuBganger schaffen den Ubergang
zwischen privater Grundsticksflache und 6ffentlichem
StraBenraum.

Ein AufreiBen dieser Raumkante durch abweichende Ge-
staltung der Hofeingdnge oder unglinstige Stellung der
Gebédude schaden nachhaltig dem Stadtbild. Ebenso un-
typisch und das Stadtbild stérend sind Torverkleidungen
aus Kunststoff oder in glanzenden, grellen Farben.

Einfriedungen von Géarten

Die riickwartigen Einfriedungen der Garten oder zu ande-
ren Grinraumen erfolgt typischerweise durch einen ein-
fachen Holzlattenzaun. Maschendrahtzdune als Grund-
stiicksabgrenzung sind eher in den neueren Baugebieten
zu finden, flr die historische Altsstadt stellen sie keine
geeignete Einfriedung dar und wirken, gerade ohne aus-
reichende begleitende Bepflanzung, stérend.

Empfehlung

e Die Entsiegelung privater Freiflachen dient der
Aufwertung der Wohnfreiflachen und des Stadt-
klimas

e Okologischer Aspekt der Entsiegelung: Regen-
wasserversickerung, besseres lokales Klima)

e Die Versiegelung von Freiflachen soll auf ein
unbedingt notwendiges MaB beschrankt werden

e Notwendige Befestigungen besser als Pflasterfla-
che anstatt Asphalt

e Hausbaume erhalten / anpflanzen, Schutz vor-
handener GroBbaume

e Traditionelle Haus- und Bauerngérten in den
auBeren Altstadtbereichen wieder aufleben las-
sen

e Verwenden heimischer Arten und standortge-
rechter Pflanzen und Gehdlze, dies sind z.B.
Obstbaume, Walnuss, Linde, Holunder, Hasel-
nuss, Rosen, Frihjahrsblither und Sommerblu-
men

e Erhalt und Sanierung von historischen Toranla-
gen

e Ortsfremde Materialien ersetzen

e gemauerte Einfriedungen in Naturstein ausfih-
ren oder in Putz wie die Fassade

e zuriickhaltende Farbgestaltung der Einfriedungen
passend zur Formensprache des Gebaudes




