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1. ANLASS UND ZIEL

Ausgangslage

Seit 1999 gibt es die Gemeinschaftsinitiative
,2otadt- und Ortsteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf — die Soziale Stadt®. Die Initiative
ist ein nationales Aktionsprogramm zur Entwick-
lung von Quartieren mit baulichen, stadtebauli-
chen, sozialen, 6konomischen, &6kologischen
und kulturellen Handlungsfeldern.

Im Jahr 2001 hat die Stadt Arnstein mit Hilfe des
Architekturbiros Haase & Partner vorbereiten-
de Untersuchungen des Stadtteils Binsfeld im
Rahmen des bayrischen Stadtebauférderpro-
gramms begonnen, auf deren Grundlage ein
Rahmenplan erstellt und 2003 eine Sanierungs-
satzung beschlossen wurde.

Im Marz 2007 stellte die Stadt Arnstein einen
Aufnahmeantrag zum Programm Soziale Stadt.
Gleichzeitig wurde Binsfeld Uber ein Auswahl-
verfahren im Rahmen dieses speziellen Stad-
tebauférderungs-Programms fir das Modell-
vorhaben ,Kooperationen“ mit der Einrichtung
eines ,Sozialen Blrgerhauses® im ehemaligen
Schwesternhaus im Friihjahr 2007 vorgeschla-
gen. Das Modellvorhaben ,Kooperationen® soll
vor allem neue Partnerschaften mit Institutionen
und Akteuren vor Ort unterstitzen, das Quar-
tier dauerhaft stirken und die Lebensqualitat
der Bewohner steigern. Fur diese Einrichtung
gelang der Stadt Arnstein zusatzlich die Auf-

nahme in das Bundesprogramm Mehrgenera-
tionenhdauser. Dadurch kénnen Uberwiegend
investive MaRnahmen am und um das denk-
malgeschitzte ehemalige Schwesternhaus mit
Mitteln aus der Stadtebauférderung unterstiitzt
werden. Nichtinvestive MalRnahmen werden
hauptsachlich durch das Bundesprogramm
,Mehrgenerationenhauser* Giber mehrere Jahre
geférdert; damit soll ein professioneller Betrieb
der Einrichtung gewéahrleistet werden

Das Projekt basiert auf einem jahrelangen
vorbereitenden Engagement der Binsfelder
Birgerschaft, aus dem die ,Das Dorf Service
GmbH* hervorging, die sich neben der Umset-
zung moderner Energiekonzepte mit blrgerna-
hen Dienstleistungsangeboten beschéftigt und
aktiv in den Erneuerungsprozess des Dorfes
einbringt.

Im April 2008 wurde das Bliro Wegner Stadt-
planung, Veitshéchheim vor dem Hintergrund
der zwischenzeitlichen Entwicklungen mit der
erganzenden Bearbeitung der vorbereitenden
Untersuchungen des Architekturbiiros Haase &
Partner sowie der Erstellung eines Integrierten
Handlungskonzeptes beauftragt.

Der vorliegende Bericht stellt das Ergebnis die-
ser erganzenden Untersuchungen zusammen
und beinhaltet neben einer Bestandsanalyse
Ziele und MalRnahmenvorschlage, die im Inte-

grierten Handlungskonzept und im Rahmenplan
zusammengefasst sind.

Das Projekt Soziale Stadt Binsfeld soll beispiel-
haft aufzeigen, wie verschiedene Bausteine des
Zusammenwirkens der Dorfgemeinschaft zu
richtungsweisenden Malnahmen im sozialen,
Okologischen und 6konomischen Bereich kom-
biniert werden kénnen. Auf diese Weise entsteht
ein Gesamtkonzept, das in einem Ortsteil mit
nur 400 Einwohnern allen Bewohnern ein Ba-
sisangebot an Infrastruktur vor Ort zugénglich
macht. Dieser Ansatz ist insbesondere vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels
(Uberalterung der Gesellschaft und Auflésung
von Familienverbanden) wichtig.
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Das Programm Soziale Stadt

Ziel des Bund-Lander-Stadtebauférderungs-
programm  Teil Il - Soziale Stadt ist es, in
besonders benachteiligten und von der allge-
meinen Entwicklung der Stadte abgekoppelten
Quartieren vor allem auch durch stadtebauliche
Malnahmen eine soziale Aufwértsentwicklung
einzuleiten oder praventiv einer Abwartsent-
wicklung vorzubeugen.

Die Stadtsanierung hat zwar bisher schon
wichtige Beitrage zur sozialen Aufwertung pro-
blematischer Stadtteile geleistet, aber sie ist
heute vor Aufgaben gestellt, die umfassendere
Strategien verlangen. Die ,Soziale Stadt” ist,
wie die ftraditionelle stadtebauliche Erneue-
rung, eine Querschnittsaufgabe, aber mit deut-
lich erweiterten Handlungsfeldern. So stehen
Beschaftigung, Soziales und auch Okologie
gleichberechtigt neben baulichen und stédte-
baulichen Aufgaben.

Im Sinne der Gemeinschaftsinitiative soll durch
eine besondere Organisation der MaRnahmen
vor Ort und eine weit reichende Bindelung
mit anderen Foérderbereichen - mit der Stad-
tebauférderung als Leitprogramm - eine ganz-
heitliche Erneuerung und Stabilisierung der
Quartiere erreicht werden. Es soll ein Entwick-
lungsprozess in Gang gesetzt werden, welcher
der sozialrdumlichen Segregation entgegen-
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wirkt und den Quartieren eine positive Zukunfts-
perspektive in Aussicht stellt.

Ziele fur die Entwicklung eines Quartiers kon-
nen z.B. sein, die Wohnverhéltnisse, das
Wohnumfeld und die dkologische Situation zu
verbessern, die kulturelle und soziale Infrastruk-
tur, insbesondere fur junge Menschen und be-
stimmte Problemgruppen zu verbessern, Mal3-
nahmen zur Verbesserung des Verkehrs und
der Aufenthaltsqualitat im Offentlichen Raum
durchzufiihren oder die Birger aktiv zu beteili-
gen, mehr Leben ins Quartier zu bringen uvm.

Die konkreten Ziele fir das ausgewahlte Gebiet
ergeben sich aus der individuellen Problemla-
ge des Quartiers, sie sind Bestandteil des In-
tegrierten Handlungskonzeptes und bilden die
Grundlage fur die entsprechenden Malinah-
menvorschlage.

Durch eine begleitende Evaluation und Wir-
kungskontrolle der Ma3nahmen des Integrier-
ten Handlungskonzeptes sollen schlie3lich vor
allem die Aspekte Qualitét und Effektivitat gesi-
chert werden.



Die Situation in Binsfeld

Der Stadtteil Binsfeld mit 411 Einwohnern im
Untersuchungsgebiet ist einer von zwdlf Stadt-
teilen der Stadt Arnstein. Der Ort liegt am west-
lichen Rand des Gemeindegebietes, von der
Kernstadt Arnstein 9 km entfernt. Der Ortskern
von Binsfeld ist ein typisch frankisches, eng
bebautes Haufendorf, dessen eigenstandiger
Dorfcharakter trotz Eingemeindung vor 34 Jah-
ren weitgehend bewahrt blieb.

Das Untersuchungsgebiet bezieht die gesamte
zusammenhangende Bebauung von Binsfeld
ein, inklusive der Siedlung und des Bereichs
Hochrainstralte (ohne den Aussiedlerhof ,An
der alten Kirche®). Es wird im Westen durch die
.Kleine Wern® - einem ehemaligen Muhlgraben
- begrenzt und umfasst im Osten samtliche An-
lieger der Strallen Forstbergstralle, Waldweg,
Retzstadter Strafle und Poppenhduser Weg.
Die stark befahrene Bundesstralte B 26 durch-
trennt das Sanierungsgebiet, was zu einem we-
sentlichen Verlust an Lebensqualitat und einer
Zweiteilung des Dorfes in den Altort und die
neueren Quartiere fuhrt. Die Bahnlinie Waigols-
hausen-Gemiinden sorgt fir eine zuséatzliche
Trennwirkung zwischen den &lteren und neue-
ren Siedlungsteilen.

Das Untersuchungsgebiet wurde von der Stadt
Arnstein auf der Grundlage folgender Merkmale

ausgewahlt:

+ Eine sich deutlich abzeichnende Uberalte-
rung und Abnahme der Bevdlkerungsdichte
im Ortskern

e« Zunehmender Leerstand von Gebé&uden,
insbesondere grolflachiger ehemals land-
wirtschaftlich genutzter Nebengebdude im
Ortskern, mit schrittweisem Verfall der alten
Bausubstanz.

In der Stadt Arnstein, im Stadtteil Binsfeld wer-
den in vorbildlicher Wiese und vorausschauend
die Herausforderungen der demografischen,
der baulich-stadtebaulichen und nicht zuletzt
der energetischen Entwicklung angenommen,
dadurch wird das Dorf auch fur zukinftige Ge-
nerationen lebenswert und attraktiv. Intensive
Aktivitdten im Rahmen der Vereins- und Agen-
da-21-Arbeit seit Beginn der 1990er Jahre
miindeten 2003 in die Griindung der ,Das Dorf
Service GmbH®, die seither den Aufbau und die
Vernetzung birgerschaftlicher Dienstleistungen
betreibt mit dem Ziel, das dorfliche Leben ab-
seits der Versorgungsschwerpunkte attraktiv zu
gestalten und das Miteinander der Dorfbewoh-
ner zu férdern. Im Juli 2008 wurde im Gebaude
des alten Forsthauses das Mehrgenerationen-
haus eroffnet, dessen Ziel es ist, die Generatio-
nen in sich und untereinander zu vernetzen.

Das Mehrgenerationenhaus in Binsfeld, nicht
umsonst auch Soziales Biirgerhaus genannt,
bildet einen wichtigen Baustein im Gesamtkon-
zept zur konsequenten Weiterentwicklung des
Dorfes und hat Pilotcharakter fir den gesamten
landlichen Raum. Die Einrichtung ermdglicht
die Blndelung von Dienstleistungen vor Ort
und wirkt der Segregation der Generationen
entgegen. In vorbildlicher Weise kénnen hier
Synergieeffekte genutzt werden. Vermutlich ist
es nicht zuletzt auf diese nachhaltigen Bemi-
hungen zurlickzuflihren, dass die Einwohner-
zahl von Binsfeld seit jingster Zeit wieder etwas
im Steigen begriffen ist und einige Gebaude im
Ortskern, die 2003 als leer stehend registriert
sind, wieder aktiviert werden konnten. Um diese
vorbildhafte Selbstinitiative zu unterstitzen, soll
Binsfeld daher im Rahmen des Programms So-
ziale Stadt geférdert werden.
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Untersuchungsgebiet Binsfeld




INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT BINSFELD

2. BETEILIGUNGSKONZEPT

Arbeitskreis Soziale Stadt

Parallel zu den vorbereitenden Untersuchungen
(sozialrdumliche und stadtebauliche Analyse)
wurde ein offener, projektbezogener Arbeits-
kreis eingerichtet, der aus interessierten Bur-
gerinnen und Birgern des Stadtteils Binsfeld
zusammengesetzt ist. Im September und Okto-
ber 2008 fanden im Mehrgenerationenhaus von
Binsfeld insgesamt drei Sitzungen statt, bei de-
nen die individuellen Bedurfnisse und Gewohn-
heiten der Teilnehmer mit Hilfe strukturierter
Moderationsmethoden abgefragt und diskutiert
wurden. Folgende Themen waren Gegenstand
der Arbeitskreissitzungen:

- Zusammenstellung der Starken und Schwa-

I : - ¥ - ' 4

Arbeitskreis Soziale Stadt 23.10.2008

chen des Stadtteils Binsfeld

Herausarbeiten der Qualitaten und Ziele des
Wohnens im Ortskern

Ermittlung der ,Dorfmitte”

Bewertung der FulBwegebeziehungen in
Binsfeld und Umgebung, Herausarbeiten
fehlender und aufzuwertender Wegebezie-
hungen

Bewertung der Qualitdt des Radfahrens in
Binsfeld, Herausarbeiten der erforderlichen
MaRnahmen

Zusammenstellung der Wegeziele der Teil-
nehmer auflerhalb von Binsfeld, Bewertung
des OPNV-Angebots und Herausarbeiten

von Méglichkeiten zur Verbesserung der au-
tounabh&ngigen Mobilitat

- Zusammenfassung und Bewertung von In-
frastrukturangeboten, sozialem/kulturellem
Leben und der Angebote fur Kinder und Ju-
gendliche

Am Ende der dritten Sitzung wurden die Ergeb-
nisse aller Sitzungen themenibergreifend zu-
sammengefasst und gewichtet. Die gewichteten
Ergebnisse flossen in die stddtebauliche Analy-
se und das Integrierte Handlungskonzept ein.

Die vom Planungsbiiro ermittelten Ergebnisse
der sozialrdumlichen Analyse wurden parallel
hierzu in den Arbeitskreissitzungen vorgestellt
und diskutiert.

I
1 —fl

Ermittlung der Ortsmitte durch die Arbeitskreis-
teilnehmer
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Quartiersmanagement

Quartiersmanagement bedeutet das umfassen-
de Wahrnehmen der Quartiersinteressen. Es ist
die lenkende Stelle auf Quartiersebene und ver-
tritt die Quartiersinteressen ,nach oben®.

Das Quartiersmanagement soll Motor, Initiator
und Moderator der Bewohnerbeteiligung sein.

Im Stadtteil Binsfeld stellen sich dem Quartiers-
management folgende Aufgaben und Anforde-
rungsprofile:

1. Stadtteilkoordination

- Standige gezielte Kontaktpflege, Beratung,
Betreuung und Interessenvertretung fur die
Bewohner des Ortes

- Wahrnehmen der Schnittstelle zwischen den
Bewohnern und Akteuren im Ort, der Stadt-
verwaltung und anderen Behdrden sowie
den Vereinen

- Bindelung der Aktivitdten und Projekte im
Stadtteil

- Forderung der Nachbarschaftsbeziehungen

- Teilnahme an den Sitzungen kommunaler
Gremien (Stadtrat)
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. Bewohneraktivierung

Organisation und Leitung des Arbeitskreises

Biindeln der vor Ort gedulerten Projekt-
Ideen

Vermittlung zwischen Projektinitiatoren und
Verwaltung

Mitwirkung bei der Initiierung und Begleitung
von Projekten und Mal3nahmen

Offentlichkeitsarbeit, z.B. Schaukasten, In-
ternetprasenz oder Dorfzeitung

. Vernetzung von Aktivitdten

Betreuung einer Dienstleistungsbérse /
Selbsthilfebérse (z.B. Mitfahrgelegenheiten,
Fahrdienste)

Férderung und Initiierung von Kultur- und
Freizeitangeboten (z.B. Theaterspielgrup-

pe)

. Mitwirkung an der Erfolgskontrolle

Erstellung eines jahrlichen Tatigkeits- und
Sachstandsberichtes Uber die Tatigkeit des
Quartiersmanagements mit Aussagen zum
erzielten Erfolg und seine Auswirkungen

STADT ARNSTEIN

Die zentrale Anlaufs-, Informations- und Koor-
dinationsstelle soll im Mehrgenerationenhaus in
der Dorfstrale 20 entstehen. Der Quartiersma-
nager soll dort seinen Arbeitsplatz haben und
in enger Zusammenarbeit mit einem Quartiers-
beirat und der Stadt Arnstein die Mallhahmen
planen und umsetzen. Die Transparenz und
Vernetzung aller Angebote hat dabei héchste
Prioritat.

Kinftiger Standort des Qartiersmanagements:
Mehrgenerationenhaus



3. SOZIALRAUNMILICHE ANALYSE

3.1 EINWOHNERENTWICKLUNG UND ALTERSSTRUKTUR

Einwohnerentwicklung

Bis zur Jahrtausendwende war die Bevoélke-
rungsentwicklung in Binsfeld durch ricklaufige
Einwohnerzahlen gekennzeichnet. Seit Errei-
chen der ,Talsohle“ in den Jahren 2002/2003 ist
nun ein leichter, jedoch stetiger Aufwartstrend
zu beobachten. Dieser wird auch im Vergleich
zu den ubrigen Ortsteilen von Arnstein deutlich.
Wahrend Ortsteile wie Binsbach oder Arnstein
selbst seit 2002 eine stagnierende Entwicklung
zeigen und beispielsweise Neubessingen durch
einen deutlichen Abwartstrend gekennzeichnet
ist, macht sich in Binsfeld eine Art neue Dyna-
mik bemerkbar. Hintergrund dieser positiven
Entwicklung sind mdéglicherweise erste Effekte
der seit 2002 laufenden Aufwertung des Orts-
kerns im Rahmen des Stadtebaufdérderpro-
gramms einschlieBlich der damit verbundenen
Intensivierung der Kommunikation und des so-
zialen Lebens in Binsfeld.

10

Kennzahlen Untersuchungsgebiet und
Ortskern:

Unter- Ortskern
suchungs-

gebiet
Einwohner (Haupt- 411 200
und Nebenwohnsitz
Einwohner pro 29 2,6
Hauptgebaude
Anteil Auslénder 1,3 2,8
Durchschnittsalter 41,9 43,7

Einwohnerzahl Binsfeld
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Altersstruktur

Ein Vergleich der Altersstruktur in Binsfeld mit
dem Landkreis Main-Spessart sowie Unterfran-
ken zeigt fur Binsfeld insgesamt:

- weniger Jugendliche,

- etwas mehr junge Erwachsene und Erwach-
sene mittleren Alters,

- etwas weniger Senioren,

wéhrend der Anteil der Kinder in etwa der in
der Region Ublichen Grofle entspricht.

Kennzahlen Untersuchungsgebiet und
Ortskern (nur Hauptwohnsitz):

Alter Unter- Ortskern
suchungs-
gebiet
Unter 6 Jahren 19 7
6-14 Jahre 36 16
15-17 Jahre 9 4
18-39 Jahre 106 50
40-64 Jahre 135 65
Uber 65 Jahre 69 40
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Der Ortskern von Binsfeld zeichnet sich hinge-
gen aus durch:

- etwas weniger Kinder,

- weniger Jugendliche,

- etwas mehr Erwachsene mittleren Alters (40-
64) sowie

- mehr Senioren,

wahrend der Anteil der jingeren Erwachsenen
dem Durchschnittswert in Unterfranken ent-
spricht (und sogar Uber dem Wert im Landkreis
Main-Spessart liegt).

Die Altersstruktur liegt somit im wesentlichen im
Rahmen der in der Region ublichen Werte. Als
etwas deutlichere Abweichung tritt jedoch die h6-
here Anzahl der Senioren im Ortskern hervor.

Inwieweit sich die Anzahl und Verteilung der &l-
teren Bewohner von Binsfeld in den kommen-
den Jahren auf die strukturelle Entwicklung des
Ortskerns auswirken wird, ist im folgenden Ka-
pitel 3.2 Leerstdnde dargestellt.

Altersstruktur in Binsfeld

im Vergleich

'5225
_:20
§15
H
Ll
o | I w11

M Binsfeld
gesamt 2008

OBinsfeld
Ortskern 2008

unter 6

Datenquelle:
Stadt Arnstein u. Datenbank

Regionalwirtschaftlicher Zahlen

@ Landkreis
Main—Spessart
2006
O Unterfranken
6-14 1517 18-39 40-64 65u. 2008
alter
Alter
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3.2 LEERSTANDE

Von 138 Wohngebauden im Untersuchungs-
gebiet stehen derzeit 7 % (10 Geb&ude) leer.
Weitere 3 Gebaude werden als Nebenwohnsitz
genutzt. 1 Gebaude befindet sich zum Zeitpunkt
der Nutzungskartierung (Sommer 2008) im Bau,
4 Gebdude werden saniert. Die leerstehenden
(und als Nebenwohnsitz genutzten) Gebaude
befinden sich Gberwiegend im Bereich der stark
vom Verkehr belasteten Ortsdurchfahrt der B
26 (Luitpoldstralle) sowie im Quartier Untere
DorfstralRe/Pfarrgasse, das durch kleinteilige,
verwinkelte Grundstliicke sowie enge Gassen
gekennzeichnet ist.

Um ein Szenario der weiteren Entwicklung der
Leerstandsproblematik in Binsfeld herauszuar-
beiten, wurde untersucht, wie sich die Alters-

Binsfeld Gesamtort
Gebaudeleerstand 2008

B lLeerstandsquote

O Zu erwartender Leerstand 1)
9%

O Mittelfristig zu erwartender

Leerstand 2)
O"Aktiver" Gebdudebestand

76% 1) Alle Bewohner 75 Jahre und élter
2} Alle Bewohner 85 Jahre und &lter

Datenquelle: Stadt Arnstein N =138 Gebaude
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gruppen auf die einzelnen Wohngebaude vertei-
len. Hierbei kristallisierte sich heraus, dass ein
Viertel des Wohngeb&udebestandes (inklusive
der zugehdrigen Nebengebaude und Grundsti-
cke) in Binsfeld mittelfristig von Leerstand be-
troffen sein wird, im Ortskern sogar ein Drittel.

Dass Malnahmen zur gestalterischen Aufwer-
tung von Dorfkernen im Rahmen von Stadte-
bauférderungsprogrammen diesem Trend ent-
gegenwirken koénnen, zeigt die Verteilung der
Gebdaude in Binsfeld, die in den vergangenen
5 Jahren wieder aktiviert wurden oder sich der-
zeit in Sanierung befinden: Diese befinden sich
Uberwiegend im Bereich der Unteren Dorfstra-
Re/BruckenstralRe. Hier werden derzeit 3 Privat-
gebédude saniert und 1 leerstehendes Privatge-

Binsfeld Ortskern
Gebéaudeleerstand 2008

12%

B Leerstandsquote
oy
12 /0 O Zu erwartender Leerstand 1)

O Mittelfristig zu erwartender
o Leerstand 2)
8% O Aktiver” Gebaudebestand

68%
1) Alle Bewohner 75 Jahre und &lter
2) Alle Bewohner 65 Jahre und &lter

Datenquelle: Stadt Arnstein H= TR Sy

bdude wurde wieder bezogen. Darlber hinaus
ist der Aufbau des Mehrgenerationenhauses in
der Unteren Dorfstra’e 20 im Gange. Die Mal3-
nahmen an Geb&uden konzentrieren sich somit
um den Bereich, in dem die Umgestaltung des
Stralkenraums bereits durchgefiihrt wurde. Die
stadtebauliche Aufwertung des Stralenraums
scheint hier als eine Art Katalysator zu wirken,
der private MaRnahmen der Reaktivierung von
Grundstucken nach sich zieht.

Die seit 2003 neu hinzugekommenen Leerstan-
de befinden sich hingegen Uberwiegend an der
Ortsdurchfahrt der B 26. Die hier bereits 2003
vorhandenen Leerstdnde bestehen weiterhin
(werden jedoch zwischengenutzt: Alte Schule
und Lehrerwohnhaus). Ansonsten gruppieren
sich die konstanten Leerstdnde in der (noch
nicht umgestalteten) Pfarrgasse. In der Unteren
Dorfstralle befinden sich ebenfalls 2 leerstehen-
de Wohngebaude, die seit tUber 5 Jahren nicht
mehr genutzt werden.

Die aufgrund der Altersstruktur in den kommen-
den Jahren zu erwartenden Leerstande liegen
im wesentlichen im zentralen Quartier innerhalb
des Dorfkerns (Untere Dorfstrale/Pfarrgasse),
jedoch auch an der B 26.

Zusammenfassend kristallisieren sich fiir Bins-
feld 2 groRere Problembereiche heraus: Im
Dorfkern wird die Tendenz zur Entleerung im we-
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STADT ARNSTEIN

sentlich aufgrund der Altersstruktur zunehmen,
wahrend im Bereich der Ortsdurchfahrt der B 26
zuséatzlich eine hohe Umfeldbelastung zu einer
sinkenden Attraktivitat der Anliegergrundstiicke
fuhrt. Beide R&dume bedurfen spezifischer Mal}-
nahmen im o6ffentlichen Raum, um den beste-
henden und zu erwartenden Leerstanden ent-
gegenzuwirken und das Flachenpotenzial fiir
Bauplatze im Ortskern nutzbar zu machen.

Réumliche Konzentration der
Wohngebidude-Leerstinde

Leerstand Wohnen

Alle Bewahner 75 Jahre
und ilter
Alle Bewohner 65 Jahre
und diter

Kaonzentration bestehender
und kurz- bis mittelfristig zu
erwariender Wohngebdude-
Leerstdnde

WEGNER
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Leerstand, Gebiude-
belegung

'H ® OB [0 H EHN

i

Einzelperson

2 Personen pro
Wohngebaude

3-4 Personen pro
Wohngebdude

Mehr als 4 Personen
pro Wohngebaude

Leerstand Wohnen
Alle Bewohner 75 Jahre
und &lter

Alle Bewohner 85 Jahre
und &lter

Neubau/Umbau/
Sanierung

Baullicken

Flache mit Innenent-
wicklungspotential
Untersuchungsgebiet

\

P
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4 ERGANZENDE STADTEBAULICHE ANALYSE
4.1 NUTZUNGEN UND VERSORGUNGSINFRASTRUKTUR

Trotz des auf den ersten Blick immer noch
landwirtschaftlich gepragten Ortsbildes ist im
Ortskern von Binsfeld heute die Wohnnutzung
dominierend. Auf fast allen Grundstiicken im
Ortskern befinden sich aufgrund der ehemals
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung Scheu-
nen, Stall- und Lagergebaude, die jedoch teil-
weise nicht mehr oder nur noch im Zuerwerbs-
betrieb bzw. als Abstellflache genutzt werden.
Aktive landwirtschaftliche Haupt- und Nebener-
werbsbetriebe operieren im wesentlichen vom
ndérdlichen Untersuchungsgebiet aus. Hier be-
findet sich auch eine Reihe von aktiv genutzten
Stéllen - u.a. fir einen Bio-Fleisch-Lieferservice
mit Einzugsbereich bis Wirzburg/Geminden/
Werneck. Die landwirtschaftlichen Geb&ude
am Poppenhduser Weg werden nicht mehr

erwerbsmafig genutzt, sondern dienen heute
Hobbyaktivitaten (Pferdehaltung bzw. Oldtimer-
sammlung).

Gewerbliche Nutzungen des produzierenden
bzw. Dienstleistungssektors befinden sich
hauptsachlich entlang der B 26 (Transportunter-
nehmen, Landmaschinenwerkstatt, Schreine-
rei) Buros und kleinere Dienstleistungsbetriebe
auch im Ortskern.

Samtliche gemeinbedarflichen Einrichtungen
wie Mehrgenerationenhaus/Kindertagesstatte,
Sportplatz und -vereinsheim, Kirche und Fried-
hof liegen auf einer Achse, die sich von West
nach Ost quer Uber die B 26 hinweg Uber das
Dorf zieht. Zur Versorgung der Einwohner befin-
det sich abseits dieser Achse, an der B 26, ein

Lebensmittelladen. Eine Gaststatte, die jedoch
nur am Wochenende gedffnet hat, liegt im alten
Ortskern an der Unteren Dorfstralle. Zu den ge-
meinbedarflichen Einrichtungen gehdrt auch ein
Heizkraftwerk mit Nahwarmenetz.

Der Werntalradweg flhrt, von Norden (Hoch-
rainstrafde) kommend, tUber die Untere Dorfstra-
Re durch den Ortskern und Uber die Brucken-
stralRe weiter zur Grol3en Wern. Dennoch gibt
es in Binsfeld abgesehen von der Gaststatte
keine Einrichtung zur Nutzung des touristischen
Potenzials, das der Radweg sowie generell die
landschaftlich reizvolle Umgebung von Binsfeld
bieten. Um diese Lucke zumindest teilweise zu
schlieen, entsteht derzeit an der Unteren Dorf-
stralRe 13 ein Fahrradhotel.

Landwirtschaftlich gepragte Bausubstanz in der
Unteren Dorfstralle

14

Lebensmittelgeschaft an der B 26

Im Bau befindliches Fahrradhotel in der Unteren
Dorfstralie
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Werntalradweg

WEGNER
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B vohngebdude

B Scheune
B s
Lager

HandelDienstleistung’
Gastronomie

[E  Lebensmittelladen
B4 Gastronomie

. Handwerk Sonstiges
Gewerbe

Offentiiche Einrichtungen

Mehrgenerationenhaus
mil Kita

Fl  Feuenwehr

V| Wereinsraume

[8  Sportverain

Hl  Hoirkmafwerk
:l Garage
B Trafe- Station
(H Bushaltestelie

B Leerstand
B Neubau/Umbaw
Sanierung

depd Infrastruktur-Achse

VWiemtalradweg

™ Untersuchungsgebiset

[
Datenquelle: -
Eigene Erhebungen und
VorbqreitendgﬁUﬁnﬁteﬁ@uc\hungen Haase/Z()\O:j ‘
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4.2 VERKEHR UND MOBILITAT

StraRennetz

Zentrale Verkehrsachse fur Binsfeld ist die B 26,
die Binsfeld mit Karlstadt und Arnstein/Schwein-
furt sowie Uber Thingen-Retzbach mit Wirz-
burg verknipft und von der die Erschliellungs-
strallen in den Altort und die Neubaugebiete
abzweigen. Aufgrund des engen Stral3enquer-
schnittes ist sie im Bereich der Ortsdurchfahrt
fur Radfahrer und FuRganger jedoch nur einge-
schrankt nutzbar.

Die Funktion der HaupterschlieBung fir die
einzelnen Quartiere bilden die Einmindungen
SchultorstralRe, Untere Dorfstrale, Hochrain-
stralle und Retzstadter StraRe. Das Ortsstra-
Rennetz selbst ist durch unterschiedliche, in der

LuitpoldstralRe (B 26) - Hauptader mit Defiziten
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Breite teils variierende Querschnitte gekenn-
zeichnet. Hier bietet sich auf den meisten Ab-
schnitten die Abwicklung der Verkehrsbedurf-
nisse im Mischverkehr nach dem Prinzip des
~Shared Space” an. Die Strallen und Gassen
des Dorfkerns werden seit einigen Jahren mit
Mitteln der Stadtebauférderung neu gestaltet.
In der Unteren Dorfstralle und westlichen Bri-
ckenstraflde sind die MalRnahmen bereits fertig
gestellt.

An der Struktur des StraRennetzes féllt das
Sackgassenprinzip auf, das zwar eine Reihe
von direkten Fahrbeziehungen nicht erméglicht,
in den Bereichen abseits der B 26 jedoch fur ein
ruhiges Wohnumfeld sorgt.

Mit Hilfe von Staddtebauférdermitteln neu gestal-
tete Untere DorfstraRe

FuB- und Radwegenetz

Die sackgassenartige ErschlieBung des Dorfes
gilt auch fur den Ful- und Radverkehr, da am
Ende der Sackgassen auch fur den nichtmoto-
risierten Verkehr meist keine Weiterfilhrung und
Durchbindung angeboten wird (Ausnahmen:
Werntalradweg, Poppenhduser Weg und Wald-
weg). Dies fuhrt vor allem fur den distanzemp-
findlichen Fulverkehr zu einem erheblichen
Mehraufwand. Dominierende Nord-Sud-Struk-
turen mit starker Barrierewirkung, wie die Wern,
die Bahnlinie und teils auch die B 26 sorgen
zuséatzlich fur weitere Umwege und erschwe-
ren die Realisierung von Rundwegen fir den
erholungsorientierten Fulverkehr, da sowohl
die Wern als auch die Bahnline im Bereich des

Ende des Weges in der Unteren Dorfstralle

WEGNER
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Untersuchungsgebietes an jeweils nur 1 Stelle
gequert werden kann. Die B 26 kann zwar rein
physisch gesehen uneingeschrankt gequert
werden, die Querung ist jedoch, ebenso wie der
Langsverkehr entlang der B 26, fiir nichtmotori-
sierte Verkehrsteilnehmer mit Gefahrenpotenzi-
al und Umfeldbelastung verbunden.

Fur die Attraktivitét der unter Punkt 4.1 (Infra-
struktur) nadher beschriebenen Achse Sport-
platz-Mehrgenerationenhaus-Kirche-Friedhof
fir den FulRverkehr spielen

- der Durchgang zwischen Kirche und Pfarr-
gasse durch den Pfarrgarten,

- die Querung der B 26 in H6he der Kirche so-
wie

- ein sicherer Verkehrsraum fur Fuflganger im
Bereich der Bahnunterfihrung Retzstadter
Strale

eine wichtige Rolle.

Auf dem Einkaufsweg zum Lebensmittelladen
zeigt sich fur Bewohner von Retzbacher Stralle
und Tunnelweg kommend der FulRweg an der
B 26 als Flaschenhals. Aufgrund des Stralen-
querschnitts besteht hier jedoch keine Méglich-
keit einer Anpassung zugunsten des Ful3ver-
kehrs. Bewohner westlich der B 26 erreichen
den Laden Uber Untere Dorfstralle und Schul-

WEGNER
STADTPLANUNG

gasse, hier spielt dann jedoch die Querung der
B 26 eine Rolle.

OPNV

Das OPNV-Angebot besteht aus werktéglich 8
ganzjahrigen Busverbindungen der Linie 8099
nach Arnstein sowie nach Karlstadt zuziglich
einiger nur in der Schulzeit angebotenen Ver-
bindungen. Der Bedienungszeitraum liegt zwi-
schen 5:30 und 19:00 Uhr. Samstags werden 2
Fahrten angeboten, sonntags keine Verbindung.
Die Busfahrt nach Arnstein dauert 15 Minuten,
nach Karlstadt 25 Minuten.

Die Verbindung ins Oberzentrum Wairzburg

,Fahrplangestaltung” Richtung Arnstein

(Hauptbahnhof) ist weniger zlgig: Sie dauert
einfach durchschnittlich etwa 1 Stunde, bei Wei-
terfahrt im Stadtgebiet noch langer. So entste-
hen Fahrzeiten, die das Doppelte und mehr der
Fahrzeit mit dem Pkw betragen. Das Pendeln
nach Wirzburg mit dem OPNV ist somit mit ei-
nem sehr hohen Zeitaufwand verbunden. Pend-
ler bilden daher eher Fahrgemeinschaften oder
fahren mit dem Auto nach Retzbach, um ab dort
die Regionalbahn zu nutzen.

Der OPNV-Einzugsbereich von Binsfeld wird
mit einem Haltestellenpaar abgedeckt. Die Hal-
testellensituation ist in Punkt 5 (Bewertung) néa-
her beschrieben.

Warteunterstand in Richtung Arnstein (Bus halt
rechts im Hintergrund)
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5. BEWERTUNG

5.1 STADTEBAULICHE QUALITATEN

Versorgungs- und Verkehrsinfrastruktur

Sowohl der Lebensmittelladen als auch die
Kindertagesstétte - beides geférdert durch per-
sénliches Engagement vor Ort - stellen eine im
Vergleich zu Orten &hnlicher Gréfienordnung
sehr gute Versorgung dar. Kirche, Friedhof,
Sportplatz mit Vereinsheim, értliche Feuerwehr,
Heizkraftwerk mit Nahwarmenetz, 2 Spielplatze
sowie weitere Dienstleistungsangebote ergan-
zen die Ausstattung des Wohnstandortes.

Die B 26 sorgt trotz der Belastungen durch den
Transitverkehr im Bereich der Ortsdurchfahrt fur
ein zlgiges Erreichen der benachbarten Zen-
tren Arnstein und Karlstadt mit dem Pkw. Infolge
der Lage an der Achse Arnstein-Karlstadt profi-

Ortsbildpragendes Gebdude in der Unteren
DorfstraRe
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tiert Binsfeld auch von einer im Verhéltnis zur
Einwohnerzahl relativ haufigen Busverbindung
in beide Richtungen. Radfahrer kénnen diese
Achse Uber den vorhandenen Werntalradweg
ebenfalls zlgig befahren. Fullgangern steht,
abgesehen von einigen Problempunkten sowie
der B 26, das ruhige Ortsstrallennetz zur Ver-
fligung, auf dem im wesentlichen ein konflikt-
armes Miteinander von Fuf3- und Fahrverkehr
herrscht.

Ortsbild

Eine Reihe von denkmalgeschiitzten und ortsty-
pischen Gebauden insbesondere in der Unteren
DorfstralRe pragt den dorflichen Charakter des
Ortskerns, der durch die erfolgte Neugestaltung

Mehr
Generationen
Haus

?

Zentraler Kommunikationsort am Dorfplatz

der Unteren Dorfstrale unterstitzt wird.
Landschaft und Dorfgriin

Die Lage von Binsfeld inmitten einer vielfaltigen
Natur- und Kulturlandschaft mit abwechslungs-
reicher Topografie sorgt fir einen hohen Nah-
erholungswert des Wohnstandortes. Die Aue
der Kleinen und Grolten Wern, der Prallhang
am westlichen Wern-ufer und die Auslaufer des
Gramschatzer Waldes im Osten bilden die we-
sentlichen Elemente des Umgebungsgrins. In-
nerhalb des Dorfes erganzen Streuobstwiesen,
der Baumbestand sowie Bauerngarten den
landlichen, gut durchgriinten Gesamteindruck.

¥ 'ca.:-- |
Landschaftsbezug des Ortszentrums
(Blick aus der Schultorstralle nach Westen)

WEGNER
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Dorfliches und soziales Leben

Binsfeld zeichnet sich durch ein vielfaltiges bir-
gerschaftliches Engangement zur Weiterent-
wicklung der Wohnqualitat und Infrastruktur des
Dorfes aus. 2003 wurde zur Errichtung einer
Hackschnitzelheizzentrale mit entsprechenden
Nahwarmenetzen durch 13 Binsfelder Famili-
en und die Stadt Arnstein die ,Das Dorf Service
GmbH* gegriindet. Sie bietet auch Beratung
und Dienstleistungen im Bereich der Energie-
nutzung an und beschaftigt sich als ,Vordenker
fur die Zukunft® mit weiteren Themen der Dor-
fentwicklung, beispielsweise neuen Formen der
Altenpflege. Das im Juli 2008 eréffnete Mehr-
generationenhaus in der Unteren Dorfstrafte 20
fungiert als Koordinationsstelle und Raumlich-
keit fur die einzelnen Aktivitdten und Angebote
wie etwa Tagesmutterdienst, Birgercafé, Bérse
fur Talente und warmes Mittagessen fir Jung
und Alt.

WEGNER
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Stidtebauliche Qualititen

Talaue
Sonstige Griin- und Freiflichen
Bachlauf Wern

OemED

Versorgungsinfrastruktur/
Einrichtungen fir den
Gemeinbedarf, Spielplatze

[[]  Dorflicher Ortskern
[ Denkmalgeschiitzte Bauten

[ Strakenraum mit Aufenthalts-
qualitét

wsses Werntalradweg

— Briicken aber die Wem

> OPNV mit Anzahl werktaglicher
Fahrten ganzjahrig (bzw. an
Schultagen) und Reisezeit

Untersuchungsgebiet
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5.2 STADTEBAULICHE MANGEL

Leerstande und Bebauungsstruktur

Die bestehenden und aufgrund der Altersstruk-
tur zu erwartenden Geb&udeleerstande stellen
ein zentrales Problem fiir den Ortskern dar (s.a.
Pkt. 3.2). Kleine und verwinkelte Grundstiicke
mit zahlreichen Nebengebduden aus der ehe-
maligen Landwirtschaft insbesondere im zen-
tralen Quartier zwischen Unterer DorfstralRe
und Pfarrgasse fuhren dazu, dass sich freiwer-
dende Immobilien nur eingeschrankt vermark-
ten lassen.

Aufenthaltsqualitat 6ffentlicher Platze

Platze mit Aufenthaltsqualitédt bilden die ,Mitte"
einer Bebauung und wirken identitatsbildend.
In Binsfeld fehlt ein Platz, der das Ortszentrum

deutlich markiert. Der Dorfplatz wurde im Rah-
men der Sanierung zwar mit einem ansprechen-
den Belag sowie einem Baum ausgestattet, er
bedarf jedoch noch weiterer gestalterisch attrak-
tiver Elemente, die zum Verweilen einladen.

Die platzartige Aufweitung an der B 26 in H6he
des Lebensmittelladens ist durch eine hohe
Umfeldbelastung beeintrachtigt. Sie bietet ge-
stalterisch keine Abschirmung von der B 26.

Der Platz um die Kirche und das Alte Schulhaus
ist zwar vom Belag her erneuert, in der Funkti-
onalitat jedoch noch nicht definiert. Im Rahmen
der Aktivierung der leerstehenden Gebdude
(Lehrerwohnhaus, altes Schulhaus) ist daher
eine Einbeziehung der Platzsituation inklusive

des Einmindungsbereichs Schultorstralle/B 26
erforderlich.

Im Vorfeld des Sportplatzes sind Flachen fir
Parken und Aufenthalt unzureichend definiert.

Barrierewirkung und Umfeldbelastung der B 26

Den wohl problematischsten Raum fir die
Binsfelder stellt die Ortsdurchfahrt der B 26
dar. Die hohe Larm-, Abgas- sowie Erschiitte-
rungsbelastung fiir die Anwohner und die en-
gen Seitenrdume sowie schwere Querbarkeit
fur FulRgénger und Radfahrer beeintrachtigen
die Wohn- und Aufenthaltsqualitat dieser Achse
erheblich und fiihren zu einer deutlichen Barri-
erewirkung zwischen Ortskern im Westen und
den neueren Ortsteilen im Osten. Die fehlende

Leerstand an zentraler Stelle (Alte Schule / Leh-
rerwohnhaus)

Fehlende Gestaltung und Abschirmung der ,Dor-
feingdnge® (Einmindung Schulgasse)

Barrierewirkung und Umfeldbelastung der B 26

WEGNER
STADTPLANUNG
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bauliche Markierung der Ortseingénge flhrt zu
nicht angepassten Geschwindigkeiten auf der
Ortsdurchfahrt.

Zuganglichkeit von Landschaftsraumen und
Wegenetz fiir FuBgéanger

Pragend fir das Ortsstrallennetz von Binsfeld
sind zahlreiche Sackgassen ohne Weiterfiihrung
fur FulRgénger (s. Pkt. 4.2). Vom Ortskern aus
gelangt man ausschlieBlich Gber die Briicken-
stral’e in die freie Landschaft. Westlich der B 26
bildet die Bahnlinie, die nur an der Retzstadter
Stralte - bei ungesichertem Verkehrsraum fiir
FuRganger - gequert werden kann, eine weitere
Barriere. Auch die Wern wirkt als Barriere, da
FuBgangern nur eine einzige Briicke zur Verfi-
gung steht. Die Wernaue selbst stellt zwar ein
attraktives Landschaftselement unmittelbar ne-
ben dem Ortskern dar, ist aufgrund fehlender
Wege jedoch gréftenteils nicht zuganglich.

Bushaltestellen

Die Aufenthaltsqualitat an den Bushaltestellen
wird von den Binsfeldern als mangelhaft einge-
stuft - in Richtung Karlstadt aufgrund der Belas-
tung der B 26. Der Warteunterstand in Richtung
Arnstein ist unglnstig platziert, da man von hier
aus die Ankunft des Busses nicht erkennen
kann. Auch das Erscheinungsbild entspricht
nicht modernen Standards.

WEGNER
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Stidtebauliche Mingel

| anap

<>

Bereiche mit baulichen
und funktionalen Méngeln
(Grundstiickszuschnitte,
Gebdudezustand, Leer-
stdnde, Erschlieffung)

Brachflachen und Leer-
stiande

Unglnstige Lage des
Lebensmittelladens

Unzureichend zugéng-
licher Landschaftsraum

Barrierewirkung/L&mm/
Emission/Erschitterung
durch StralRe/Bahn

Konflikttrachtiger Verkehrsraum
und funktionale Defizite

Fehlende Gestaltung des
Ortseingangs

Ungiinstige Lage/Gestaltungs-
defizit der Bushaltestelle

Fehlende Aufenthalts-
qualitét

Fehlende Fullwege-
verbindung

Unzureichende FuBwege-
verbindung

Gefahrliche Querung flr
Fulganger

Untersuchungsgebiet

!

——————

OPNV:

- Keine Vertaktung
- Reisazeiten nach Wirzburg

- Abend- und Wochenendangebot fehlt

und Schweinfurt zu lang
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5.3 SOZIALE DEFIZITE

Zur Vorbereitung des Aufnahmeantrages ,So-
ziale Stadt” fur den Stadtteil Binsfeld wurde im
Rahmen von Foren bereits eine umfassende
Starken- und Schwéachendiskussion durchge-
fuhrt und entsprechende Handlungsfelder defi-
niert. Hierbei wurden folgende soziale Probleme
genannt, die die Lebensbedingungen verschie-
dener sozialer Gruppen beeintrachtigt:

- Kinder werden nicht mehr von der Grof3fami-
lie betreut

- Uberdurchschnittlich viele alleinstehende al-
tere Menschen

- Zunehmende Altersdemenz

- Alleinstehende ernahren sich nicht vollwer-
tig

- Soziale Vereinsamung

- Kein Pflegeangebot vor Ort

- Fehlendes Angebot sozialer Dienstleistun-
gen

- Fehlen von Treffmdglichkeiten
- Unzureichender Offentlicher Nahverkehr

Um diesen und weiteren Defiziten zu begeg-
nen, wurden in den vergangenen 10-15 Jahren
bereits eine Reihe von Ansatzen entwickelt, die
sich rdumlich im Mehrgenerationenhaus mani-
festieren. Die Wahrnehmung dieser Angebote
seitens der Bewohner der neueren Ortsteile
wird jedoch durch die dominierende Barriere

22

der B 26 beeintrachtigt. Vor allem fur Kinder und
Senioren stellt die Querung der B 26 eine er-
hebliche Hirde dar. Soziale Kontakte zwischen
dem Dorfkern und den neuen Ortsteilen werden
dadurch erschwert. Die Ortsdurchfahrt in ihrer
heutigen Form, mit der heutigen Verkehrsbe-
lastung (ca. 4.700 Fahrzeuge pro Tag, Schwer-
verkehrsanteil ca. 10 %), wirkt somit kommu-
nikationshemmend, wodurch insbesondere die
soziale Entwicklung von Kindern und das ,Aktiv
bleiben® von Senioren gebremst wird.
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5.4 ERFORDERNIS DER MASSNAHMENBUNDELUNG IM RAHMEN DER SOZIALEN STADT

Die Analyse zeigt, dass einerseits stddtebauliche
und soziale Defizite bestehen und dass sich ande-
rerseits diese Defizite gegenseitig verstarken. So
bedingen Altersstruktur und Haushaltsgréf3e eine
zunehmende Entleerung des Ortskerns, wodurch
Bausubstanz leer steht und nicht mehr saniert wird.
Auf der anderen Seite werden durch stadtebauliche
Mangel auch soziale Defizite hervorgerufen, die
durch MalRnahmen im sozialen Bereich allein nicht
behoben werden kénnen. Daher ist es erforderlich,
soziale und stadtebauliche Malnahmen entspre-
chend aufeinander abzustimmen. Insbesondere
der raumlichen Vernetzung der Versorgungs- und
sozialen Infrastruktur innerhalb des Dorfes fallt die
Aufgabe zu, zu einer Chancengleichheit der Be-
wohner von Altort und Siedlungen beizutragen.
Hinsichtlich der in Binsfeld fehlenden Infrastruktur
kommt es darauf an, die Einrichtungen der benach-
barten Zentren fir die Bewohner von Binsfeld zu-
ganglich zu machen.

Das Mehrgenerationenhaus hat sich bereits als
Kristallisationskern fir Malinahmen der sozialen
Infrastruktur, zur Begegnung und Kommunikation
etabliert. Es bietet gleichzeitig die bauliche Hulle
fur den Moderationsprozess vor Ort, der zur Wei-
terentwicklung nachhaltiger stadtebaulicher Quali-
taten erforderlich ist. Die Férderung des Mehrge-
nerationenhauses erzeugt somit Synergieeffekte,
von denen sowohl das soziale Leben als auch die
Standortqualitat von Binsfeld langfristig profitieren.

WEGNER
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Trager - Johannesvereine.V.

Okologie

Gkonomie

Quelle:
Das Dorf Service GmbH,
Franz-Josef Sauer
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8. INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT
6.1 ZIELE UND HANDLUNGSSCHWERPUNKTE

Ubergeordnetes Ziel

Im dorflichen Umfeld I&ndlicher Rdume wird
Kommunikation vielfach noch von der phy-
sischen Begegung der Menschen getragen.
Insbesondere fur dltere Menschen und Kinder
spielt diese Form der Kommunikation eine Uber-
geordnete Rolle. Aber auch die Gbrigen Alters-
gruppen profitieren von direkten persdnlichen
Kontakten im Nahumfeld.

Vor diesem Hintergrund soll in Binsfeld die di-
rekte Begegnung geférdert werden durch:

1. die Unterstiitzung einer zentralen Statte der
Begegnung, wie sie mit dem Mehrgeneratio-
nenhaus bereits eingerichtet wurde,

2. den Abbau stadtebaulicher, kommunikati-
onshemmend wirkender Barrieren (B 26)
sowie

3. das Angebot von Aufenthalts- und Wegequa-
litaten, die zur intensiveren Nutzung der 6f-
fentlichen Raume, auch in der Freizeit, ani-
mieren.

Binsfeld soll mit Hilfe eines entsprechenden,
aufeinander abgestimmten MalRnahmenbiin-
dels kommunikative Lebensqualitat entwickeln -
als Alleinstellungsmerkmal, das den Ort deutlich
von den vielfach anzutreffenden ,Schlafsiedlun-
gen“ im Umfeld der Zentren abhebt. Binsfeld

soll als Prototyp fiir vergleichbare Orte vorle-
ben, dass eine generationeniibergreifend akti-
ve Dorfgemeinschaft im landlichen Raum einen
entscheidenden Standortfaktor bieten kann. Mit
Hilfe okologisch und sozial nachhaltiger Pro-
jekte wie z.B. des Heizkraftwerks mit Nahwar-
menetz, aber auch einer altersiibergreifenden
Kinderbetreuung im Mehrgenerationenhaus,
sollen Neublirger der héheren Bildungsschich-
ten gewonnen werden, sich bewusst fir das
Leben auf dem Land zu entscheiden und dabei
insbesondere die Dorfkerne zu reaktivieren und
neu zu beleben.

Einzelziele

Verringerung der Barrierewirkung und Umfeld-
belastung durch die B 26

Sowohl im Rahmen der Defizitanalyse als auch
der Birgerbeteiligung kristallisierte sich die Ent-
lastung des Umfeldes der B 26 als vorrangiges
Ziel heraus.

Verbesserung der Wegebeziehungen fiir Ful3-
ganger. Schaffung verbindender rdumlicher
Elemente zwischen Altort und jingeren \Wohn-

gebieten

Die Erganzung und Aufwertung des FulRwege-
netzes trat in der Analyse und bei Birgerge-
spréchen aufgrund der starken Einschrénkun-
gen in und um Binsfeld immer wieder in den

Vordergrund. In diesem Zusammenhang ist
auch die Optimierung der Bahnunterfiihrung
Retzbacher Stralle zu sehen, die fiir die Wege
zwischen dem Altort und der Westsiedlung die
einzige verfligbare Achse darstellt. Als wesentli-
che Ziele sind die Verbesserung der Begehbar-
keit der zentralen Infrastrukturachse tber die B
26 hinweg, die Durchbindung von Sackgassen
zu Rundwegen und die bessere Zugéanglichkeit
der Wernaue vom Dorfkern aus zu nennen.

B e ” ) ‘
3 Wege verknupften im 19. Jahrhundert die
Untere Dorfstrale mit der Kleinen Wern

(Quelle Vermessungsamt Lohr, Urkataster 1839)
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Starkung der Wohnfunktion im Altort

Die Nutzbarmachung der zentralen Quartiere
im Ortskern fur zeitgerechte Wohnanspruche ist
fur die langfristige Vitalitdt des Dorfes elemen-
tar. Daher stellt die Férderung eines behutsa-
men Strukturwandels von der ehemals land-
wirtschaftlich geprégten Geb&udenutzung hin
zu attraktiven Wohnformen ein zentrales Hand-
lungsfeld dar.

Starkung der Nahversorgung

Mit dem vorhandenen Lebensmittelladen profi-
tiert Binsfeld von einem entscheidenden Stand-
ortvorteil zur Weiterentwicklung der Wohnfunkti-
on. Da das Angebot derzeit zu groRen Teilen auf
persénlichem Engagement fullt, wird bei einem
mittelfristig zu erwartenden Generationswechsel
die Frage der Wirtschaftlichkeit im Vordergrund
stehen. Bei einer derartigen Umbruchsituation
besteht die Gefahr, dass aufgrund mangelnder
Rentabilitat kein Betreiber mehr gefunden wer-
den kann. Daher ist es erforderlich, frihzeitig
alternative Konzepte zum Weiterbestand des
Lebensmittelladens zu entwickeln. Hierbei stellt
sich auch die Frage, wo in Binsfeld der optimale
Standort fir den Lebensmittelladen liegt.

Hinsichtlich der sozialen Infrastruktur bestehen
in Binsfeld auRergewdhnliche Anséatze, die es
zu unterstitzen und weiterzuentwickeln gilt.

WEGNER
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Verbesserung des Ortsbildes und der Aufent-
haltsqualitat 6ffentlicher Rdume

Die Analyse hat gezeigt, dass vorhandene
Platzrdume in Binsfeld derzeit keine oder unzu-
reichend Zentralitdt ausstrahlen. Insbesondere
die Aussagen der Teilnehmer des Burgerar-
beitskreises auf die Frage, wo sich die Dorfmit-
te befinde, macht deutlich, dass ein eindeutiges
Zentrum in Binsfeld nicht existiert. Daher ist es
Aufgabe der Platzgestaltungen, Zentralitéat zu
erzeugen. Den Platzrdumen an der B 26 kommt
dariiber hinaus eine verkehrslenkende und -be-
ruhigende Bedeutung zu. Das Zusammenspiel
von Platzen unterschiedlicher Funktion trégt
entscheidend zur Identitatsbildung des Ortes
bei.

Starkung sozialer Netzwerke

Mit der Eréffnung des Mehrgenerationenhau-
ses steht in Binsfeld ein idealer Anlaufpunkt zur
Koordination sozialer Netzwerke zur Verfligung.
Hier bestehen bereits einige Anséatze und Ideen.
Die Umsetzung von Ideen sollte im Bedarfsfall
durch eine beratende Begleitung von auf3en un-
terstltzt werden.

Férderung des Fremdenverkehrs

Die Analyse der stadtebaulichen Qualitaten
macht deutlich, dass das landschaftliche Po-
tenzial von Binsfeld und Umgebung fir touris-

tische Nutzungen interessant ist. Der derzeit
erfolgende Bau eines Fahrradhotels im Orts-
zentrum kann der Kern und Beginn eines Kris-
tallisationsprozesses sein, bei dem das Dorf im
Zusammenspiel mit den umliegenden Naher-
holungszielen fir Besucher nach und nach an
Attraktivitat gewinnt.

Raumliche Handlungsschwerpunkte

Auf der Basis der Untersuchungen und Abwa-
gung von Prioritdten werden folgende Bereiche
fur eine vertiefende Untersuchung vorgeschla-
gen:

- B 26 zwischen Kirche und Schultorstrale,
inklusive einer Aktivierung des Bereichs Alte
Schule / Lehrerwohnhaus

- Bahnunterfihrung Retzbacher Stralle
- Rundwanderweg Wern

- Entwicklungsoptionen fir die im Ortskern ge-
legenen Wohnquartiere (Untere Dorfstralie/
Pfarrgasse).
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6.2 RAHMEN- UND MASSNAHMENPLAN

Im Folgenden werden die MaRnahmen darge-
legt, die zur Verwirklichung des Zielkonzepts
vorgesehen sind. Projekte mit zentraler Bedeu-
tung fir die weitere Ortsentwicklung sind als
Schlisselprojekte definiert. Diese sind aus dem
Votum der Burger im Rahmen des Arbeitskrei-
ses Soziale Stadt abgeleitet. Die MaRnahmen
V10 bis V12 (kursiv) sind bereits Bestandteil der
Jahresantrdge zum Stadtebauférderprogramm.
Ein Teil der MalRnahmen baut auf den noch nicht
durchgefiihrten Malktnahmen des Rahmenplans
von 2003 auf (mit ,R* gekennzeichnet).

VERKEHR / STRASSENRAUM

V1 Umfeldverbesserung der Ortsdurchfahrt B
26 (LuitpoldstraRe) (R) [Schltsselprojeki]

V2 Geschitzter Verkehrsraum fiir FuRgan-
ger an der Bahnunterfiihrung Retzstadter
Stralte, Optimierung der Durchfahrt zum
Entwicklungsgebiet éstlich der Bahntrasse
und Markierung des Ortseingangs Retz-
stadter Stralde [Schllsselprojeki]

V3 Rundwanderweg Dorfzentrum - Kleine
Wern [SchlUsselprojekt]

V4  Aufwertung der FuBwegeverbindung durch
den Pfarrgarten (R)

V5 Rad- und FuBweg Hochrainstra3e - Tun-
nelweg
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V6 FulRwegenetz im Siiden von Binsfeld (mit
Verbindung zum Dorfkern, s. W2)

V7 Verbindung vom Dorfzentrum zur Kleinen
Wern Uber den Garten des Mehrgeneratio-
nenhauses

V8 Ful- und Radweg im Norden von Binsfeld
(inklusive Wernbriicke)

V9 Foérderung der Kommunikation zwischen
den Anliegern und Nutzern der Unteren
Dorfstralle mit dem Ziel einer fulRgéanger-
freundlichen Anordnung parkender Fahr-
zeuge

V10 Neugestaltung der Schultorstral3e (R)
V11 Neugestaltung Schulgasse (R)

V12 Neugestaltung der stidlichen Unteren Dorf-
stral3e (Bauabschnitt Ill) (R)

OKONOMISCHE MASSNAHMEN

OKON1 Infrastruktur- und Kulturschwerpunkt
Alte Schule (Informationszentrum,
Vereine, Einzelhandel)

OKON2 Férderung von Konzepten des mobi-
len Einzelhandels (Backerauto) und
der Selbstvermarktung (Bio-Fleisch,
Honig)

OKOLOGISCHE MASSNAHMEN

OKOL1 Erweiterung Nahwérmenetz (R)

WOHNEN/ORTSBILD

W1 Bebauungs- und Neuordnungskonzept fir
das Quartier Untere Dorfstrale/Briicken-
strale/Pfarrgasse/Schultorstralle

W2 Bebauungs- und Neuordnungskonzept flr
das Quartier stdlich der Briickenstralle

W3 Fdrderung der Sanierung bestehender Ge-
baude (Gestaltungssatzung, Bauberatung,
kommunales Foérderprogramm) (R)

GRUN / WOHNUMFELD

G1 Gestaltung des Pfarrgartens als Ruhezone
insbesondere fiir Senioren (R)

G2 Neuordnung des Sportplatz-Vorbereichs
(Aufenthalt, Stellplatze)

WEGNER
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STADT ARNSTEIN

T2
Vermetzung mit Wiegenetz
im Waldgabiat sudlich des
Aschbaches

[EroLT]
[6rond
[wa]
[T]

Rahmen- und @)

MaBnahmenplan

| Umfeldverbesserung/Sanierung
von Stralenrdumen

[l Wegenetz Bestand

=y \\egenetz Neubau und
Verbesserung
— Fubgangerbriicke X \
«wmmr  Touristische WEQE N, h
. s k“'-

B  Axtivierung leerstehender Gebaude, Sy S
Optimierung der Grundstiicks- - B ‘;‘; .
zuschnitte und Erschlieftung ~ ’ ~J nmam?‘“mmﬂ“

e
. Soziale Infrastruktur ’-‘;.'E,'" MaRnahmen mit raumlichem
B Grun-und Freifldachengestaltung fro o
M@ Raumiich Gbergeardnete
[ Bachlauf Wemn [ Masnanmen
=F  Untersuchungsgebiet W
WEGNER
STADTPLANUNG

27



TOURISMUSFORDERUNG (Umsetzung im
Zusammenhang mit dem EU-Programm Lea-
der)

T1 Wassererlebnisweg Kleine und Grolde
Wern in Verbindung mit einer Renaturie-
rung der Wern (R)

T2 Vernetzung der o&rtlichen Wanderwege
(FuR- und Radwege) mit dem Wanderwe-
genetz Gramschatzer Wald sowie Asch-
bachtal

T3 Einordnung eines Rastplatzes fur Radtou-
risten mit ergdnzender Infrastruktur

T4 Organisation der regelmafigen Pflege des
Wanderwegenetzes um Binsfeld

T5 Aufstellen von Informationstafeln Uber
Binsfeld, Arnstein und das Werntal (Orts-
geschichte, Wasser, Energienutzung etc.)

T6 Reaktivierung des Reiterhofs im Poppen-
hauser Weg

T7 Weitere MalRnahmen zur Weiterentwick-
lung der touristischen Infrastruktur (Uber-
nachtungsangebot, Einzelhandel)
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SOZIALE MASSNAHMEN

Vernetzung des sozialen Lebens

S1 Entwicklung und Weiterentwicklung
des Mehrgenerationenhauses (R)
[Schlusselprojekt]

Generationenibergreifende Begegnungsangebote

S2 Warmes Mittagessen fir alle Altersgrup-
pen

S3 Offener Treff fur Jung und Alt
S4 Birgercafé
S5 Bildungsangebote fir alle

S6 Internetcafé

Senioren

S7 Praventive Ma3nahmen fur Senioren (Ge-
dachtnistraining, Singkreis)

S8 Tagespflege fiir Senioren

Kinder und Jugendliche, Familien

S9 Tagesmutterdienst
S10 Kindertagesstétte

S11 Familiennahe Dienstleistungen

S12 Nachmittagsbetreuung fiir Schiiler, Nach-
hilfe von alteren flr jingere Schiler

S13 Musikalische Fruherziehung

Talent- und Dienstleistungsbérse

S14 Aufbau einer Fahrgemeinschaftsborse/
Vermittlung von privaten Fahrdiensten

S15 Aufbau einer Borse fur nachbarschaftliche
Dienstleistungen
Kultur

S16 Engagement vor Ort fur eine Verbesse-
rung des kulturellen Angebotes (Theater-
projekte, Konzertveranstaltungen)

S17 Pflege von Tradition und Brauchtum, Lan-
deskunde- und Geschichtswerkstatt

WEGNER
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8.3 EINZELMASSNAHNMEN

VERKEHR / STRASSENRAUM

V1 Umfeldverbesserung der Ortsdurch-
fahrt B 26 (LuitpoldstraRe)

Die Malinahme V1 ist spezifisch daraus ausge-
richtet, die Barrierewirkung und Umfeldbelas-
tung der B 26 im Bereich der Ortsdurchfahrt zu
reduzieren.

Im Bereich des stidlichen Ortseingangs wird da-
bei die wichtige FuBRgangerachse Retzstadter
Stralde - Pfarrgarten aufgewertet. Eine verstarkt
platzartige Aufweitung des darauf folgenden
Einmindungsbereichs an der Schultorstralie,
die sich im Zusammenspiel mit einer Neuge-
staltung von Lehrerwohnhaus und Alter Schule
ergibt, férdert ein ricksichtsvolles Miteinander
der verschiedenen Verkehrsteilnehmer. Que-
rungshilfen, Geschwindigkeit reduzierende
bauliche/optische Elemente, die Optimierung
der Bushaltestelle, die Gestaltung des Platzbe-
reichs und die Entwicklung eines Infrastruktur-
und Kulturschwerpunkts im Bereich Alte Schu-
le/ Lehrerwohnhaus (s. Malknahme 12) sorgen
gemeinsam fir eine Starkung der Infrastruktu-
rachse, die den alten Dorfkern mit der Siedlung
verbindet.

Vom Norden her bereitet eine Querungshilfe in
Hohe der HochrainstralRe - im Zuge des Wern-
talradweges - den Verkehr auf das kommende
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Ortszentrum vor. Die Gestaltung erfolgt unter
besonderer Berlicksichtigung des touristischen
Radverkehrs.

An der Einmundung Untere DorfstralRe/ Schul-
gasse markiert ein Platz den Beginn des Lang-
samfahrbereichs aus Richtung Norden. Mit Hilfe
funktionaler Elemente (Querungshilfe, Bdume,
Parkplatze, Gestaltung der Bushaltestelle) ent-
steht eine von der B 26 abgeschirmte Zone, die
die ,Pforte“ zum Ortskern verdeutlicht.

Die beiden an Nord- und Siideingang der Orts-
durchfahrt entstehenden Platze erhalten eigene
Namen, um die Identifikation der Bewohner mit
den neuen Strallenrdumen zu férdern.

V2 Geschiitzter Verkehrsraum fiir FuBgéan-
ger an der Bahnunterfiihrung Retzstad-
ter StraBe, Optimierung der Durchfahrt
zum Entwicklungsgebiet o&stlich der
Bahntrasse und Ergdnzung des Orts-
eingangs Retzstadter StraRe

Die Bahnunterflihrung - ebenfalls auf der Infra-
strukturachse gelegen - stellt fir die Bewohner
der Siedlung aufgrund der schmalen Durchfahrt
und des nicht gesicherten Verkehrsraumes fiir
FuBganger einen weiteren Konfliktpunkt dar,
der die Erreichbarkeit des Altortes erschwert.
Auch umgekehrt gesehen sind hier insbesonde-
re altere Bewohner aus dem Altort auf dem Weg

zum Friedhof gefahrdet, bzw. Kinder auf dem
Weg zum Spielplatz. Die enge Durchfahrt beein-
trachtigt dariber hinaus die Entwicklungschan-
cen des Gebietes 6stlich der Bahntrasse, da sie
auch fir Bau- oder gréRere gewerbliche Fahr-
zeuge eine Behinderung darstellt. Daher tragen
folgende MalRnahmen wesentlich zu einer For-
derung der Kommunikation zwischen dem Altort
und der Siedlung bei und verbessern die Ent-
wicklungsméglichkeiten der ,Siedlung*:

- Prifung der technischen Méglichkeiten, Kos-
ten und Finanzierung einer Aufweitung der
lichten Breite und Héhe der Unterflihrung
mit dem Ziel eines

- baulich getrennten, ausreichend breiten

Sicherung des Verkehrsraums fur ugéger an
der Bahnunterfiihrung Retzstadter StralRe
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INTEGRIERTES HANDLUNGSKONZEPT BINSFELD

FuBweges und eventuell einer zweistreifigen
Befahrbarkeit im Bereich der Bahnunterfih-
rung.

Da Fahrzeuge, die Binsfeld auf der Retzstadter
StralBe erreichen, haufig zu schnell in den Ort
einfahren und somit die Bewohner der Siedlung
geféhrden, soll der Ortseingang bereits am Ort-
seingangsschild durch bauliche Maflnahmen
markiert werden.

V3 Rundwanderweg Dorfzentrum - Kleine
Wern

Die Teilnehmer des Arbeitskreises wurden u.a.

gebeten, ihr Wunsch-FuRwegenetz in ausgeteil-

te Ortspléne individuell einzutragen. Die Eintra-

gungen wurden anschliel3end in einen grél3eren
AT

Lickenschluss entlang der Kleinen Wern

Plan Ubertragen, so dass die Anzahl der Linien
die Wichtigkeit der Wunschbeziehung wieder-
gibt.

Hierbei wurde deutlich, dass den Binsfeldern ein
Rundweg vom Ortskern aus Uber die Wernaue
ein zentrales Anliegen ist. Einige Teilnehmer
brachten zum Ausdruck, dass aufgrund der feh-
lenden Rundwege und somit wenig attraktiven
Spazierwege ein Kommunikationsdefizit beste-
he, da man beim Spazierengehen ,niemanden
trifft”.

Der Rundweg Uber die Kleine Wern ist in fast al-
len Abschnitten existent (inklusive der Briicke),
Teile werden jedoch privat genutzt. Daher geht
es im wesentlichen darum:

- die privat genutzten Abschnitte fiir die Of-
fentlichkeit zuganglich zu machen

- den verbleibenden Liickenschluss am We-
stufer der Kleinen Wern herzustellen

- dengesamten Weg derart zu markieren, dass
die Nutzbarkeit des Weges auch ortsunkun-
digen Wanderern/Spaziergangern eindeutig
vermittelt wird.

V4 Aufwertung der FuBwegeverbindung
durch den Pfarrgarten

Der bestehende FulRweg durch den Pfarrgarten
bildet den zentralen Abschnitt der Infrastruktu-
rachse von Binsfeld. Erforderliche MaRnahmen
sind:

- Verbesserung des Belags

- Beleuchtung (evtl. Gber Sensoren)

- Von beiden Seiten her Verdeutlichung der
Offentlichkeit des Weges durch eine ent-
sprechende Beschilderung

- Organisation eines zuverldassigen Winter-
dienstes

- WL W
Verbesserung des FuBweges durch den Pfarr-
garten

WEGNER
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V5 Rad-und FuBweg Hochrainstrafe - Tun-
nelweg

Bewohner der HochrainstralRe kénnen das
Ortszentrum ausschliel3lich Uber die B 26 er-
reichen. Ein Lickenschluss fur Fulligdnger und
Radfahrer entlang des Grabens ermdglicht eine
gefahrlose und ruhige Alternativroute, die zur
Einmdndung Tunnelweg in die B 26 fluhrt.

V6 FuBwegenetz im Siiden von Binsfeld
(mit Verbindung zum Dorfkern, s.a. W2)

Derzeit besteht am sidlichen Rand des Dorf-
kerns kein Ausgang in die angrenzende Flur.
Ein Wegenetz mit folgenden Komponenten for-
dert die Wohnqualitat des stdlichen Dorfkerns:

Verbindung der HochrainstraRe mit dem Tunnel-
weg
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- Verlangerung der Unteren Dorfstral3e in die
sudlich angrenzende Flur

- Schaffung einer Wegeverbindung am Ostu-
fer der Kleinen Wern mit Ful3gadngersteg
zum Westufer.

V7 Verbindung vom Dorfzentrum zur Klei-
nen Wern iiber den Garten des Mehrge-
nerationenhauses

Ein direkter strallenunabhéngiger Zugang zum
FuBweg noérdlich der Kleinen Wern vom Dorf-
zentrum aus Uber den Garten des Mehrgene-
rationenhauses verbessert die Attraktivitdt des
Dorf-Rundwanderweges. Gleichzeitig kdénnen
Besucher, die im Bereich des Sportplatzes par-
ken, das Mehrgenerationenhaus Uber diese
Achse erreichen.

V8 FuB- und Radweg im Norden von Bins-
feld (inklusive Wernbriicke)

Im Zuge der Optimierung des Werntalradweges
ist seitens des Staatlichen Bauamtes ein Ful3- und
Radweg sudlich der B 26 zwischen Hofriethstralle
und dem Flurweg westlich der Wern geplant, in-
klusive einer Querungshilfe in Héhe der Hochrain-
strale sowie einer Briicke Uber die Wern im Zuge
der B 26. Die Querung der Wern im Bereich der
Hofriethstrale spielt auch im Wunschwegenetz
der Arbeitskreisteilnehmer eine wichtige Rolle.

STADT ARNSTEIN

V9 Forderung der Kommunikation zwi-
schen den Anliegern und Nutzern der
Unteren DorfstraBe mit dem Ziel einer
fuBgangerfreundlichen Anordnung par-
kender Fahrzeuge

Das ungeordnete Abstellen von Fahrzeugen im
Strallenraum unter intensiver Nutzung der Geh-
wege stellt insbesondere fur Eltern mit kleineren
Kindern ein Problem dar. Da es sich hier im we-
sentlichen um die Fahrzeuge der Anlieger han-
delt und die Grundstiicke meist Uber ausreichend
eigene Flachen verfigen, kann ein Grofteil der
Fahrzeuge auf privater Flache untergebracht
werden. Im Rahmen eines Kommunikations-
prozesses sollte das Problembewusstsein der
Anlieger fur diesen Konflikt gestérkt werden mit
dem Ziel, die Seitenrdume fur FuRgénger freizu-
halten. Der Dialog sollte Uber das Mehrgenerati-
onenhaus als Moderator gestaltet werden.

Fiar FuBganger eingeschrankt nutzbare Seiten-
rdume in der Unteren DorfstralRe
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OKONOMISCHE MASSNAHMEN

OKON1 Infrastruktur- und Kulturschwer-
punkt (Informationszentrum, Vereine,
Einzelhandel)

Der Bereich um Alte Schule/Lehrerwohnhaus
stellt ein Flachenpotenzial zur Weiterentwick-
lung der Infrastruktur an zentraler Stelle dar.
Er liegt direkt auf der Infrastrukturachse und
ist nach Realisierung der Umfeldverbesserun-
gen und Querungshilfen an der B 26 von allen
Seiten aus gut erreichbar. Gleichzeitig kdnnen
aufgrund der Lage an der B 26 Nachfragepo-
tenziale des Durchgangsverkehrs abgeschopft
werden, was die Rentabilitat von Infraeinrichtun-
gen an dieser Stelle unterstlitzt. Daher bietet es

Weiterentwicklung des Kirchenumfeldes zum
Infrastruktur- und Kulturschwerpunkt
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sich an, diese Flache als Infrastruktur- und Kul-
turschwerpunkt zu entwickeln. Der bestehende
Lebensmittelladen, der heute insbesondere flr
Kunden &stlich der B 26 schwer erreichbar ist
(aufgrund der erforderlichen Wege entlang der
B 26), kdnnte mittelfristig in den Gebaudekomp-
lex integriert werden. Auch Kunden westlich der
B 26 wirden hiervon profitieren, da das Erfor-
dernis der Querung der B 26 fir sie entfallt.

OKON2 Férderung von Konzepten des mo-
bilen Einzelhandels und der Selbstver-
marktung

In diinn besiedelten landlichen Raumen kom-
pensiert der mobile Einzelhandel haufig fehlen-
de Infrastruktureinrichtungen. Auch in Binsfeld
versorgt ein Backerwagen die Bewohner mit
frischen Backwaren, wobei verschiedene Stati-
onen innerhalb des Dorfes angefahren werden.
Vorteil dieses auf mehrere Stationen verteilten
Angebots sind kurze Wege und Wartezeiten flr
die Kundschaft. Nachteilig wirkt sich aus, dass
bei einer schnellen dispersen Abfertigung der
kommunikative Charakter des Einkaufens in
den Hintergrund tritt. Generell wére daher zu
diskutieren, ob mobile Einzelhandelsangebo-
te bevorzugt auf den Infrastruktur- und Kultur-
schwerpunkt (s. OKON1) konzentriert werden
sollten.

Der Absatz von Erzeugnissen aus lokaler Pro-
duktion kann durch eine geeignete Vermarktung
vor Ort geférdert werden. Gleichzeitig gestalten
derartige ortstypische Produkte, die auch vor
Ort vermarktet werden, das Profil des Dorfes
entscheidend mit. So kdnnte etwa eine Ver-
kaufsstelle fiir die in Binsfeld produzierten Bio-
fleischwaren das Lebensmittelangebot vor Ort
erganzen und die ldentifikation der Binsfelder
mit ,ihrem* Biofleischerzeuger starken. Ein Ver-
kauf wére als Hofladen, Uber den Lebensmittel-
laden oder einen mobilen Wagen denkbar.

OKOLOGISCHE MASSNAHMEN
OKOL1 Erweiterung Nahwérmenetz

An die 2004 errichtete Heizzentrale sind bislang
die Luitpoldstrale, die Kirche, die Untere Dorf-
straRe und der Kindergarten angeschlossen.
Ziel ist auf dieser Grundlage, das Nahwéarme-
netz zu erweitern und eine weitere Heizzentrale
zu errichten.

WEGNER
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WOHNEN

W1 Bebauungs- und Neuordnungskonzept
fiir das Quartier Untere Dorfstrae/Brii-
ckenstraBe/Pfarrgasse/Schultorstrale

Das Quartier ist durch Geb&udeleerstande,
Sanierungsbedarf der Gebdude, zahlreiche
Nebengebaude und Kleinteilige teilweise ver-
schachtelte Grundstiicksverhéltnisse gekenn-
zeichnet. Ziel eines stadtebaulichen Konzeptes
ist es, diese Potenziale fir eine Wohnnutzung
im Ortskern zu aktivieren und die Wohnumfeld-
qualitat zu verbessern. Mit der Neugestaltung
der angrenzenden Strallenrdume wurde bereits
begonnen, erforderlich ist jedoch die Verbesse-
rung der GrundstlicksgroRen und -zuschnitte

Reaktivierung von Leerstanden in der Pfarrgasse
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im Rahmen eines Neuordnungskonzeptes bzw.
durch Zusammenlegung von Grundstiicken.
Dadurch werden die Grundstiicke fir die Wohn-
nutzung wieder attraktiv, neben ausreichend
Wohnflache und einer Verbesserung der Be-
lichtung und Besonnung kdénnen auch private
Gartenhofe geschaffen werden sowie Abstell-
méglichkeiten fir Pkw. Die erforderlichen Ande-
rungen der Grundstlickszuschnitte setzen eine
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer voraus,
daher soll das Konzept gemeinsam mit den An-
liegern entwickelt werden.

W2 Bebauungs- und Neuordnungskonzept
fir das Quartier siidlich der Briicken-
strafle

Das Quartier ist durch Geb&udeleerstande,
zahlreiche Nebengebdude, eine unzureichen-
de Erschliefung und kleinteilige teilweise ver-
schachtelte Grundstucksverhéltnisse gekenn-
zeichnet. Ziel eines stadtebaulichen Konzeptes
ist es, ungenutzte Flachenpotenziale fir eine
Wohnnutzung im Ortskern zu aktivieren, die
Wohnumfeldqualitdt zu verbessern und eine
Wegeverbindung in die freie Landschaft zu
schaffen. MalRnahmen hierzu sind die Verbes-
serung der ErschlieBung und Grundstickzu-
schnitte im Rahmen eines Neuordnungskon-
zeptes. Dadurch werden die Grundstiicke flr
die Wohnnutzung wieder attraktiv, neben aus-

reichend Wohnflache und einer Verbesserung
der Belichtung und Besonnung kénnen auch
private Gartenhéfe geschaffen werden sowie
Abstellmdglichkeiten fir Pkw. Die erforderlichen
Anderungen der Grundstiickszuschnitte setzen
eine Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer
voraus, daher soll das Konzept gemeinsam mit
den Anliegern entwickelt werden.

W3 Forderung der Sanierung bestehender
Gebaude (Gestaltungssatzung, Bau-
beratung und Kommunales Foérderpro-
gramm)

Die vorhandene ortsbildprdgende Bausubstanz
tragt wesentlich zum attraktiven Ortsbild bei.
Einerseits ist es erforderlich, die Gebaude an
heutige Anspriiche beispielsweise bei der Aus-
stattung, Haustechnik und Warmedammung
anzupassen, andererseits soll das Ortsbild be-
wahrt bleiben. Um eine Erhaltung von Gebau-
den oder ortbildsgerechten Um- und Neubauten
zu unterstiitzen, hat sich in anderen Orten eine
Kombination aus einer Gestaltungssatzung
(oder einem Gestaltungsleitfaden) mit dem An-
gebot einer Bauberatung und einem kommuna-
len Férderprogramm bewahrt. Hierbei erhalt der
private Bauherr eine Férderung fiir private Mal3-
nahmen (Gebaudesanierung, Wohnumfeld-
verbesserung), Voraussetzung hierflr ist eine
Bauberatung durch den Sanierungsarchitekten
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sowie die Beachtung gestalterischer Vorgaben,
die in einem Gestaltungsleitfaden dargestellt
sind. Der Gestaltungsleitfaden soll auch unab-
hangig von der Gewahrung von Férdermitteln
den Bauherrn und ihren Architekten eine Ori-
entierung fur eine ortsbildgerechte Gestaltung,
z.B. von Neubauten geben. Wahrend ein Ge-
staltungsleitfaden eine unverbindliche Orientie-
rungshilfe darstellt und nur in der Verbindung
mit der Gewahrung von Férdermitteln fiir private
MaRnahmen fir die Bauherrn bindend ist, stellt
eine Gestaltungssatzung eine bindende Vorga-
be dar.

Optimierung von Grundstiickserschliefung und
-zuschnitten in der Mittleren Gasse
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STADT ARNSTEIN

GRUN / WOHNUMFELD

G1 Gestaltung des Pfarrgartens als Ruhe-
zone insbesondere fiir Senioren

Der Pfarrgarten - direkt auf der Infrastrukturach-
se gelegen - bietet sich als Ort zum Verweilen
und Treffpunkt insbesondere fiir altere Mitbur-
ger an. Nach der Kirche, dem Einkauf oder auf
dem Weg zum Friedhof fordert ein derartiger
.Rastplatz die selbstédndige Mobilitdt von Seni-
oren, die im Alter zunehmend auf ausreichend
Sitzmdglichkeiten im 6ffentlichen Raum ange-
wiesen sind. Hierflr sind folgende Mallnahmen
erforderlich:

- Anlage des Pfarrgartens als Park mit Sitz-
gruppen und barrierefreiem Zugang

Gestaltung des Pfarrgartens als Park
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- Organisation der Pflege des Parks
- Abschirmung des Pfarrgartens von der B 26

G2 Neuordnung des Sportplatz-Vorbe-
reichs (Aufenthalt, Stellplitze)

Das Umfeld von Sportplatzen erflllt bei Veran-
staltungen oder Trainingsterminen vielfaltige
Aufenthaltsfunktionen fur Teilnehmer, Beglei-
ter und Zuschauer. Fir Kinder und Jugendliche
haben Sportplatze aufgrund der Freifldchen fur
Ballspiele die Funktion eines Treffpunkts. Daher
ist es wichtig, dass nicht nur die Sportanlagen
selbst vorhanden sind, sondern auch das Umfeld
seiner Aufenthaltsfunktion gerecht wird. Stellplat-
ze sollten méglichst kompakt untergebracht wer-
den.

Weiterentwicklung der Aufenthaltsqualitat des
Sportplatz-Vorbereichs

In Binsfeld dominiert derzeit eine unzureichend
gegliederte Flache fur den ruhenden Verkehr
den Sportplatz-Vorbereich. Nur wenige Sitzgele-
genheiten laden zur Kommunikation ein. Bei Re-
alisierung des Dorf-Rundwanderweges entlang
der Kleinen Wern wird der Sportplatz jedoch ver-
starkt die Rolle einer ,Verweilstation® Giberneh-
men. Ein Nutzungs- und Gestaltungskonzept fiir
den Sportplatz-Vorbereich hat daher die Aufga-
be, die vorhandenen Stellplatze neu zu ordnen
und Bereiche flr unterschiedliche Funktionen zu
definieren, eventuell unter Einbeziehung des tou-
ristischen Fahrradverkehrs (s. MaRnahme T3).
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TOURISMUSFORDERUNG

Binsfeld verfugt in mehrfacher Hinsicht tber Po-
tenziale zur Entwicklung als Naherholungsraum
und Feriengebiet:

- Aufgrund der Wernaue und des vorhande-
nen Werntalradweges

- Aufgrund benachbarter Wandergebiete

- Aufgrund des 6stlich angrenzenden vielfalti-
gen Landschaftsraumes um das Bérental

- Aufgrund der Nahe zu den Weinbaugebie-
ten.

Die Aktivitdten benachbarter Gemeinden und
Landkreise im Rahmen des EU-Programms
Leader+ (lokale Arbeitsgruppen, LAG) sind
vielfach darauf gerichtet, die Attraktivitat dieser
Regionen als Naherholungs- und Fremdenver-
kehrsziele zu starken. Hierbei wird insbesonde-
re auch auf eine interkommunale Zusammenar-
beit gesetzt. Die LAG Wein, Wald, Wasser mit
Sitz in Thingersheim verfolgt unter anderem
die Projekte ,Waldwerkstatt aktiv“, ,Rad- und
Wanderwegenetz fur die Region®, ,Wasser er-
Fahren®, ,Wasser und Glaube“ und ,Wasser be-
Greifen®. Hier kann sich Binsfeld aktiv einklin-
ken und fir eine Unterstitzung lokaler Projekte
mit Hilfe von EU-Férdermitteln eintreten.

Mit dem Bau des Fahrradhotels in der Unte-
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ren Dorfstrale wird ein wichtiger Meilenstein
gesetzt, um Binsfeld als Station flr den Uber-
regionalen Fremdenverkehr bekannt zu ma-
chen. Zufriedene Ubernachtungsgéste, die ein
attraktives Nahumfeld flr erholsame, anregen-
de Abendstunden oder vielleicht sogar einen
zusatzlichen Aufenthaltstag vorfinden, werden
Uber Mundpropaganda fir weitere Nachfrage
sorgen.

Die folgenden MalRnahmen eignen sich fur eine
Aufwertung der Erholungsfunktion des nahe-
ren und weiteren Umfeldes und kénnen z.B. im
Rahmen der LAG Wein, Wald, Wasser weiter-
verfolgt werden.

T1 Wassererlebnisweg Kleine und GroRe
Wern in Verbindung mit einer Renatu-
rierung der Wern

Ein Rundweg, der direkt am Ufer der Wernar-
me verlauft, sorgt fur ein intensives Erleben des
Landschaftsraumes Wasser. Wissens-Statio-
nen entlang des Weges kénnen Flora, Fauna,
Okologie und Kulturgeschichtliches vermitteln
und den Weg so zu einem informativen Erlebnis
machen, das auch die Identifikation der Dorfbe-
wohner mit ihrem Wohnumfeld starkt.

T2 Vernetzung der ortlichen Wander- und
Radwege mit dem Wegenetz Gram-
schatzer Wald sowie Aschbachtal

Binsfeld ist sowohl im Sidosten (Gramschat-
zer Wald) als auch Nordwesten (Aschbachtal)
von attraktiven Gebieten mit Wanderwegenet-
zen umgeben. Binsfeld selbst liegt jedoch, mit
Ausnahme des Werntalwanderweges sowie
einer Radroute von Retzstadt Uber Binsfeld
nach HeRlar, auBerhalb dieser Wegenetze. Ein

Einbeziehung von Binsfeld in das Wanderwege-
netz des Gramschatzer Waldes (Aufn.: Google)
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abwechslungsreicher, markierter Wanderweg
sowie eine Radroute von Binsfeld in den Gram-
schatzer Wald (Walderlebniszentrum) und wei-
ter in die benachbarten Ortschaften kénnte die
Region als Wandergebiet insgesamt starken.

T3 Anlage eines Rastplatzes fiir Radtouris-
ten mit ergdnzender Infrastruktur

Binsfeld kann sich bei entsprechender Infra-
struktur zu einer lohnenden Verweilstation fur
Radreisende auf dem Werntalradweg entwi-
ckeln. Radfahrende Familien machen gerne
an Spielplatzen Halt, wenn auch die Erwach-
senen Banke und Tische flr einen Imbiss vor-
finden. Auch Infotafeln mit Wanderwegenet-
zen und Angaben zur ortlichen (fir Radfahrer
relevanten) Infrastruktur stoRen auf Interesse.
Fahrradabstellanlagen, an denen das Fahrrad
standfest und diebstahlsicher abgestellt werden
kann, laden zu einem Spaziergang durch den
Ort (oder auf dem Wassererlebnisweg) ein.

T4 Organisation der regelmaBigen Pflege
des Wanderwegenetzes um Binsfeld

Wichtig fur die Attraktivitdt des Wegenetzes ist
deren gute Begehbarkeit und durchgehende
Markierung. Dies sollte regelmafig zu Beginn
der Wandersaison Uberpriift werden.

WEGNER
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T5 Aufstellen von Informationstafeln iiber
Binsfeld, Arnstein und das Werntal
(Ortsgeschichte, Wasser, Energienut-
zung etc.)

An von Besuchern frequentierter Stelle aufge-
stellte Informationstafeln Uber Land und Leu-
te machen den besuchten Ort ,lebendig“ und
vermitteln dem Wanderer, dass er willkommen
ist. Binsfeld kénnte sich hier als ,Tor* zur Stadt
Arnstein préasentieren, evtl. eingebunden in ein
stadtweites Informationssystem sowie ein Be-
schilderungskonzept im Rahmen der Leader-
Arbeitsgruppe LAG , Tal der Nachhaltigkeit®. Die
Informationstafeln kénnen auch die Selbstver-
marktung unterstiitzen (s. OKON2) und durch
Faltblatter mit Ortsplan erganzt werden.

T6 Reaktivierung des Reiterhofs im Pop-
penhduser Weg

Der ehemalige Reiterhof erflllt heute nur noch
die Funktion einer Pferdepension. Im Flachen-
nutzungsplan ist das Grundstlick jedoch nach
wie vor als Sondergebiet fir den Fremdenver-
kehr eingetragen. Aufgrund seiner reizvollen
Lage an den Auslaufern des Gramschatzer Wal-
des mit zahlreichen Ausrittmdglichkeiten eignet
sich das Gelande hervorragend als Station fir
pferdeorientierte Nutzungen zur Naherholung
und Urlaubsgestaltung.

T7 Weitere MaBRnahmen zur Weiterentwick-
lung der touristischen Infrastruktur

Neben spezifischen Ubernachtungs- und Ur-
laubsangeboten fir Radwanderer und Reiter
bietet es sich - gerade vor dem Hintergrund
leerstehender Nebengebdude - an, private
Ubernachtungskapazitaten fir Urlauber und
Durchreisende aufzubauen. Ferienwohnungen
und ,Bead and Breakfast® auf dem eigenen
Grundstuck kdénnen sich zu lohnenden Neben-
erwerbsquellen entwickeln, die sich aufgrund
der rdumlichen N&he gut in den Familienalltag
integrieren lassen. Urlauber, die nach Privat-
zimmern Ausschau halten, schatzen oft diesen
.Familienanschluss®, der einen tieferen Einblick
in Land und Leute gewahrt.
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SOZIALE MASSNAHMEN

S1 Entwicklung und Weiterentwicklung
des Mehrgenerationenhauses

Die Projektgemeinschaft fir das Mehrgenera-
tionenhaus bzw. ,Soziale Birgerhaus“ besteht
aus der Stadt Arnstein, der ,Das Dorf Service
GmbH*, dem Johannesverein und der Kirchen-
stiftung als Eigentimerin der Immobilie. Mit
diesem Vorhaben soll das bereits bestehende
starke Blrgerengagement und Gemeinschafts-
geftihl im Ort, das zur Grindung der ,Das Dorf
Service GmbH* geflihrt hat, zusatzlich geférdert
werden, denn die demografische Entwicklung
stellt Familien vor neue Aufgaben. An diesem
Projekt arbeiten zur Zeit schon um die 25 Bins-
felderinnen und Binsfelder aus allen Alters-
schichten aktiv mit.

Im ,Sozialen Birgerhaus® sollen Familien bei
der Kindererziehung und Betreuung sowie auch
altere Menschen im Alltag bis hin zu betreutem
Wohnen Zuhause unterstutzt werden. Auler-
dem ist ein Mittagstisch fir Jung und Alt, eine
generationsiibergreifende = Begegnungsstatte
und Erwachsenenbildung geplant. Mit diesem
Vorhaben kann ein wichtiger Beitrag flir die
Dorfgesellschaft geleistet werden; so ist zum
Beispiel geplant, im Mehrgenerationengarten
auch bauliche Leistungen zum Teil durch bur-
gerliches Engagement in Eigenleistung durch-
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zufihren.

Die baulichen MalRhahmen der Sanierung und
des Ausbaus des Mehrgenerationenhauses
in der Unteren Dorfstralle 20 werden mit Un-
terstitzung des Stadtebauférderprogramms
durchgefthrt. Ein Teil der Raumlichkeiten ist
bereits nutzbar. Im Juli 2008 wurde das Mehr-
generationenhaus mit einer Reihe von sozialen
Angeboten erdffnet.

Hier soll auch das Quartiersmanagement fur die
Umsetzung von Teilprojekten im Rahmen der
Sozialen Stadt eingerichtet werden, eine zen-
trale Anlaufs-, Informations- und Koordinations-
stelle fur die Anregungen und Beitrdge der Bir-
ger zur weiteren Entwicklung ihres Wohnortes.
Das Aufgabenprofil des Quartiersmanagements
ist im Kapitel 2 (S. 9) ausfiihrlich beschrieben.
Die Aufgaben Quartiersmanagement und Lei-
tung des Mehrgenerationenhauses kénnten in
einer Person geblndelt werden.

In den vorbereitenden Foren fir den Aufnah-
meantrag ,Soziale Stadt® sowie im Rahmen
des Arbeitskreises Soziale Stadt kristallisierten
sich folgende zentrale Themenfelder fir soziale
MalRnahmen heraus:

Generationenibergreifende Begegnungsange-
bote

S2 Warmes Mittagessen fiir alle Alters-
gruppen

83 Offener Treff fiir Jung und Alt

S4 Biirgercafé

S5 Bildungsangebote fiir alle

S6 Internetcafé

Ein Teil der Angebote befindet sich im Rahmen
des Mehrgenerationenhauses bereits in der
Startphase. Die generationsubergreifenden An-
gebote des Mehrgenerationenhauses (Motto:
~otarke Leistung fur jedes Alter) werden unter
der Maxime ,bilden - betreuen - begegnen“ ent-
wickelt. Dabei sollen neue Formen der nach-
barschaftlichen Hilfe aufgebaut werden. Fir die
Organisation und Umsetzung dieser Angebote
wird im Mehrgenerationenhaus eine Koordinie-
rungsstelle eingerichtet.

Senioren

S7 Praventive MaBnahmen fiir Senioren
(Gedéachtnistraining, Singkreis)

S8 Tagespflege fiir Senioren
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Kinder und Jugendliche, Familien

S9 Tagesmutterdienst
S$10 Kindertagesstitte
S$11 Familiennahe Dienstleistungen

S$12 Nachmittagsbetreuung fiir Schiler,
Nachhilfe von dlteren fiir jiingere Schii-
ler

S$13 Musikalische Friiherziehung

Talent- und Dienstleistungsbérse

S14 Aufbau einer Fahrgemeinschaftsborse/
Vermittlung von privaten Fahrdiensten

S15 Aufbau einer Borse fiir nachbarschaft-
liche Dienstleistungen

Kultur

S$16 Engagement vor Ort fiir eine Verbesse-
rung des kulturellen Angebotes (Thea-
terprojekte, Konzertveranstaltungen)

S17 Pflege von Tradition und Brauchtum,
Landeskunde- und Geschichtswerk-
statt

WEGNER
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7 UMSETZUNG
71 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

1. Vorbereitungsmanahimen | | |
Sadiebauliche Femuntersuchung

Wi Ortsdurchfahr B 28 {Luitpoldstrafie) Sozishe Stadt 15 100% 15 40% 8,0 B0% 2.0 - 7 8
Retzbacher Stralke: Geschiltzter Verkshrs-
raim for und Optimi der -

I et Sozisle Sact| 10 100% 10 40% 40 60% 6.0 10
Gestaliung des Ortzeingangs
Babauumgs- und Nevordnungskonzest fir das

W1 Quartier Untere Dorfetrafie/ BrickensTafel | Soziale Stack 35 100% 35 40% 14 0% 21 - is
Prarrgasse/ Schultorstralie
Babauungs- und Nevordnung skonzegt fi das -

W2 Cuartier siclich cler Briickemetrats Soisle Stad 4.8 100% 4.8 40% 1.9 B0% 29 48
Férderung der Sanéerung bestehender

W3 Gebaude {Gestakung und Sozisle Stadt 30 100% 30 40% 12,0 B0% 18,0 - 5 5
Bauberatung)

[T 63,3 63.3 253 38.0 12 313

Urngestaltung Luitpo|dstrafe mit
w1 renzencen Flschen Sozme Stadt 50 100% 50 40% 20 G0% 30 — 25 25
V3INT  Grunderwerb Fulwegeverbindungen Soziale Stadt 12 100% 12 40% 5 B0% 7.2 - 3 3 3 3
V3 Rundwandenweg Dorizentrum - Kleine Wem | Sceiale Stack| 10,0 100% 10 40% 4 B0% 3] - 5 =]
I tung der Fultweg i durch
V4, G1 | den Pfamgarten, Gestakung des Pfarrgartens | Soeiale Stadt 30 100% 30 40% 12 B0% 18 - 15 15
_#s Ruhezene | 1 |
Vs 1“;::;:‘;:“"“" Hochrainsiraie - Socile Sz 40 100% 40 40% 16 80% 24 - 40
Fultwegenetz im Stden von Binsfeld (mit
V& erbindung zum Dorfiem und Soziale Stadt 30 100% 30 40% 12 B0% 18 - 15 15

Fuft steg)
e bin dun g vom Dorfzentrum e Kleinen
Wern Uber den Garten des

w7 Mehegerisrationanhauses (mit Sozighe Stadt 40 100% 40 40% 16 B0% 24 20 20
Furt stag)
Erganzung der Vegebemehungen mm Berech
v der B 26 nawellich von Binvsfeld Srafenbau 8 100% 8 40% 3 B0%h 4.8 - 8
V10 Meugestalung der Schultorstralie Sozisle Sadt 150 100% 150 40% 0] 60% o0 - 75 75
v ing der Sct Soziale Stadt 100 100% 100 40% 40 B0% B0 — 50 S0
Meugestakung der sudichen Unteren 2
V12 Dosfatralie ( it 11} Soeiale Stadt 60 100% B0 40% 24 G0 el - 60
OKOL1  Er d Dorf GmbH 80 100% 80 40% 32 G0 43 40 40
Meuordnung des Sporplate-\orbersichs Sceisle Stadt 35 100% 35 40% 14 B0% 21 - 20 15
Summe | 645 | 645 258 | 387 0 75 163 178 203 26
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3. BaumaBnahmen
Weiterentwickhmg des N
81 Mehrgenerationenhauses mit Kinder Sceiale Stadt, 1059 100% 1059 40%: 424 B0% 635,4 - 1059
Infrastruitur- und Kukurschwerpunit Bereich : =
GroN1 A Schule/Lehrenvohnhaus, gof. Neubau Soziale Stadt 300 100% 300 40% 120,00 B0% 1800 100 200
S 1358 1359 544 815 1059 100 200 0 [+] 0
4. Tourismusférdenng
Wassererlebnisweg Kelne und Grolle Wem
T1 mit Renaturierung der Wern (inklusive EU-Leader 160 0% 0 160
Fufk
Vernetzung der Grilichen Wanderwege mit
T2 dem Wanderwegenetz Gramschatzer Wakd EU-Leader 5 0% 0 &
und Aschbachtal
T3 Rastplatz fir Fahmactour EL- Leader 25 0% 4] 25
T5 Informationstafeln Uber Binsfeld EU-Leader 10 0% o] 10
Summe 200 200
5. NtaBnahmen
so1 Quartiersmanagement Soziale 100% 45 40% 19,2 60% 288 3] ] a ] 5] 8
sSumme | ig 48 19,2 288 :] ] :] ] 8 ]
WEGHNER
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7 UMSETZUNG
7.2 FESTLEGUNG DES SOZIALE-STADT-GEBIETES

Aus den Malnahmen ergibt sich die Abgren-
zung des Sozialen Stadtgebietes, dieses ist gro-
Rer als das bestehende Sanierungsgebiet und
umfasst zuséatzlich insbesondere den Bereich
der Werntalaue sowie der Bahnunterfiihrung.

Gebietsfestsetzungen

+=4  Sanierungsgebiet
t=1  Soziale-Stadt-Gebiet
-t Untersuchungsgebiet

WEGHNER
STADTPLANUNG

42



Auszug der Bayerischen Denkmalliste

Bei Briickenstraf3e 5: Bildstock mit Relief, 1699.
FI. Nr. ...[Gemarkung Binsfeld]

Bei Untere DorfstralRe 8: Bildstock mit Relief,
bez. 1748. Fl. Nr. ...[Gemarkung Binsfeld]

BrickenstraRe 5: Halbwalmdachhaus, Fach-
werk, im Kern 17. Jh. Fl. Nr. 48 [Gemarkung
Binsfeld]

Luitpoldstrae 12: Kath. Pfarrkirche St. Niko-
laus, ab 1719; mit Ausstattung; Sandsteinkru-
zifix, bez. 1787 und Baldachinaltar mit Kreuzi-
gungsrelief, wohl 18. Jh.; im Kirchhof. FI. Nr. 87
[Gemarkung Binsfeld]

Pfarrgasse 5: Pfarrhaus, Walmdachbau, Tur-
sturz, bez. 1750; Wirtschaftsgebaude, bez.
1770. FI. Nr. 93 [Gemarkung Binsfeld]

Schultorstrale 4: Bauernhof, eingeschossiges
Giebelhaus, 18./19. Jh.; FuRgangerpforte, fri-
hes 17. Jh. FI. Nr. 63 [Gemarkung Binsfeld]

Schultorstralle 7: Bauernhof, Wohnhaus mit
Halbwalmdach, wohl 18. Jh., Tlrsturz bez.
1836; Hoftor, bez. 1720. FI. Nr. 62 [Gemarkung
Binsfeld]

Untere Dorfstrafte 5: Wohnhaus mit Fachwerk-
giebel, 18./19. Jh. FI. Nr. 60 [Gemarkung Bins-
feld]

Untere DorfstraRe 6: Bauernhof, Wohnhaus mit
Halbwalmdach, 1. Halfte 19. Jh. FI. Nr. 10 [Ge-
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markung Binsfeld]

Untere DorfstralRe 7: Bauernhof, eingeschossi-
ges Giebelhaus, verputztes Fachwerk, 18./19.
Jh. FI. Nr. 59 [Gemarkung Binsfeld]

Untere DorfstraRe 8: Bauernhof, Giebelhaus,
verputztes Fachwerk, 18. Jh.; Hoftor bez. 1748.
FI. Nr. 13 [Gemarkung Binsfeld]

Untere Dorfstralle 10: Gasthof zum Schwarzen
Adler, Halbwalmdachbau, 18./19. Jh.; Hoftor
bez. 1751. Fl. Nr. 16 [Gemarkung Binsfeld]

Untere Dorfstralle 11: Bauernhof, Giebelhaus
mit Fachwerkobergescholy, bez. 1667. FI. Nr.
56 [Gemarkung Binsfeld]

Untere DorfstralRe 20: Mansarddachbau, 18./19.
Jh. Fl. Nr. 28 [Gemarkung Binsfeld]
Baldachinnische auf Sockel mit Madonna,
1884; am ,mittleren Weg“ FI. Nr. 347 [Gemar-
kung Binsfeld]

Bildstock mit Relief, 1758; im Ort an der B 26,
Abzweigung Retzstadter Weg. FI. Nr. 3765 [Ge-
markung Binsfeld]

Bildstock mit Relief, 1759; ,Alte Kirche®, an der
B 26. FI. Nr. 315 [Gemarkung Binsfeld]

Prozessionsaltar mit Relief und Bekrénung.
1748; Ortsausgang gegen Halsheim. FI.Nr. 459
[Gemarkung Binsfeld]

Die Denkmalliste ist ein nachrichtliches Ver-
zeichnis, das vom Bayerischen Landesamt fiir

ANHANG

Denkmalpflege im Benehmen mit den Kommu-
nen fortgefiihrt wird. Der gegenwértige Stand
der Eintragungen in die Denkmalliste kann im
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, im
Landratsamt und in der Gemeinde eingesehen
werden. Ergénzungen und Anderungen zur ge-
druckten Fassung der Denkmalliste missen
gegebenenfalls abgefragt werden. Bei MalRnah-
men an Denkmaélern sowie im N&ahebereich der
Denkmaler ist das Bayerische Landesamt flir
Denkmalpflege in jedem Fall friihzeitig einzu-
schalten bzw. weiterhin zu beteiligen.

Es sind folgende Bodendenkmaéler im Planungs-
raum bekannt:

Spatmittelalterlicher bis neuzeitlicher Brunnen
mit Kleinfunden um 1900. Inv.Nr. D-6-6025-
0002, FlIstNr. 86 [Gmkg. Binsfeld]

Siedlung der jingeren Latenezeit, Inv.Nr. D-

6-6025-0051, FIstNr. 1979; 1980; 1981; 1982;
1983,,1984; 1984/1; 1985 [Gmkg. Binsfeld]

Vermutlich verebnete mittelalterliche Burgan-
lage, Inv.Nr. 1)-6-6025-0070, FlstNr. 133, 145,
146, 147, 148; 149; 150 [Gmkg. Binsfeld]
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