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LANDKREIS MAIN-SPESSART

BEBAUUNGSPLAN , KAPPESGARTEN*

STADTTEIL ALTBESSINGEN

2. ANDERUNG

NEUFASSUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Stadtrat der Stadt Arnstein hat am 25.06.2001 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluf wurde am 13.07.2001 ortstblich bekannt gemacht

Die Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fur den
Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.06.2001 hat in der Zeit
vom 01.10.2001 bis 02.11.2001 stattgefunden. (Bekanntmachung am 21.09.2001)

Der Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26.06.2001 wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03 12 2001 bis 04.01 .2002 offentlich

ausgelegt. (Bekanntmachung am 23.11.2001)

Zu dem Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25 06.2001 wurden
die Trager offentlicher Belange gemaf § 4 BauGB in der Zeit vom 14.09.2001 bis 02.11.2001

beteiligt.

Die Stadt Arnstein hat mit BeschluR des Stadtrates vom 14.01.2002 die Anderung des
Bebauungsplan geméaR § 10 BauGB in der Fassung vom 25.06.2001 als Satzung beschlossen.

Der Beschluf Uber den Satzungserla® der Anderung des Bebauungsplanes ist am 25.01.2002
bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, da der Bebauungsplan mit Begrundung zu
jedermanns Einsicht im Rathaus wahrend der Dienststunden bereit liegt (§ 10 Abs 3 BauGB)
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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PLANZEICHEN FUR DIE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschof¥flachenzahl (GFZ)

I Zahl der VoligeschoRe als Héchstmaf

Bauweise, Baugrenze

o Offene Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze
Verkehrsflachen

StralBenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

FuRBweg

Flachen fur Versorgungsanlagen

— @ | Trafo

Griinflachen

Offentliche Grinflache, hier: ,Spielplatz”

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Grinordnung)

° Pflanzgebot fir Baume und Strauchhecken
W hier: mind. 3-zeilige Heckenpflanzung entspr. Ziff 3.4.1
O Baume, die zu erhalten und zu pflegen sind

Sonstige Planzeichen

mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

SD/WD Satteldach / Walmdach
Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, Anpflanzung und
Ablagerung uber 0,80 m Hohe gemessen von der Fahrbahnoberkante
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Verkehrsflachen
Strakenverkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie

Fulweg

Flachen fur Versorgungsanlagen

- ) Trafo

Grunflachen

Offentliche Grunflache, hier: ,Spielplatz”

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (Grinordnung)

° Pflanzgebot fur Baume und Strauchhecken
hier: mind. 3-zeilige Heckenpflanzung entspr. Ziff. 3.4.1

O Baume, die zu erhalten und zu pflegen sind

Sonstige Planzeichen

mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

SD/WD Satteldach / Walmdach
Sichtdreiecke
Die Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung, Anpflanzung und
& Ablagerung uber 0,80 m Hohe gemessen von der Fahrbahnoberkante
freizuhalten

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

700 o
_4/ Bestehende Grundstucksgrenzen mit Flurnummern

— — — —  Vorgeschlagene Grundstucksteilung

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Vollgescholle
&:Z 7 GRZ : -
géu@else Dachform, Dachnengun;;—
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO,

Maf der baulichen Nutzung, GrundstiicksgréRen
Zulassig sind 3 VollgeschoRe als HéchstmafR

MindestgréRe der Grundstiicke 600 m?

Bauweise, Baugestaltung
Hauptgebaude:

Zulassig sind Einzelhauser mit Sattel- oder Walmdach
Dachneigung: bei EG + DG 35°-45°
bei EG + OG + DG 25°-35°

Dachgaupen sind zuléssig ab einer Dachneigung von 35 ° als Einzelgaupen mit einer
Breite von max. 2,50 m (AuRenmaR); die Gesamtlange der Einzelgaupen darf max. 1/3
Traufwandlange betragen.

Ab einer Dachneigung von 38 ° sind auch Gaupenbander zulassig bis zu einer Lange
von max. 1/3 der Traufwandlange.

Der seitliche Abstand der Dachgaupen zum Ortgang muR mind. 1/6 der Traufwand-
lange betragen.

Sparrenwiderlager sind bis zu einer Héhe von 30 cm zulassig. Eine geringflgige
Uberschreitung ist zulassig soweit diese nicht 50 % der betreffenden Wandlange
uberschreitet.

Hoheneinstellung

Die max. Wandhohe (gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO) darf bergseitig gemessen an
der héchsten natirlichen Gelandestelle innerhalb Gebaudelange folgendes Maf nicht
Uberschreiten:

bei EG + DG: 3,80 m

bei EG + OG + DG: 6,50 m

Die langste Wand des Hauptgebaudes darf eine Lange von 15 m nicht Giberschreiten.
Nebengebaude und Garagen

Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher mit einer max. Dachneigung wie das Haupt-
gebaude, bzw. Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 7°

An der Grenze aneinanderstoRende Garagen sind in Gestaltung, Dachneigung und
Wandhohe einander anzugleichen.

Der Abstand der Garagen zur StraRenbegrenzungslinie muR mind. 5 m betragen.

Einfriedungen

Notwendige Stitzmauern straRenseitig bergseits der ErschlierAungsstréBe sind max
1,00 m hoch in Natursteinmauerwerk oder Beton mit aufgerauhter Oberflache, z B.
gespitzt, zulassig. Daran anschlieRende Mauern sind im gleichen Material auszufiihren

Abstandsflachen

Fur die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5
der BavBO
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Der seitliche Abstand der Dachgaupen zum Ortgang muf mind. 1/6 der Traufwand-
lange betragen.

Sparrenwiderlager sind bis zu einer Hohe von 30 cm zuléssig. Eine genngfugxge
Uberschreitung ist zulassig soweit diese nicht 50 % der betreffenden Wandlange
uberschreitet.

Hoheneinstellung

Die max. Wandhohe (gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BayBO) darf bergseitig gemessen an
der héchsten natlrlichen Gelandestelle innerhalb Geb&udelénge folgendes Mal nicht
Uberschreiten:

bei EG + DG: 3,80 m

bei EG + OG + DG: 6,50 m

Die langste Wand des Hauptgebaudes darf eine Léange von 15 m nicht Gberschreiten.
Nebengebaude und Garagen

Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher mit einer max. Dachneigung wie das Haupt-
gebaude, bzw. Pultdacher mit einer Dachneigung von max. 7°

An der Grenze aneinanderstoRende Garagen sind in Gestaltung, Dachneigung und
Wandhoéhe einander anzugleichen.

Der Abstand der Garagen zur StraRenbegrenzungslinie muf mind. 5 m betragen.

Einfriedungen

Notwendige Stutzmauern stralenseitig bergseits der ErschlieRungsstrale sind max
1,00 m hoch in Natursteinmauerwerk oder Beton mit aufgerauhter Oberflache, z.B.
gespitzt, zulassig. Daran anschlieBende Mauern sind im gleichen Material auszufiihren

Abstandsflachen

Fur die Einhaltung der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 4 und 5
der BayBO

Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Grinordnung)

Pflanzgebote, Pflanzenauswahl

Die Pflanzenauswahl fur die 6ffentlichen Grinflachen, bzw. fir die privaten Garten-
flachen erfolgt aus der standortgerechten Artenzusammensetzung des Eichen-
Hainbuchen-Waldes, entsprechend der Geholzartenliste. Fremdlandische Nadelbaume,
Pyramidenpappeln und Robinien sind nicht zulassig.

Stralenbaumpflanzungen - MindestgréRe:
GroRbaum: Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25

Pflanzungen im privaten Bereich:

Die Anzahl der Baumpflanzungen pro Grundstiick richtet sich nach der unbebauten
Gartenflache. Je 300 m? Gartenflache sind mind. 2 standortgerechte Baume zu
pflanzen.

Heckenpflanzungen - Mindestrichtwerte je 100 m2:

2 GroRgeholze 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14, Hohe 250-300
6 Heister 2 x verpflanzt, Hohe 175-200

90 leichte Straucher 1x verpflanzt, Héhe 40-70



3.4.2 Geholzartenliste
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Baumarten 1. Ordnung Straucher
Acer platanoides (Spitzahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Tilia cordata (Winterlinde) Corylus avellana (Hasel)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiRdorn)
Populus tremula (Zitterpappel) Crataegus oxyacantha (Zweigriffeliger. WeilRdorn)
Quercus petrea (Traubeneiche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche) Prunus spinosa (Schlehe)
Rhamnus frangula (Faulbaum)
Baumarten 2. Ordnung Rosa arvensis (Heckenrose)
Rosa canina (Hundsrose)
Acer campestre (Feldahorn) Salix caprea (Salweide)
Carpinus betulus (Hainbuche) Samucus nigra (Schwarzer Holunder)
Prunus avium (Vogelkirsche) Virburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Sorbus aria (Mehlbeere)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sorbus domestica (Speierling)
Sorbus torminalis (Elsbeere)

Neben den standortgerechten Gehdlzarten konnen auch Obstbaume, bevorzugt als
Hochstamme alter Arten (Kirsche, Apfel, Birne, Walnul3), gepflanzt werden.

TEXTLICHE HINWEISE
Telekommunikationsanlagen / Pflanzungen

Bei der Durchfuihrung von Pflanzungen ist darauf zu achten, dal® die Baume in mind.
2,5 m Entfernung von den Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
gesetzt werden Sollte dieser Mindestabstand unterschritten werden, sind Schutzmaf-
nahmen fur die Anlagen der Telekom in Abstimmung mit der Telekom erforderlich.

Kabeltrassen

Die festgesetzten Grunpflanzungen sind mit den erforderlichen Kabeltrassen der Unter-
frankischen Uberlandzentrale abzustimmen um die Betriebssicherheit der Kabelanlagen
nicht zu gefahrden

Bodenaltertimer

Bel Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertimern sind nach Art. 8 Abs. 1 des
Bayer. Denkmalschutzgesetzes unverzuglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
-Abt. fur Vor- und Fruhgeschichte, Residenzplatz 2, Tor A, 97070 Wurzburg zu melden.
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind unverandert zu belassen

(Art. 8 Abs. 2 DSchG)
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