Die Stadt Arnstein hat in ihrer Sitzung am 28.02.2005 die Anderung des Bebauungsplones
mit Grinordnung “Sichersdorfer Berg” in Arnstein beschlossen.
Der BeschluB wurde am 24.03.2005 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhorung fur den Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit Grinordnung in der
Fassung vom 28.02.2005 hat in der Zeit vom 04.04.2005 bis 15.04.2005 stattgetunden
(Bekanntmachung am 24.03.2005)

Zu dem Entwurt der Anderung des Bebauungsplones mit Griinordnung in der Fassung vom
28.02.2005 wurden die Trdger offentlicher Belange gemdR § 4 BauGB in der Zeit vom
12.05.2005 his 17.06.2005 beteiligt.

Der Entwuri zur Anderung des Bebauungsplanes mit Grinordnung i.dF. vom 28.02.2005
wurde mit Begrindung gemdR § 3 Abs. 2 Bau GB vem 17.05.2005 bis 17.06.2005
in Arnstein offentlich ausgeleat (Bekanntmachung am 06.05.2005).

Die Stadt Arnstein hat mit Beschiul des Stadtrotes vom 20.06.2005 die Anderung des
Bebauungsplanes mit Griinordnung gemdB § 10 Abs. 1 BouGB idF. vom 28022005 als Satzung
beschlossen.

Arnstein, den 01.07.2005

N o

1. Birgermeisterin Plappert-Metz Siegel

Der SatzungsbeschluB fir die Anderung des Bebauungsplanes mit Grinordnung ist am
01.07.2005 ortsiiblich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis darauf, dafl der Bebauungs-
plan mit Grinordnung zu jdermanns Einsicht im Rathaus wdhrend der Dienststunden bereit
liegg Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan mit Griinordnung gem. §10 Abs. 3
BauBG in Kraoft.
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1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNV0) -
8.2,
J 1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Uberbaubure Grundsfunksﬂuthe !

Uberbauubare Grundstiicksfldche mit eingeschrdnkter Gebdudeentwdsserung
vgl. Hinweis Ziffer 7.1
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16 FLACHEN FUR VERSORGUNSANLAGEN UND FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
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- 1.8. SONSTIGE PLANZEICHEN

B B W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

e Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
BA I

Abgrenzung einzelner Bauabschnitte

ragt, frei zu machen und frei zu halten ist.

auch unter Beriicksichtigung des Bewuchses gewiihrleistef ist.

Sichtfeld, das von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung, Aufschiitfung etc.,
| e die mehr als 0.80 m iber die Verbindungsildchen der StraBenoberkanten hinaus-

Bestehendes Geldnde ist soweit obzutragen, daf die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hihe

ZEICHNERISCHE HINWEISE

O

3739
—————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

~Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummern

#1987 Hihenlinien

Nufzungsschablone:




WA I1[ii Baugebiet Zohl der Vallgeschaolie
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5. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER BEBAUUNG

5.1

DL

5.3

5.3,

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Dos Bougebief wird festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet gem. § & BouNVO.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zuldssig isth:

WAI ein talseits in Erscheinung tretendes Untergeschol, Erdgeschol und ein aousge-
boutes Dachgeschol oder Obergeschol, max. jedoch zwei Vollgeschofle

WAI

ein talseits in Erscheinung fretendes Untergeschol, 2 Geschosse und ein

ausgebautes DachgeschoB oder zusdtzliches Geschof, max. jedoch 3 VollgeschoBe.

BAUWEISE, BAUGESTALTUNG:

Hauptgeddude:
Zuldssig ist eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern.
Dachtorm Dachneigung Mafi der boulichen | Wandhihe #| Sparren-
Nutzung Mox. widerloger
WA |
o Satteldach/ | 35-45° UG+EG+DG S e 7B
= wWalmdach max. £ voilgeschn.
- Satteldach/ | 5-20° UG+EG+0G 6,20m
E— Walmdach max. 2 Vollgesch.
> Mansarddach | 75/25° UG+EG=+DG 3.80m
max. 2 Vollgesch.
S Saotteldach/ | 25-35° UG+EG+DG 5 00m
o Walmdach max. 2 Vallgesch. ' miEs.. 1.2
= ] - Pultdach 5-20° UG£§G+OG 6.20m (Q)
e bei Haustiefe | max. 2 Vollgesch. | p7w
; b bis E)O m 9,40m (b)
5-15
bei Haustiefe
ob 80 m
WA 1l
2% Satteldach/ | 30-38° UG+EG+0G+DG 6.50m —
- Walmdach max. 3 Vollgesch.
< Satteldach/ | 5-20° UG+EG+2x0G 9.00m
— Walmdach max. 3 Vollgesch.
1
i ¥ Mansarddach | 75/25° UG+EG+0G+DG 6,50m
b max. 3 Vollgesch.
===
—1 [== |Pultdach 590 UG+EG+2x0G 9 00m (a)
— = bei Haoustiefe| max. 3 Vollgesch. hzw.
5 L 1T - bis 80,0 m 12,20m (B)
a b 5-15
bei Haustiefe
obh 8,0 m

Nie Wondlfinnen der Gehinde diirfen -soweit die festnesetzten Rnnnrenzen die Wnandltinne




e,
1aus-

Hihe

53.2.

5.3.3.

5.4.

}U-r—._,,_ FE RALIIISSA Y A A, = |Utk3u\)t.ll.
= Satteldach/ | 5-20° UG+EG+0G 6.20m
e i Walmdach max. 2 Vollgesch.
Mansarddach | 75/25° UG+EG+DG 3,80m
max. 2 Vollgesch.
5 Satteldach/ | 25-35° UG+EG+DG 5,00m
| rr— Walmdach max. 2 Vollgesch. ' max. 1.7m
= i \ Pultdach 5-20° UG+EG+0G 6.20m (q)
| |s bei Haustiefe | max. 2 Vollgesch. | ppy
0 b bis Ei,O m 9,40m (b)
5-15
bei Haustiefe
ab 8,0 m
WA I
Satteldach/ | 30-38° UG+EG+0G+DG 6,50m max. 0,5m
— wWalmdach max. 3 Vollgesch.
Satteldach/ | 5-20° UG+EG+2x0G 9,00m
I Walmdach max. 3 Vollgesch.
S Mansarddach | 75/25° UG+EG+0G+DG 6 50m
- max. 3 Vollgesch.
T
—1 [ | Ppultdach 5-20° UG+EG+2x0G 9 00m (a)
- = bei Haustiefe| max. 3 Vollgesch. | pzw
T = bis 80,0 m 12,20m (h)
a b 5-15
bei Haustiefe
ab 8,0 m

Die Wandldngen der Gebdude durfen -soweit die festgesefzten Bougrenzen die Wandliinge

nicht schon auf ein geringeres Mall beschrinken-

16 m (je Bouplatz) nicht Uberschreiten;

bei Doppelhidusern dart die Wandldnge parallel zur Hauptfirstrichtung 8,00 m je Haus-
hdlfte nicht iiberschreifen (WA ).

Dochgaupen sind zuldssig ab einer Daochneigung vdn 35° als Einzel- oder Doppelgoupen
mit einer Breite von max. 2,50 m (AuBenmafR); die.Gesamtbreite der Einzelgaupen darf
max. 1/3 der Traufwondldnge betragen.

Oer seitliche Abstand der Dachgaupen zum Orfgang muBl mind.

1/6 der Traouflonge

beftragen.

Hoheneinstellung =

Die max. Wandhohe (gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 2 BaYBO) wird bergseits gemessen an der
hochsten natirlichen Geldndestelle innerhalb Gebdudeldnge, bzw. der waogerechten
Projektion der Oberkante der geplanfen ErschlieBungsstraBe und darf dos festgesetzte
Mol - siehe oben - nicht iberschreiten.

Nebengebdude, Gorogen und Carports

Zuldssig sind Saffel- und Walmddcher bzw. Pultddcher mit einer Dachneigung wie das
Hauptgebdude oder Flochdicher, bevorzugt als begriinte Flachddcher.

An der Grenze aneinanderstofende Garogen und Nebengebiude sind in Gestaltung, Dach-
neigung und Wandhghe einander anzugleichen.

Der Abstand der Gaoragen zur StraBenbegrenzungslinie muf iM. mind. S m betragen.
Abstandsfldchen

Fur die Einhaltung der Abstandsfldchen gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. & und
S der BayBO.

TELEFONLEITUNGEN
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Leitungen der Deutschen Telekom AG miissen unferirdisch verlegt werden.

6. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN DER GRUNORDNUNG

6.1
1A

PFLANZBINDUNG

Die Pflanzenouswahl fir Boum- und Strauchpflonzungen erfolgt aus der standort-
gerechten Artenzusammensetzung des REINEN LABKRAUT-EICHEN-HAINBUCHENWALDES und des
STEPPENWALDREBEN-EICHENWALDES (siehe Gehdlzartenlisten Anhang I,

Das Anpflanzen der standortgerechten Gehdlzarten muss den Charokter des Orfs- und
Landschaftsbildes deutlich bestimmen, d.h. die Anpflanzung fremdldndisch wirkender,
immergriuner Gehdolze mit kinsflicher Wuchsform, wie z.B. Sdulenwacholder, Scheinzypresse
und Lebensboum sind landschaffsbestimmend nicht zulidssig.

PFLANZDICHTE UND QUALITAT
Die im einzelnen autgefiuhrten Mengen und Grofen sind Mindestangaben.
Mindestgrdfen {ir Grofbaumpflanzungen auf offentlicher Griinflache:

Baumpflanzung 1. Orcnung Hochstamm 3XV, Stammumfang (STU) 18-20 ctm (StraBenraum)
Baumpflanzung 1. Ordnung: Hochstamm 3XV, Stammumtong (STU) 16-18 ctm (Grinonlogen)

Heckenpflanzungen ouf offentlicher Grinfldche (Mindesrichtwert je 100 m? Pflanzung):
5 Heister (1. und 2. Ordnung) 2XV, Hohe 150-200 cm
9% leichte S$trducher, 1XV, Hdhe 70-90 cm

MindestgroBen fiir Pflanzungen im privaten Bereich
Baumpflanzung 2. Ordnung: Hochstamm 2XV, 0B, Stammumfang (STU) 10-12 cm
Strauchpflanzungen: Strducher, 2XV, Hdghe 60-100 cm

MindestgrofBen fir Obsfgehalze
Hochstamm 2XV, Stammumfang (STU} 10-12 cm

PFLANZBINDUNG AUF PRIVATEN FREIFLACHEN (PRIVATE GROUNFLACHE)
Privates Vorqartengriin

Der Vorgarten d.h. die Fldche zwischen Erschliefungsstrafie und Wohnhous wird als Grin-
fliche wunterhalten und mit mind. 3 Strduchern bepflanzt. In Zuordnung zu den Garagen-
zufohrten und Stellpldtzen wird mind. 1 hochstdmmiger Obst- oder Laubboum angepflanzt.

Private Gartenbereiche:

Im ruckwartigen Grundsticksbereich wird mind. ein weiterer hochstdmmiger 0Obst- oder
Laubbaum angeordnet. Die seitlichen bzw. riickwidrtigen Gartenbereiche werden mit mind.
5 standortheimischen Strduchern bepflanzt (bei Grundstiicken unter 700 m? mind. 3
Strducher). Im Ubrigen Gartenbereich sind eingebiirgerte Ziergehilze zulissig

AuBenanlagen der Mehrfamilienhduser:

Bei Mehrfamilienhdusern werden je 250 m? unbebauter Grundstiicksfldche mind. 1 hoch-
stdmmiger Obst- oder Laubboum sowie mind. 3 Strducher angepflanzt. Bei Aufreihung von
Garagen ist noch jeder 2. Gorage eine Baum 2.0rdnung zuzuordnen und zu sichern.
Ferner ist nach jeder 2. Garoge on der Garagenfront eine Pilonzfldche anzulegen

und mit Kletterpflanzen zu bepflanzen. Flachdachgaragen werden extensiv begriint.

Fur Wohnanlagen mit mehr als 4 Wohneinheiten werden die Freifldchen nach qualifizierten
Freifldchengestaltungs-/Bepflonzungspldnen entwickelt.

Die Erhaltung von Baumbestand kann auf diese Pflanzbindung angerechnet werden.

PFLANZBINDUNG AUF OFFENTLICHEN GROUNFLACHEN

Verkehrsbeqgleitgrin:

Entlang der Haupterschliefungsstrafen wird eine Baumreihe mit grofkronigen

Baumen 1. Ordnung unter Bericksichtigung der Grundstickszufohrten angepflonzt [(z.B.
Winterlinde, Stieleiche). Desweiteren wird jedem Wendekreis 1 grofkroniger Baum 1.

Ordnung zugeordnet,
Die verkehrsbegleitenden Grinfldchen werden als Krduter- bzw. Wiesenfldchen angelegf.




6.2.

6.3.

6.4,

6.5.

Gestaltung des Siedlungsrandes und Baugebietseingrinung - Ausaleichsmafinahme -

Dos Baugebiet wird zur freien Landschaft hin von einem offentlichen Grinsfreifen um-
rohmt, auf dem folgende Vegetationsstrukturen angelegt werden:

« Streuobstpflanzungen aus lokaltypischen Obstbaumsorten in Hochstammaualitat,

« 3-bis S-reihige Strauchhecken durchsetzt mit klein- bzw. groBkronigen Loubbdumen,
«Krautsdume als Ubergangfldche zwischen Strauchhecke und Wiesenflache bzw.
Privatgdrten,

« Artenreiche Wiesenfliche: auch als Unterwuchs der Obstbdume; die Wiesefldchen werden
extensiv, d.h. ein- bis zweischiirig ohne Einsatz von Dingemittel, genutzt und gepflegt.
« Sukzessionsfldchen mit Totholz und Lesesteinhaufen,

« Offener, vielseitig gestalteter Graobenlauf sowie Regenwasserriickhaltebecken mit Gehdlz-
gruppen.

Durcharinung des Baugehietes und Griinvernetzung - Ausgleichsmafinahme -

Zur Durchgrinung bzw. Verzohnung des Baugebietes mit der freien Landschaft wird ein
reich strukturierter, dffentlicher Griinzug mit folgenden Vernetzungselementen aongelegt:
«grof- und kleinkronige, heimische Laubgeholze als markante Solitdrbiume,

«2- bis 3-reihige Strauchhecken, die v.o. durch Bliten und Fruchtschmuck dominieren,

« blitenreiche Kraoutsdume an den Heckenrdndern,

« offener Grabenlouf mit flachen Bdschungsbereichen, Aufweitungen und Versickerungs-

mulden sowie einer standortgerechten Bepflanzung.

ElngQrununy_und nulurnoie Gestoliung des Kinderspielplotzes AusgleichemrBnaohme -
Der Kinderspielplatz wird mit groB- und kleinkronigen Laubgehdlzen sowie robusten und
geniefbaren Strouchpflanzungen begrint. Bei der Auswahl der Spielangebote bzw. Spiel-
gerdte werden Naoturmaterialien bevorzugt verwendef, z.B. Boumstdmme, Weidentunnel,
Wurzeln und Steine.

NACHWEIS DER PFLANZBINDUNG

Der Standort der vorgeschriebenen Einzelbdume im privaten Grin (1. und 2. Ordnung bzw.
Obsthochstamm) ist in den Baupldnen oufzuzeigen.

Die Freifldichen der Wohnanlagen, die Gestaltung des Griinzuges und des Kinderspiel-
platzes sowie die Durchiiihrung der Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Notur und Landschaft werden anhand von qualifizierten Freifldchen-
gestaltungspldnen im Einvernehmen mit der zustdndigen Naturschutzbehorde enfwickelt.

VOLLZUGSFRIST

Die verbindlichen Anpflanzungen werden innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit
vollzogen.

Die Anpflanzungen im offentlichen Bereich werden im Zuge der Baugebietserschliefung,
spitestens jedoch eine Vegetationsperiode danach ausgefihrt.

ERHALTUNGSGEBOT / NEUPFLANZUNG

Sdamtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen NutznieBer ordnungsgemdB im Wuchs zu fordern
zu pflegen und vor Zerstdrung zu schifzen. Bei wesentlichen Ausfdllen der Pflanzung
(iber 10 %) kann auch zu einem spdteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin
erreichten GroBe verlangt werden.

FLACHENBEFESTIGUNG
Bei der Fldichenbefestigung und Gestaltung der Freifldchen wird der Versiegelungsgrad
auf das erforderliche Mindesmasf beschrinkt. Die Belagswahl fir Freifldchen wie z.B.
Stellpldtze etc. richtet sich primdr - sofern keine Grundwassergefdhrdung besteht -
auf die Verwendung versickerungsginstiger Beldge (zB. Rosengittersteinen, Rasenziegel,
wassergebundene Decke, Schotterrasebn, Pflastersteine mit Rasenfugen). Der Quodrot-
meteranteil der versiegelten Garagen-Vorfldche darf max. der Ldnge der enfsprechenden
Goragenzufahrt entsprechen (zB. 2 Fahrspuren mit je 0,50 m Breite).
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Der Kinderspielplatz wird mit groB- und kleinkronigen Laubgehdlzen sowie robusten und
geniefbaren Strauchpflanzungen begriint. Bei der Auswahl der Spielongebote bzw. Spiel-
gerdte werden Naturmaterialien bevorzugt verwendef, z.B. Boumstdmme, Weidentunnel,
Wurzeln und Steine.

6.2, NACHWEIS DER PFLANZBINDUNG
Der Standort der vorgeschriebenen Einzelbdume im privaten Grin (1. und 2. Ordnung bzw.
Obsthochstamm) ist in den Baupldnen oufzuzeigen.

Die Freifldchen der Wohnanlagen, die Gestaltung des Griinzuges und des Kinderspiel -

platzes sowie die Durchfihrung der Mafnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Naotur und Landschaft werden anhand von qualifizierten Freifldchen-

gestaltungspldnen im Einvernehmen mit der zustindigen Naturschutzbehorde entwickelf.
b3 VOLLZUGSFRIST

Die verbindlichen Anpflonzungen werden innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit

vollzogen. )

Die Anpflanzungen im dffentlichen Bereich werden im Zuge der Baugebietserschliefung,

spiitestens jedoch eine Vegetationsperiode danach ausgefiihrt.

6.4, ERHALTUNGSGEBOT / NEUPFLANZUNG
Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Nutzniefer ordnungsgemdB im Wuchs zu fordern
zu pflegen und vor Zerstdrung zu schiitzen. Bei wesentlichen Austdllen der Pflanzung
(Uber 10 %) kann ouch zu einem spiteren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin
erreichten GroBe verlongt werden.

6.5. FLACHENBEFESTIGUNG
Bei der Flichenbefestigung und Gestaltung der Freifldchen wird der Versiegelungsgrad
auf das erforderliche MindesmasB beschrinkt. Die Belagswahl fiir Freifldchen wie z.B.
Stellpldtze etc. richtet sich primdr - sofern keine Grundwassergefihrdung besteht -
guf die Verwendung versickerungsginstiger Beldge (zB. Rasengitfersteinen, Rasenziegel,
wossergebundene Decke, Schotterrasebn, Pflastersteine mit Rasenfugen). Der Quadratf-
meteranteil der versiegelten Garagen-Vorfldche darf max. der Ldnge der entsprechenden
Goragenzufahrt entsprechen (z.B. 2 Fohrspuren mit je 0,50 m Breite).

Die kiinftige rad- und fuBldufigen Wegeverbindungen in den offentlichen Griinanlogen
werden in offenporigen Belag ausgebildet.

7. HINWEISE )

it Die Entwidsserung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem.

Die Hausentwdsserung ist in der Regel im freien Gefdlle moglich.

Dies gilt, bei entsprechender Hdheneinstellung, ouch fur die Untergeschosse der talseits
der Erschliefungsstraflen liegenden Gebdude.

Fir Gebdudeteile auf den Flachen mit eingeschrinkter Entwdsserung nach Ziffer 1.3.
kann im Einzelfall die Entwdsserung im freien Gefdlle nicht gegeben sein.

Den Bauwerbern wird dringend empfohlen, rechtzeitig die Lage der jeweiligen Housan-
schliisse zu priifen, bzw. die tiefbautechnischen Pldne einzusehen, um sicherzustellen,
dass die Entwdsserung im freien Geldnde, d.h. ohne Hebeanloge, maglich ist.

Der Abwasserkaonal liegt max. 3,5 bis &0 m unter der StraBencberfliche.

T2 Bei Erdarbeiten ouftretende Funde von Bodenaltertimer nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer.
Denkmalschutzgesetzes sind unverziglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege,
Aufenstelle Wirzburg - Abteilung fur Vor- und Friihgeschichte 97070 Wirzburg -

Tel. 0931/54850, Telefox 0931-571875 zu melden. GemdR Art. 8 Abs. 2 sind die auf-
gefundenen Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belossen.




