
INTEGRIERTES STÄDTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT 

ISEK: Arnstein und Heugrumbach

Auftaktveranstaltung 25. Oktober 2022



ISEK ARNSTEIN und HEUGRUMBACH

19:00 Begrüßung

19:15 Vortrag: ISEK: Inhalte, Ziele und Vorgehen  

Ergebnisse der Befragung

Handlungsfelder

Erläuterung der Arbeitsphase

20:15 Arbeitsphase: Sammlung von Stärken, Schwächen 

und Ideen

21:15 Zusammenfassung der Ergebnisse 

21:30 Ende der Veranstaltung

ABLAUF 



ISEK ARNSTEIN und HEUGRUMBACH

PLANUNGSTEAM

WEGNER STADTPLANUNG, Veitshöchheim:

• Handlungsfelder Städtebau, Freiraum/Ökologie, Kultur und Soziales,

• Moderation des Planungsprozesses

• Frau Klose und Herr Wegner

GEO-PLAN Bayreuth:

• Handlungsfelder Verkehr, Einzelhandel,

• Moderation des Planungsprozesses

• Herr Hutzelmann



ISEK ARNSTEIN und HEUGRUMBACH

ZIELSETZUNG

Arnstein:

• Evaluierung der bisherigen Maßnahmen und Ziele

• Überprüfen der Abgrenzung des bestehenden Sanierungsgebietes 

• Weiterführung der Städtebauförderung 

Heugrumbach:

• Aufnahme in die Städtebauförderung

• Ausweisung eines Sanierungsgebietes



ISEK ARNSTEIN und HEUGRUMBACH

Bearbeitungsbereiche



ISEK ARNSTEIN und HEUGRUMBACH

WAS IST EIN ISEK? 

I Integriertes

S Städtebauliches

E Entwicklungs-

K Konzept
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▪ Ziel ist ein langfristig wirksames, fachübergreifendes Konzept 

(Stadtplanung, Landschaftsplanung, Verkehrsplanung, Tiefbauplanung, …)

▪ Auseinandersetzung mit handlungsfeldübergreifenden Herausforderungen 

und Aufgaben (Demografie, Wohnen, Wirtschaft, Freiraum, Verkehr…)

▪ Beschäftigung mit einem räumlichen Teilbereich der Gemeinde im 

Zusammenhang mit der Gesamtgemeinde

▪ Formulierung von Leitbild und Zielen für die künftige Entwicklung der 

Gemeinde

▪ Die Einbeziehung der Bürgerschaft im Rahmen eines Dialogs

WAS BEDEUTET „INTEGRIERTES“ 

KONZEPT?
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WAS BEINHALTET EIN ISEK?

▪ Die Aktualisierung der Analyse der Ist-Situation des Gesamtortes (Stärken 

und Schwächen)

▪ Die Herausarbeitung weiterer Ziele, Konzepte und Maßnahmen zur  

Entwicklung und Erneuerung des Ortskerns unter Mitwirkung der 

Bürgerschaft

▪ Ziel ist die Weiterführung der Städtebauförderung (Fördermittel für 

öffentliche und private Sanierungsmaßnahmen)



ISEK ARNSTEIN und HEUGRUMBACH

Rahmenplan ISEK 2010



ISEK ARNSTEIN und HEUGRUMBACH

▪ die Vorbereitenden Untersuchungen werden als Bestandteil des ISEK 

erarbeitet

▪ Vertiefende Betrachtung des Ortskerns (bisheriges Sanierungsgebiet)

▪ Darlegung der Notwendigkeit weiterer Sanierungsmaßnahmen sowohl im 

öffentlichen Raum als auch im privaten Bereich

▪ ggf. Neuabgrenzung des Sanierungsgebietes

▪ Beteiligung der Betroffenen (Eigentümer) und der öffentlichen 

Aufgabenträger

WAS SIND „VORBEREITENDE 

UNTERSUCHUNGEN“?
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Vertiefungsbereiche 

Vorbereitende Untersuchungen
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▪ Sanierungsgebiet, Sanierungssatzung und Sanierungszielen wurden 

durch den Stadt beschlossen

▪ Es bietet der Kommune erweiterte rechtliche Möglichkeiten innerhalb 

des Sanierungsgebietes (z.B. Zustimmungspflicht zu Vorhaben um 

Fehlentwicklungen zu vermeiden, Vorkaufsrecht für die Gemeinde)

▪ Möglichkeit der Unterstützung öffentlicher Maßnahmen (Fördermittel 

aus der Städtebauförderung)

▪ Schaffung von Anreizen zur Sanierung für private Eigentümer 

(Steuerabschreibung, Kommunales Förderprogramm, ggf. Förderung 

von herausragenden Einzelprojekten durch die Städtebauförderung)

WAS BEWIRKT DAS SANIERUNGSGEBIET?
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ZEITABLAUF
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ZEITABLAUF

Nächste 

Veranstaltung:

Ortsrundgänge 

ab Ostern 2023
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ERGEBNISSE DER 

BÜRGERBEFRAGUNG
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WIE KÖNNEN SIE SICH WEITER 

BETEILIGEN? 
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AUFTAKTVERANSTALTUNG – heute!

Sammlung von Stärken, Schwächen und ersten Vorschlägen
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THEMENWORKSHOPS / ORTSRUNDGÄNGE
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VORSTELLUNG UND BESCHLUSS
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THEMEN UND INHALTE DER 

STÄDTEBAULICHEN ANALYSE
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Wohnen, Bauen, Ortsbild

Baudenkmäler und ortsbildprägende Gebäude als Qualität

Sanierungsbedarf 
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Baudetails

Wohnen, Bauen, Ortsbild
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Geschlossene Bauweise prägt das Ortsbild

Wohnen, Bauen, Ortsbild
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Bausubstanz und Wohnumfeld,

Wohnen für Senioren

Wohnen, Bauen, Ortsbild
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Verkehr, Öffentlicher Raum

Straßen und Gassen, Barrierefreiheit
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Verkehr, Öffentlicher Raum

Baulicher Zustand der Straßen und Wege

Pflegezustand öffentliche Flächen

Stadtmöblierung, Sitzgelegenheiten im öffentlichen Raum
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Durchgangsverkehr

Radwege / Radverkehr, Wegeverbindungen

Verkehr, Öffentlicher Raum
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Parken in der Stadt

Verkehr, Öffentlicher Raum
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Einzelhandel, Dienstleistungen

Ladenleerstände, alte Ladengeschäfte

Infrastruktur, Daseinsvorsorge
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Infrastruktur, Daseinsvorsorge

Gastronomisches Angebot in der Stadt
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Orte der Begegnung: Soziale Infrastruktur

Vereinsleben, Angebote für Senioren

Kultur

Infrastruktur, Daseinsvorsorge
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Freizeit, Erholung und Grün

Naherholung, Spiel und Sport

Badesee
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Öffentliches und privates Grün im Ortskern

Ortsrand

Freizeit, Erholung und Grün
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Energie, Ökologie

Wasser, Hochwasserschutz

Klimaschutz und Klimaanpassung, z.B. Beschattung 

Freizeit, Erholung und Grün
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SAMMLUNG VON STÄRKEN UND 

SCHWÄCHEN

ERSTE IDEEN



ISEK ARNSTEIN und HEUGRUMBACH

▪ Bauen / Wohnen / Bausubstanz / Denkmalschutz

▪ Nahversorgung / Gewerbe / Soziales / Kultur

▪ Freizeit / Grün / Natur / Klimaschutz 

▪ Mobilität / Verkehr / Barrierefreiheit / Straßen und 

Plätze

THEMENFELDER
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Stärken

▪ Was gefällt Ihnen in Arnstein und Heugrumbach? 

▪ Was sind die Stärken des Ortes?

▪ Was macht den Ort unverwechselbar?

Schwächen

▪ Was gibt es zu verbessern? Was fehlt Ihnen?

▪ Haben Sie Vorschläge zur Verbesserung? 

Haben Sie Wünsche?

FRAGESTELLUNG
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Sammlung von Stärken und Schwächen 
Regeln: 

• Nur sammeln, nicht diskutieren („Geht nicht“ gibt es heute 

nicht…)

• Alles, was uns mitgeteilt werden soll, auf Karten schreiben oder 

in die Pläne eintragen (ggf. Hinweis, ob sich der Beitrag auf 

Arnstein oder Heugrumbach bezieht)

• Bitte groß schreiben, nur 1 Karte pro Anregung
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JETZT SIND SIE GEFRAGT!


