FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 2.3 Vehrkehrsflachen

VERFAHRENSHINWEIS

Die ErschlieBungswege sind nach Linienfihrung, Ausbaubreite und

11 Art der baulichen Nutzung Ausbauart wie vorhanden beizubehalten.

SO

Zusatzliche Oberflachenversiegelung ist zu vermeiden. 1

Der Stadtrat der Stadt Arnstein hat in der Sitzung vom 26.11.2018 gemaf

Sonstiges Sondergebiet, hier "Gartenhausgebiet"
§ 2 Abs. 1 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplans beschlossen. Der

: e bzw. "Gartenhausgebiet und Gartenland" gem. ;
-t i _ GARTEN- § 11 BauNVO (i.d.F. vom 23.1.1990) 2.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur A N h
H::Js'_ BZW und Landschaft nderungsbeschluss wurde am 30.11.2018 ortsiblich bekannt gemac t.
e Die 1. Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB.
iz e e & —_— 2.4.1 Nutzung und Gestaltung
ARG NN == A __ % y all der ‘bawlichen: Nutzung, SEUWEISS; SEMINER - 2 Zudem Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2018
— B las \ N AN ; 5 - . - i qe ! 5 in 2 3F Ert - . . : 3 w ; S
S T e T : == ) - — : 3 _ GR 2 Grundfliche als HochstmaB Die Versiegelung privater Wegefldchen innerhalb der Flachen gart wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal
-\ “H- .',“ra" _ o " 15+9m u nerischer Nutzung ist unzuldssig. Zulassig sind nicht geschlossene 4 Abs. 2 BauGB in der Zei 07.01.2019 bis 08.02.2019 beteiligt
iV A VI, e T D 72 a8 ——la : . ) ; 5 i = o e - . Plattenbeldge (Trittplatten) aus Natur- oder Kunststein. § S. au in der Zeit vom 07.01. IS UO.U<. etelligt.
= B # e * Rl N : T ; . 5 TH 2.4 m  Traufhéhe iber natiirlichem Geldnde als HochstmaB 2 A
: : A . - : aune: 3. Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.2018
O Offene Bauweise In den Bereichen "Gartenhaus" sind neu zu errichtende oder zu er wurde mit der Begriindung gemaR 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.12.2018 bis
A e ) o setzende Zaune als Holzlattenzdune, H = 1,20 m, auszufihren. 25.01.2019 offentlich ausgelegt.
ur Einzelhduser zulassig Sockel sind nur bodenbundig zuldssig
i, Butigronss In den Bereichen "Gartentand" sind EinzBunungen jeder Art, auch 4. Im Zeitraum der Offentlich.keitsbetelligung zum Entwurf der 1': Anderung des
Abpflanzung von Grenzen durch lebende Hecken unzuldssig. Bebauungsplan wurden die auszulegenden Unterlagen gemal § 4a Abs. 4 S. 2 BauGB
« Firstrichtung im Zeitraum vom 21.12.2018 bis 25.01.2019 Internet eingestellit.
Bestehende Grinlandnutzung solite erhalten bleiben; bei kUnftiger gart-
nerischer Nutzung bestehenden Grinlandes ist der$ -m-Gewasserschutz 5 Die Stadt Arnstein hat mit Beschluss des Stadtrats vom 11.03.2019 die 1. Anderung
1.3 Verkehrsfliachen streifen als Rasenfliche zu erhalten. Werden Fldchen nicht mehr gart- des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 11.03.2019 als
nerisch genutzt, sind sie als Griunland- oder Rasenflachen anzulegen. Satzung beschlossen
Offentliche Verkehrsflache g '
2.4.2 Bindungen fur die Erhaltung, bzw. Neuanpflanzung von Baumen und

re—— Strauchern

Begrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflachen
Stadt Amnstein, den...4.2.. Marz.. 2010

Verhandene Obstbaum-Hochstdmme sind zu erhalten und zu pflegen.

Der standortgerechte Uferbewuchs von Wern und Krebsbach darf durch

1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
die Nutzung des Bebauungsplan-Gebietes nicht beeintrachtigt werden.

Natur und Landschaft
Bei Neupflanzungen von Obstbaumen sind heimische Hochstamme zu be
vorzugen.

..............................................

® - Zu erhaltende Obstbaum-Hochstamme
Franz-Josef Sauer, 1.Burgermeister

Buschwerk ist nur mit standortgerechten Arten, z.B, HMasel:
der u.a. zuldssig. Standortfremde Hecken zur Hinterptflanzung von
Zaunen und Bodendecker sind nicht zulassig.

Standortgerechte Uferbepflanzung (Bestand)

Gewisserschutz-Streifen, 5 m ab Boschungsoberkante

6. Ausgefertigt
Stadt Arnstein, den.. 2.2 Hacz..2019

Die Anpflanzung von Nadelbaumen st mcht zulassig.

1.5 Sonstige Planzeichen

" . HINWEISE DURCH PLANZEIC
Gﬁi\TJEN wmmemae Celtungsbereich der 1. Anderung 3 5. DM L AR %/
2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN i 153 Bestehende Grundstﬂcksg:enzen mit Flurnummern e T T T PP PR LR T
Franz-Josef Sauer, 1.Burgermeister
Das Baugebiet wird festgesetzt als "Sonstiges Sondergebiet", hier als o Geplante Grundstucksgrenzen
"Gartenhausgebiet" bzw. "Gartenhausgebiet und Gartenland", geman 2 .
§ 11 BauNVO (i.d.F. vom 23.1.1990). Das Baugebiet besteht aus [ Vorhandene Gartenhduser 7. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplan wurde am 27219 geman
mehreren Teilbereichen. = 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
] Zu bese de bauliche Anlager : : : ;
Das Sondergebiet dient vorwiegend privater gartnerischer Nutzung; = U Deseitigende DAICHe rnagen Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in
_ : .. . iy b i : { eSS . .
csiarr:e?:nlltstn die .Nut;:m% alsdGrunit?_nq z:|a:js:g, m| usnahmefillen die <] Vorhandene,erhaltenswerte Anlagen, mit Bezeichnung der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereltgehaltgn und gt?er dessen Inhalt auf '
chafhaltung, einschl. der dazugehorigen INebenaniagen. GROTTE Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
In den Bereichen "Gartenhaus" ist auf jeder Parzelle ein Gartenhaus rrzzzrzzzzz Vorhandene, erhaltenswerte Einzaunung Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
in einfacher Bauart zuldssig. Die Gartenhduser dienen zur Unterbrin- BauGB wird hingewiesen.
gung von Gartengeridten und von Gartenmdbeln, die auf der jeweiliger & @ Leitungstrasse (mil Schutzzone)
Parzelle bendtigt werden. Die Gartenhduser dienen auch dem voriber )
gehenden Aufenthalt von Personen, nicht jedoch zu deren Ubernach- , Kabelendmast

tung.
Alter Geltungsbereich des Bebauungsplans

Als Nebenanlagen sind in den Bereichen "Gartenhaus" und "Garten-
Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet
inkl. Hochwassergefahrenflachen HQ 100

/ land" zulassig:
/ * Kleingewdchshduser bis zu einer Grundfidche von 4,0 m?

\ GARTEN PSS NS
HAUS A : g . — :
. # / Nicht zuldssig sind:
Wwhis ; 7 » *

* Kompostbehdlter in angemessener GréBe Franz-Josef Sauer, 1.Biirgermeister

aktuelle Flurgrenzen Katasterplan 2018

* Anlagen zur Versorgung mit Brauchwasser

—o— Niederspannungsfreileitung

- TEXTLICHE HINWEIS
Sonstige Gebaude und Nebenanlagen SRS

4.1 Behdrdlich genehmigte bzw. genehmiqungsfreie Gebaude und Anlagen

* PKW-Stellpldatze und Garagen
genieflien Bestandschutz.

» * Das Aufstellen von Wohnanhdngern und Zelten

Die Lagerung von Abfall, Mull, o.a.

Die Errichtung von Trocken- und Chemikalientoiletten

" * Das Abstellen von landwirtschaftlichen Geraten oder Maschinen 4.2

Abfallentsorgung
Gartenabfille sind auf dem jeweiligen Grundstick zu kompostieren.

Sonstige Abfélle sind unverziglich zu entfernen und ordnungsgeman

GARTEN
HAUS = zu entsorgen.
3 o 2.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise . _ BAUHERR Stadt Arnsteln
4.3 Immissionsschutz
FUR ALLE GELTUNGSBEREICHE: Die Gartenhduser sind als Einzelhduser innerhalb der von den Baugrenzen
GR 2 umschlossenen Flachen zuldssig. 4.3.1 Fiir die unmittelbar an der B 26 liegenden Teilbereiche der Garten Lkr. Main-spessart
15.9m Ark ol BB im Gebiet "SO-Gartenhaus 1" im Stadtteil Halsheim wird wegen
Tea e g : der von der B 26 ausgehenden verkehrsbedingten Schadstoffimmissio-
o * 1-Raum-GrundriB, Grundfiache max. 15 m2, mit Uberdachtem Freisitz nen empfohlen, auf den Anbau von Nutzpflanzen in StraBennahe zu . . = =
oder Veranda max. 24 m? verzichten. rrosext 4, Anderung Bebauungsplan "Gartenhausgebiete™
* Symetrisches Satteldach mit Firstrichtung in der langeren Erstreckung, 4.3.2 Zur Abwendung des StraBlenlarmes der geplanten B 26 a und der bzw. "Gartenhausgebiete und Gartenland"
Dachneigung 15° - 35° vorhandenen B 26 sind auf den Gartengrundsticken geeignete Vor Stadtteil Halsheim
, , . _ keh drmschutzmafn: effer
* Traufhéhe max. 2,4 m Uber naturlichem Geldande bei knappen Dachuber - ehrungen (LarmschutzmaBnahmen) zu treffen.
£ stinden MASZSTAB GEZ. / DATUM
r 4.3.3 B‘-‘i Bewirtschaftung von Feldern, die an die Geltungsbereichsgrenzen o 1:1000 MB / NB 07.12.2018
221 Bauliche Gestaltung t.de:. Bebauungsplanes argrenzen, kann beim ktinsat; von Pflanzenschutz Endgultlge Fassung BV-NR. / BLATT-NR geand. 11.03.2019
nitteln auch be sehr groder So afalt und bei erntsprechenden Witte 4230;'01 |
S W/g * Holzbauweise oder Mauerwerksbau, hier Wandstarke max. 24 cm rungsverhaltnissen #ine Andrift der Pflanzenschutzmittel Gber die
s . : R i Feldgrenzen tinaus micht iminer ausgeschiossen werden. Das Amt ftur
* Bei holzverschaltenAuBenwinden: Helle Lasur oder deckende, zuruck Landwirtschatt empfienit desnhalb die Anptlanzung einreihiger Strauch BAUERTLANCING
haltende Schmuckfarben,z.B. grun, ocker, rotbraun,grau heckenr in diesen Bereicher Dietz und Partner GbR
* Bei massiven AuBenwinden: Auflenputz, Fassadenanstrich mit zurlck- _ Landschaftsarchitekten BDLA
haltenden, mineralischen Erdfarben 4.4 Besonderer Artenschulz " . - . Engenthal 42, 97725 Elfershausen
Auf die Beachtung der Verbotsbestinde nach § 44 BNatSchG wird hingewiesen.
* WeiBle Anstriche sind nicht zuldssig ’ d ¢ (\/\ lM Tel. 09704/602180 Fax 09704/60218-9
* Dachdeckung in Ziegel, naturrot bis braun, oder Faserzement-Well- 45 Wasserrecht = La:wuﬁwchntDLA lnfo@d'letzpartner.de
platten, ungeférbt, oder Bitumen-Dachbahnen, -Schindeln, -Wellpappen Verbotstatbestinde des § 78 Abs. 4 WHG und § 78 Abs. 1 WHG fiir Einzelmaf- Dietz und Partner o e con www.dietzpartner.de
* Fenster6ffnungen sind nur in einer GroBe von max. 1/8 der jeweiligen nahmen sind zu beachten. Ausnahmen von den dort genannten Verboten beddirfen
Wandflache zulassig der Erteilung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung.




