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Fir den Stadtteil Buchold der Stadt Arnstein wird fur die nérdliche Teilflache des
Grundstuickes Fl.-Nr. 212 eine Bebauung angestrebt.

Die Stadt Arnstein erlasst daher aufgrund des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 08.12.2006 (GVBI. 2006 S. 975) und § 34 Abs. 4 Satz | Nr. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. | S.
3018) und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007, zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.05.2009 (GVBI.
2009 S. 218) folgende

Einbeziehungssatzung
81

Die im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung liegende noérdliche Teilflache des
Grundstickes FI.-Nr. 212 der Gemarkung Buichold wird in den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil einbezogen. Fur die Zufahrt wird eine Teilfliche des Grundstiicks Flur-Nr. 1041
(Gmkg. Buchold) einbezogen.

Die Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 (siehe Anlage 1) legt den Geltungsbereich fest.

§2

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben nach 8§ 34 BauGB i. V. m. § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO), das heif3t,
der im Geltungsbereich gemal3 § 1 der Einbeziehungssatzung fur die nordliche Teilflache
des Grundstickes Fl.-Nr. 212 der Gemarkung Buchold liegende Grundstiicksbereich wird
aufgrund der im Flachennutzungsplan im Umfeld vorgegebenen Nutzung und den im Umfeld
bestehenden Bebauungsstrukturen einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) zugerechnet.
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Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt
(Anlage 1). Die Abstandsflachen sind entsprechend den Vorgaben des Art. 6 BayBO
einzuhalten.

84

Die Art und das MalR der baulichen Nutzung innerhalb der Baugrenzen der
Einbeziehungssatzung haben sich entsprechend § 34 BauGB in die Eigenart der naheren
Umgebung einzuftigen.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

§5

Eine Eingrinung der Bauflachen ist in sudlicher Richtung durch Anlage einer
Streuobstwiese, in westlicher Richtung durch Pflanzung von B&umen und Strauchern
durchzufiihren. Im Westen sind geeignete Schutzmalinahmen gegen Oberflachenwasser,
das mdglicherweise auf angrenzenden Ackerflachen anfallt, zu treffen. Im Rahmen der
Eingrinung im Sidden wird der Ausgleichsflachenbedarf (370 m?) durch eine
Ausgleichsflache als Streuobstwiese abgedeckt. Die Streuobstwiese ist mit hochstammigen
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Baumen anzulegen und extensiv als Wiese zu nutzen (d.h. max. ein- bis zweischirig mit
Entfernung des Mahguts, ohne Dingung, ohne Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln,
gartnerische Nutzung und bauliche Anlagen).

Der Geholzbestand aul3erhalb des Zufahrtsbereichs ist bei Errichtung der Zufahrt und bei
Baumaf3nahmen am Baugrundstiick zu erhalten und zu sichern.
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Die zZufahrt erfolgt von Nordosten Uber den asphaltierten Wirtschaftsweg Weichselsberg
(Flurnummer 1041).

Die fur die ErschlieBung des Grundstiicks erforderlichen MafRnahmen sind durch den
Bauherren zu erbringen.

87

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Arnsteinden ...,

(Siegel)

Anna Stolz
1. Burgermeisterin

Begriindung

Ausgangslage:

Die Uberplante nordliche Teilflache des Grundstiickes Fl.-Nr. 212 befindet sich am stdlichen
Ortsrand des Stadtteils Buchold; das Grundstick steht im Eigentum des zukunftigen
Bauherrn. Die ErschlieBungsflache liegt teilweise auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1041, das den
bestehenden Wirtschaftsweg Weichselsberg sowie beidseits entsprechendes StralRenbe-
gleitgriin umfasst und im Eigentum der Stadt Arnstein steht. Das Weggrundstick ist
offentlich gewidmet.

Die Flache des Grundstickes FI.-Nr. 212 wird derzeit ausschliel3lich landwirtschaftlich
genutzt. Auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1041, d.h. auf der zum Weg hin ca. 3 m abfallenden
Bdschung ostlich der Ackerflache, stockt eine dichte Hecke mit einzelnen Obst- bzw.
Nussbaumen.

Nordlich und 6stlich des Baugrundstiicks liegen gewachsene, aber auch neuere
Gebaudestrukturen vor. In den letzten Jahren wurden in ndrdlicher Richtung anbindend an
den Bereich der Einbeziehungssatzung zwei Wohnhéauser, in dstlicher Richtung Wohnhauser
und einzelne landwirtschaftlich genutzte Hallen errichtet; es Uberwiegt eine wohnbaulich
genutzte Umgebung.

Veranlassung:
Der Bereich der Einbeziehungssatzung befindet sich im Eigentum des zukunftigen Bauherrn.
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Bedingt durch die Eigentumsstruktur sind im Stadtteil Blichold derzeit keine Baugrundstticke
zu erwerben, die fur die beabsichtigte Nutzung geeignet sind.

Alternative Flachen fiir eine bauliche Entwicklung in Blichold kénnen somit nur durch eine
Bereitstellung von zusatzlichen Bauflachen erfolgen. Dies wird in der vorliegenden Form
durch eine gezielte Erweiterung der Ortlichen Ortsrandbebauung erfolgen, um so eine
bedarfsorientierte Bereitstellung von Bauflachen zu gewahrleisten.

Durch die Forderung einer Entwicklung der Wohnbaunutzung wird eine Aufrechterhaltung
der ortlichen Bevdlkerungsstrukturen angestrebt, ohne gleichzeitig eine Ausdinnung der
Altortstrukturen durch groR3flachige Wohnbauausweisungen am Ortsrand hervorzurufen.

Immissionen:

Das Grundstiick der Einbeziehungssatzung liegt in einem Gberwiegend durch Wohngebaude
gepragten Bereich. Von dem Vorhaben gehen keine erheblichen Emissionen auf umgebende
Nutzungen aus.

Ebenso sind Immissionen durch die ortstibliche Nutzung benachbarter landwirtschaftlicher
Einrichtungen und angrenzender Ackerflachen zu erwarten.

Derartige Immissionen sind fur eine Bebauung im hier vorliegenden landlich-dorflichen
Bereich als Ublich zu bewerten und somit hinzunehmen.

Zudem wird auf Immissionen, die von Liegenschaften der Bundeswehr (Truppentibungsplatz
Hammelburg, Flugplatz,...) ausgehen, hingewiesen.

ErschlieBung:

Der in der Einbeziehungssatzung dargestellte Grundstiicksteil der FI.Nr. 212 ist Uber die
gewidmete OrtsstraRe ,Weichselsberg®, FILNr. 201 und 1041 an das StralRennetz
angebunden. Zur unmittelbaren Zufahrt zur FIL.Nr. 212 wird zusétzlich eine 0offentliche
Verkehrsfliche mit einer maximalen Breite von 6 m dargestellt. Die Hausanschluss-
Anbindung des Grundstiickes an die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung in der
OrtsstralRe ,Weichselsberg® wird Uber eine ErschlieBungsvereinbarung mit dem
Grundstuckseigentiimer geregelt.

Entwéasserung:

Das Grundsttick wird an die Mischwasserkanalisation Blicholds angeschlossen. Es wird auf
die Moglichkeiten der Behandlung von Niederschlagswasser auf dem Grundstick
hingewiesen (Nutzung, Rickhaltung, Versickerung, Ableitung in ein Oberflichengewéasser).
Dabei sind die Regeln der Technik zu beachten.

Denkmalschutz:

Auf der wesentlichen Grundsticksflache befindet sich It. Bodendenkmalliste des Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege das Bodendenkmal D-6-5925-0071 ,Siedlung des Alt- oder
Mittelneolithikums" (Quelle: BayernAtlas - Planen und Bauen/Denkmaldaten — Flachen-
nutzungsplan der Stadt Arnstein).

Eine Prospektionsgrabung im Mai 2017 im Plangebiet durch das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege -Spessart flhrte zu keinen denkmalsschutzrechtlich relevanten
Bodenfunden. Damit sind weiteren Auflagen und Festsetzungen zum Denkmalschutz nicht
erforderlich.

Grunordnung - Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung:

Die Eingriffsflache besitzt insgesamt einen Umfang von ca. 870 m?, davon
— Ackerflache ca. 800 m?

- Hecke ca. 70 m?

Bedingt durch die bisherige landwirtschaftliche Nutzung auf Fl.-Nr. 212 ist die Uberwiegende
Flache der Einbeziehungssatzung der Kategorie | (Flache mit geringer Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild) zuzuordnen.
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Durch die vorgesehene Nutzung des Grundstiickes ist von einer Zuordnung der zukinftigen
Bebauung des Planungsbereiches zum Typ B (niedriger Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)
auszugehen.

Somit ist fur die Ermittlung der Ausgleichsflachen ein Faktor von 0,4 anzunehmen.

Daraus ergibt sich fir die Ackerflache ein Ausgleichsflachenbedarf von 800 mz2
Eingriffsfliche x 0,4 2 ca. 320 m2 Ausgleichsflachenbedarf.

Mit Bau einer Zufahrt im Nordosten der Flache der Einbeziehungssatzung auf FI.-Nr. 1041 ist
zusatzlich ein Abschnitt der wegebegleitenden Hecke mit einem Nussbaum betroffen; diese
Flache wird der Kategorie Il (Flache mit mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild) zugeordnet.

Durch die vorgesehene Nutzung des Grundstlickes ist von einer Zuordnung der zuklnftigen
Bebauung des Planungsbereiches zum Typ B (geringerer bis mittlerer Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad) auszugehen.

Daraus ergibt sich fur die Hecke ein Ausgleichsflachenbedarf von 60 m2 Eingriffsflache
x 0,8 & ca. 48 m2 Ausgleichsflachenbedarf.

Mit der Anlage einer Streuobstwiese (= Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschafty am sudlichen Rand der
Einbeziehungssatzung werden ca. 370 m? bisher landwirtschaftlich genutzter Flache
aufgewertet, so dass ein ausreichender Ausgleich gegeben ist. Die Streuobstwiese ist mit
hochstammigen Baumen anzulegen und extensiv als Wiese zu nutzen (d.h. max. ein- bis
zweischarig mit  Entfernung des Mahguts, ohne Dingung, ohne Einsatz von
Pflanzenbehandlungsmitteln, gartnerische Nutzung und bauliche Anlagen).

Im westlichen Randbereich sind Straucher aus heimischen Laubhélzern zu pflanzen.

Diese Ausgleichsflachen sind tber einen Eintrag in das Grundbuch dinglich zu sichern. Die
Ausgleichsmalinahmen sind innerhalb eines Jahres herzustellen. Die Fertigstellung der
Mafinahmen ist dem Landratsamt anzuzeigen.

Die Ausgleichsflachen sind bei Satzungsbeschluss unverziglich vom Satzungsgeber an das
Okoflachenkataster beim Landesamt fir Umwelt (LfU) zu melden; dies ist der Unteren
Naturschutzbehérde am Landratsamt Main-Spessart anzuzeigen.

Umweltbericht:

Da die Voraussetzungen des § 13 BauGB vorliegen, wie auch der Beschluss des Stadtrates
das Verfahren der Einbeziehungssatzung im vereinfachten Verfahren gemafld § 13 BauGB
durchzufiihren, kann auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden.

Arnsteinden ..o
(Siegel)

Anna Stolz
1. Burgermeisterin



