Verfahrensvermerke
Festsetzu ngen gemaB § 9 BauGB und Art_ 81 BayBO 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 12.12.2022 die Einbeziehungssatzung des .
stidwestlichen Ortseinganges in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Midesheims
A Zeiohnerisshe Festsetzungen
1.  Art und MaB der baulichen Nutzung 3. Verkehrsflachen 4.4 Bereich CEF-MalRnahmen B Textliche Festsetzungen 5.2 Bauflachen sind ab Anfang April kurzrasig zu halten, sodass die Tiere E Nachrichtliche Ubernahme 2. Die Einbeziehungssatzung des siidwestlichen Ortseinganges in den im Zusammenhang
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) F-Fledermaus in die umgebenden Strukturen rechtzeitig ausweichen kénnen. bebauten Ortsteil Miidesheims "Kfz-Werkstatt Miidesheim FI.Nr.2191/1* wird im
E-Eidechse 1 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5.3 Beseitigen von Gehdlzen nur wahrend der Winterruhe, von Oktober bis 1 . , vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB durchgefiihrt. Daher wird auf die friihzeitige
1.1 ) _ Ende Februar im Jahr vor Baubeginn zuléssig (ohne Eingriff in den Umgrenzung vom Uberschwemmungsgebiet HQ 100 Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behorden und
GEb Beschranktes .Gewerbegeblet Private StraRenverkehrsfizche 45 FTITTTL  Fachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege 1.1 Art der baulichen Nutzung Boden). der Wern (Bayernatlas Plus Sept. 2022) sonstigen Trager Sffentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend § 13 Abs. 2
(§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO) B H und zur Entwicklung von Boden, Natur und Beschranktes Gewerbegebiet entsprechend § 8i.V.m. § 1 Abs. 5 5.4 Baufeldfreistellung / Roden der Wurzelstécke im Zeitraum 01.04. bis BauGB verzichtet.
_|T I —— lJl; Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BaUGB) und 6 Nr.1 BauNVO 1990, m. W. v. 21.11.2017. 15.05. oder 01.08. bis 30.09. ZUIéSSig' 2 3. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 27.03.2023 wurden die
1.2 . ' Gemak & 1 Abs. 5 BauNVO werden die zulassigen Nutzunagen nach Risik i hal ¥ h - Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
GRZ 08 Grundflachenzahl maximal zulassig 4. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und ] ] 8 Ab §2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO (Tankstell g 4 Anl ¢ fi Uent])?erteennzzjlfllg el)?tlreorg;azleel*t\7Vue[ir?r(§abe\/%r;tﬁjat;elgﬁﬁsvjﬁ{nrggggf vom 08.05.2023 bis 12.06.2023 beteiligt.
’ zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5. Sonstige Planzeichen 3 8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO (Tankstellen und Anlagen fur 6 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 5kologischen g y y o | |
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) sportliche Zwecke) ausgeschlossen. Dies betrifft allgemeine Funktionalitit (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i.S.v. § 44 4. gler IZntwtuTIf der Elr(;b_?zu::mlngssa’t_mljlng m:er Farl]sstung r\:;)l_r11r]27.0|§3.2(r)j)3 _\;vurde rglt
Sumli i Tankanlagen aulRerhalb des jeweiligen Betriebsbedarfes des Abs. 5 S. 3 BNatSchG) andarstellung und Textteil, speziellem artenschutzrechtlichem Fachbeitrag un _
1.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 5 - : halltechnischem Gutacht R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.05.2023 b
FH mx | e 4.1 (§ 9 Abs.7 BauGB) angesiedelten Gewerbebetriebes. Davon unberiihrt bleiben 3 Flachen, die dem Denkmalschutz unterliegen 508,205 affontich augetegr T Douon Inder 2sitvom °
7,50 m maximal zulassige Firsthohe _ . Ladestellen fiir Elektrofahrzeuge. 6.1 CEF Mafinahme Fledermaus:
’ Private Grinflache Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die ausnahmsweise zulissigen 3_ Stk. Flachk_éistep far Spalte_nqu.artiere" ) 5. Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 27.03.2023, geéndert am
i . ) sind stets frei anfliegbar und in einer Héhe von ca. 3-4 m tber 24.07.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
1.4 49 _ o Nutzungen gemal § 8 Abs. 3 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- Gelandeoberkante an Gebauden vor dem Eingriff zu installieren. 4 Anzeigepflichtig gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.10.2023 bis 18.10.2023 erneut und verkiirzt
gvgomax maximal zulassige Wandhéhe ' PrlltvgtEeFG'\r/lunglacri:e 4 Erhalt vorhand und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Be- Sollten bei den ErschlieRungs- und Bauarbeiten im Gewerbegebiet beteiligt.
50m mi -MaRnahmen und Erhalt vorhandener - s N : . _ . . ;
Gehblze trlebslelter, Anlagen far kerhl_IChe, kul.t.urelle, sc.>.2|ale ur.1d o 6.2 CEF MaBnahme Zauneidechse: archéologische I_:unde"(bewegllche Boqendenkmale) wie Scherben, 6. Der Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 27.03.2023, geéindert am
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten) nicht zuléssig. - Ausbringung von sonnenexponierten Baumstubben und Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen 24.07.2023 wurde mit der Plandarstellung und Textteil, integriertem Griinordnungsplan,
. .. .. . 4.3 1.2 Hohe und Hoheneinstellung der Gebaude Totholzhaufen fir die Thermoregulation (1 Stk.). u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen Begriindung zur Griinordnung, speziellem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag,
2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen D _ ) Die Wandhéhe darf maximal 6.50 m betragen. Als unterer - Anlegen einer Gesteinsschittung in Kombination mit Totholz, z. B. und unverziglich an das Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, faunistischer Untersuchung und Schalltechnischem Gutachten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Standort Anpflanzung lichte Gebuschgruppe ’ gen. Wurzelstocke (teilweise in den Grund absenken) zu melden (Art.8 Abs.1 BayDSchG) in der Zeit vom 02.10.2023 bis 18.10.2023 erneut und verkiirzt 6ffentlich ausgelegt.
Bezugspunkt dient die Hohe 200,00 m t NN. Den oberen Bezugs- Beim Auffindeﬁ von E;odendenkmélérn ist der Fundort unverandert zu
punkt bildet der Schnittpunkt der AuRenkante Wand mit der 6.3 CEF MaBnahme Zauneidechse/Freibriter: belassen (Art.8 Abs.2 BayDSchG). 7. Die Stadt Amsteln hat mit Beschluss des Stadirales vom 23.10.2023 die h
Baugrenze AulRenkante Dachhaut bzw. die Oberkante der Attika als oberer - Anlegen einer lichten Gebuschgruppe, 5-7 Stk. autochthone Gehdlze, b;laiztfn gr?s,st: i/lui?dgesur:eirenr; ﬁ}lifg\ivse;ﬁsgt‘t MusdeeIQE:i?g g:.N?Z;rSH;J “ng:éiel? o
Abschluss der Wand. Mindestqualitat vStr 100-150. 5  Vor Beginn der baulichen Arbeiten auf dem Grundstlck ist die § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.10.2023 als Satzung beschlossen.
Die Firsthéhe darf maximal 7,50 m betragen. Als unterer Bezugs- 64 CEF Mafnahme Nistk briiter: Humusschicht abzutragen, seitlich zu lagern und nach Abschluss der
7 punkt dient die Hohe 200,00 m i NN. Den oberen Bezugspunkt D Uransne?z::le ch)Sn l?lisstigsgr?r.sowie der Ersatz nicht mehr Baumafinahme wieder einzubauen. i " Stadt Arnstein, den 24.10.2023
@ bildet der héchste Punkt des Gebaudes. funktionsfahi 9 K i<t im Herbst durchzufth Nicht mehr benétigte Oberboden sind sofern nétig, gemal den gesetz- (Siegel)
N unktionsfahiger Kasten ist im Herbst durchzufuhren. lichen Vorgaben fachgerecht zu entsorgen. Unbelasteter Oberboden ist
2 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 e T Lo 2 g O A | e
BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) D G d he Festset anzubieten. Hierbei ist § 12 der Bundes Bodenschutzverordnung zu Saver. 1. Birgermerster
auGB, un au rinordnerische Festsetzungen beachten. o
. : Bei organoleptischen Auffalligkeiten (Geruch, Verfarbungen etc., die 8. Ausferti der Einbezieh t
2.1 Garagen, Stellplatze und Carports sowie Nebenanlagen . : - : , - ustertigung der Einbezienungssatzung
aragen P P . 9 . 1 MaBnahmen innerhalb der zum Schutz, zur Pflege und zur auf Altlasten hinweisen) ist das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
2007 | 2008 Eine Errichtung von Garagen, Stellplatzen, Carports und sonstigen Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten zu kontaktieren. Stadt Arnstein, den ..................
Nebenanlagen gemal’ § 14 BauNVO aulderhalb der Baugrenze ist Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Siegel)
gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig. 6 . . )
3726/1 . 3722 2.2 Abstandsflachen 1.1 Strauchpflanzung (vgl. A.4'3) . Bestenende biotopkamt et N
Die Abstandsflachen werden nach den Bestimmungen des éﬁ?ﬁ:ﬁg?ne und artenreiche Strauchpflanzung gem. Artenliste Sauer, 1. Burgermeister
: 7
Art. 6 BayBO berech__net:_ ) Mindestqualitat fir Straucher: vStr. 100-150. A Anbauverbotszone B 26 (20 Meter) 9. Die Einbeziehungssatzung wurde am .............
2.3 Die festgesetzten Grinflachen sind von Uberbauung freizuhalten. Es ist ein Pflanzabstand von 1,5 - 2,0 m einzuhalten. gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG bzw. Art. 23 BayStrWG geméR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Strauchplanzungen sind spatestens ein Jahr nach Die Einbeziehungssatzung ist damit rechtskraftig.
2006 Baufertigstellung im Herbst durchzufihren. 8 VU Anbaubeschrankungszone B 26 (40 Meter) Stadt Amstein. den
’ C Artenschutzrechtliche Festsetzungen {5 Dach. und/oder Fassadenbedri gemal § 9 Abs. 2 Nr. 1 FStrG bzw. Art. 24 BayStrWG B
: ach- und/oder Fassadenbegriinung (Siegel)
~ 3726 1 Baufeldbeschrinkung Boden- oder wandgebundene Begrinung mit mind. 50% heimischen
cahl Arten Uber mind. 2/3 einer Fassadenlange. 9 T — S —
Al 1.1 Der Versiegelungsgrad ist auf das nutzungsbedingte MindestmaR zu Ansaat einer artenreichen extensiven Dachbegrinung. :Q'\QV\ OD - Grenze (Orisdurchfahrisgrenze) Sauer, 1. Blrgermeister
N beschrianken. Pflege: Verzicht auf Dingemittel, Herbizide und Pestizide. o)
‘ 1.2 Das Baufeld ist auf die technisch unbedingt erforderliche Flache zu 13 st bstui (B441)
< 5 . reuobstwiese , : " , :
| 221114 13 Eescf;rﬁnkep. icht d Lagerflach ind - halb d Frasen des bestehenden Grinlands und Ansaat einer autochthonen 10 S!chtdrelecke (110m Schenkellar\ge) m Blerelch. der
3711 o113 X . austefleneinrichtung und Lagertiachen sind nur innerhalb aes artenreichen Extensivwiese. Ursprunasaebiet 11 ’ il Einfahrt zur Bundesstral3e 26. Diese Bereiche sind von
Angeneg Fon gfltEPngerelcr}S und auBerhalb der zum Erhalt festgesatzten Fachgerechter Erhaltungssc;hnittpder%t?stbéume einmal pro Jahr im Gebauden, parkenden Fahrzeugen oder sichtbehindern- Stadt Arnstei
92 rukturen anzulegen. ; ; ; , - adt: rnstein
2211/1 2 November bis April (in der Winterruhe, am besten kurz vor dem Bewuchs bis zu einer Hohe von 0,80 m freizuhalten. Ortstol: Miideshaim
! 2  Erhaltung / SchutzmaBnahmen Vegetationsbeginn) ) e L
2190 2186 6 3 g Mahd 1-2x pro Jahr nach dem 15.07, mit Entfernung des Mahdguts 11 Auf den Geltungsbereich der jeweils gliltigen Fassungen der Kreis: Main - Spessart
. acK [] 91 Zum Erhalt festgesetzte Vegetationsstrukturen sind geméaR den Regeln Verzicht auf Dungemittel, Herbizide und Pestizide. Wasserabgabensatzung (WAS) und der Entwésserungssatzung (EWS)
. ‘(\\- (G\e = 90 der Technik zu sichern und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Sie . der Stadt Arnstein wird verwiesen.
S\C 2w s ! diirfen nicht als Lager- oder Abstellfliche genutzt werden. 1.4 Krautiger Saum (K13)
2191/3 2186/1 17 Frasen des bestehenden Grinlands und Ansaat eines mehrjahrigen
. 89 3  VermeidungsmaBnahme Fledermiuse: Wildbienensaums, Ursprungsgebiet 11
2185 Mahd 1x pro Jahr im Frihjahr, mit Entfernung des Mahdguts F Hi .
I\ i - ieren | Verzicht auf Diingemittel, Herbizide und Pestizide Inweise
12 86 3.1 Das VerschlielRen oder Entfernen von (potentiellen) Quartieren ist nur erzicht au g ; .
450 L] " zwischen dem 1. Oktober und 15. Oktober zulassig, d.h. Gebaude _ 1 .
‘e\e y diirfen bspw. nur in diesem Zeitraum abgerissen werden. Pflanzenliste Wasserflachen
C 13 3.2 Fur das VerschlieRen oder Entfernen von (potentiellen) Quartieren zu ) . _
2 VYrzTzoo 218801 anderen Zeiten ist eine gutachterliche Kontrolle erforderlich, die eine Unter folgenden Gehdlzen besteht u.a. Auswahl: E|nbez|ehungssatzu ng
21911 23 22 A Belegung durch Fledermause ausschlie3t. Weiter ist das } 2 y ' .y . .
N Einvernehmen der unteren Naturschutzbehdrde vor Durchfiihrung iaume: t Feldan Bestehende Gebaude mit |nteg riertem Gru nordnungsplan
(zu anderer Zeit) mittels einer Fotodokumentation einzuholen. cer campestre eldanhorn = - . . .
GE b DDV ! 3.3 Bei Bedarf ist eine fachgerechte Reinigung und Wartung der Acer platanoides Spitzahorn des sudwestlichen Ortselnganges in den im
Fledermauskésten inkl. Ersatz nicht mehr funktionsfahiger Kasten im Acer pseudoplatanus Bergahorn 3 Zusammenhang bebauten Ortsteil Miidesheims
CRZ max 08 : ‘ Spatsommer/Herbst durchzuflhren. Carpinuis betulus He_unb_uche Bestehende Grundstiicksgrenze " . . 73
WHmax ] Frmax |2\ P & I 3.4 Néchtliche BaumaRnahmen sind unzulssig. Quercus robur Stieleiche g Kfz-Werkstatt Mudesheim FI.Nr.2191/1
650m | 7,50 m 3.5 Zulassig ist ausschlieBlich eine bedarfsgerechte sowie umwelt-, arten- Quercus petraea Traubeneiche d Stadt A tei
und insektenfreundliche AulRenbeleuchtung. Die Lampengehause ) er a rnstein
missen oben und an den Seiten geschlossen sein. Eine Aufheizung Obstgeholze: 4 i Elurnummer
12 ist bis max. 60 °C zulassig. Die Abstrahlung ist in einem Winkel von Malus sylvestris Holz Apfel N
9 max. 50° nach unten zu richten. Die zu verwendenden Pyrus communis Kulturbirne gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
1429 g LED-Leuchtmittel miissen eine warmweiRRe Farbtemperatur und Pyrus pyraster Wildbirne
5 geringe Ultraviolett- und Blauanteile aufweisen - geeignet ist z.B. die Sorbus aria Gewohnliche Mehlbeere 5 Nutzangsart N habl
Lichtfarbe Amber (1.800 K). Die Héhe von Lichtmasten ist auf max. 3 Sorbus collina Hlgelmehlbeere utzungsschablone
m zu beschranken. Sorbus domestica Spfelerllng Grundflachenzahl
Sorbus herbipolitana Waurzburger Mehlbeere Ty p——
Sorbus perlonga Langblattrige Mehlbeere Anlage 1
4.1 Das Roden von Baumen oder der Abriss von Gebauden ist zwischen Sorbus puellarum Madchen Mehlbeere
Oktober und Ende Februar auferhalb der Brut- und Aufzuchtszeit der Sorbus torminalis Elsbeere
/,, Voégel, jedoch zeitnah zum Baubeginn, zulassig. )
/','Oo.{{/,,, 4.2 Fur das Roden von Baumen oder den Abriss von Gebauden zu Straucher: .
% ,{'///////l ///, p ~ anderen Zeiten ist eine gutachterliche Kontrolle erforderlich, die eine 8orn|us sangljlumea :artnlegel
G558500,552771 777777 4/ 54 Belegung durch briitende Vogelarten ausschliet. Weiter ist das orylus avellana aseinuss _
"';;;;Iifl,/{{{’lllllllllll /~4 77> Einvernehmen der unteren Naturschutzbehérde vor Durchfiihrung Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilsdorn
/ —— (zu anderer Zeit) mittels einer Fotodokumentation einzuholen. Crataegus monogyna Eingriffliger Weilsdorn
24 4.3 Die Umsetzung und fachgerechte Reinigung/Wartung von Nistkasten, Berberis vulgaris GeWO*].n“Che Berberitze
;‘;,,/// 7/ / sowie der Ersatz nicht mehr funktionsfahiger Kasten ist im Herbst E_uon¥mus ellJrOPanS (Eaurof?ﬁ'sl?hhes Ilz_’_faffetnhutchen
T / > _ durchzufiihren. igustrum vulgare ewohnlicher Liguster
o{{/{/l/l/ll//‘/ A - Lz 4.4 Die Verwendung spiegelnder oder reflektierender Materialien, auer Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Ingenieure | Architekten | Stadtplaner
o7 201 o4e | 24602 Glas, ist unzuléssig. Photovoltaikanlagen bzw. Photothermieanlagen Prunus spinosa Schlehe BEE Aukt
255 B e | 2 sind hiervon ausgenommen. Rosa canina Hundsrose UKLOr
Rosa corymbifera Heckenrose .. |NG EN | EU R
169 5  VermeidungsmaBnahme Zauneidechse: Sambucus nigra Schwarzer Holunder
\ / \ g Viburnum lantana Wolliger Schneeball ... GmbH
/ l 51 Anfang April bis Anfang Mai sind Versteckstrukturen innerhalb des ' o o . Berliner Platz 9 | D-97080 Wiirzburg | Tel. 0931-79 44-0 | Fax 0931-79 44-30 | \Web www.r-auktor.de | Mail info@r-auktor.de
////// _ . Baufeldes in Handarbeit zu entfernen. Liste mit einheimischen und standortgerechten Arten erweiterbar. .
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