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6.3 BAUSUBSTANZ, DENKMALSCHUTZ
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Denkmale und ortsbildprigende Bebauung

Die Altstadt von Arnstein ist als Ensemble , E-6-77-
114-1: Altstadt Arnstein“ in der Denkmalliste ein-
getragen. Das Ensemble unfasst den historischen
Stadtkern innerhalb der alten Stadtmauer. Weitere
Baudenkmale konzentrieren sich in Arnstein im obe-
ren Stadtbereich, hier befinden sich die Denkmale
Schloss, Rathaus, Kirche und einige Bilirgerhauser aus
der Barockzeit in der MarktstraBe. Ein weiteres stadt-
bildpragendes Denkmal ist das Spital am &stlichen
Eingang zur Altstadt.

In Heugrumbach, Bettendorf und Sichersdorf sind nur
wenige bis keine Baudenkmale zu verzeichnen. Es gibt
jedoch einige Gebaude im Uberlieferten regionaltypi-
schen Baustil, die das Ortsbild positiv pragen und bei
der Ortskernsanierung besondere Beachtung finden
sollten.

Bodendenkmale

Im Untersuchungsbereich bzw. im Umfeld liegen fol-

gende Bodendenkmale:

- D-6-6025-0123:
Zeitstellung.

- D-6-6025-0003: Siedlung des Neolithikums, der
Hallstattzeit sowie Koérpergraber der Merowinger-
zeit

- D-6-6025-0085: Befunde des Mittelalters und
der friihen Neuzeit im Bereich der westlichen Vor-
stadt , Bettendorf“ von Arnstein.

- D-6-6025-0086: Befunde des Mittelalters und

der friihen Neuzeit im Bereich der westlichen Vor-
stadt ,,Hoflein® von Arnstein.

- D-6-6025-0083: Mittelalterliche und frihneu-
zeitliche Befunde im Bereich der ehem. Stadtbe-
festigung von Arnstein.

- D-6-6025-0084: Befunde des Mittelalters und
der frilhen Neuzeit im Bereich des ehem. befes-
tigten Stadtkerns von Arnstein.

- D-6-6025-0082: Vorgédngerbauten sowie Befunde
des Mittelalters und der frithen Neuzeit im Bereich
von Schloss Arnstein.

- D-6-6025-0087: Befunde des Mittelalters und

Siedlung  vorgeschichtlicher
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Historische Gebaude in Arnstein: Wenzberg

Sanierungsbedarf und Gestaltungsmangel MarktstraBBe

Ortsbildpragende Anwesen Wirzburger Strale / Sichersdorf
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der frihen Neuzeit im Bereich der stdostlichen
Vorstadt ,,Sichersdorf* von Arnstein.

Grundsatzlich besteht ein 6ffentliches Interesse an
der Sicherung von Funden aus Bodendenkmalern. Bei
allen BaumaBnahmen, auch im Bestand, ist somit
eine Auseinandersetzung mit den daraus resultieren-
den Auflagen notwendig.

Gestaltungsmangel

Unter ortsuntypischer Gestaltung sind fir das histo-
rische Umfeld unpassende Bauformen wie z.B. groBe,
liegende Fensterformate, untypische Dachformen aber
auch Fassadengestaltungen in fir den Stadt- bzw.
Ortskern zu modernen Farben oder Materialien zu ver-
stehen. Dies betrifft oft Gebaude, die im Zuge eines
Umbaus oder einer Sanierung eine nicht zum traditio-
nellen Bild passende Gestaltung erfahren haben.

In Arnstein weisen nur sehr wenige Gebaude signifi-
kante Gestaltungsméangel auf. Dies geht hauptsachlich
auf das geschitzte Denkmalensemble und die Férder-
moglichkeiten bei Einhaltung des bestehenden Gestal-
tungsleitfadens zurick.

In Heugrumbach sind teilweise unpassende Fassaden-
elemente (wie z.B. Glasbausteine oder Balkone) oder
Dachformen an An- und Umbauten, die nicht zur tiber-
lieferten Bauweise passen, vorzufinden. Auch sind in
der historischen Ortsmitte neuere Gebaude teils von
der traditionellen Bauflucht nach hinten gesetzt und
Hofraume entspechen nicht dem dérflichen Ortsbild.

Sanierungsbedarf

Die Beurteilung eines Sanierungsbedarfes erfolgt nach
auBerem Augenschein vom 6ffentlichen StraBenraum
aus und bezieht sich auf die fiir das Stadt- bzw. Orts-
bild wesentliche Erscheinung des Gebaudes, nicht
jedoch auf den statischen oder bauphysikalischen Er-
haltungszustand der Bausubstanz.

In Arnstein ist eine Konzentration der Sanierungsbe-
darfe in der stidostlichen MarktstraBe und Goldgasse
sichtbar. Hier handelt es sich meist um Wohnhauser.
Des weiteren beeintrachtigen mehrere sanierungsbe-
dirftige Gebaude mit leerstehenden Laden im Erdge-
schoss das Stadtbild im Bereich der 6stlichen Karl-
stadter Stral3e.

WEGNER STADTPLANUNG  GEO-PLAN

In der Vorstadt Sichersdorf weisen zahlreiche Einzel-
gebdude und ganze Anwesen in der historischen Orts-
mitte einen Sanierungsbedarf auf. Auch im Ortskern
von Heugrumbach kdénnen einige Gebaude von einer
Sanierung profitieren, in besonders schlechtem Zu-
stand sind hier die Gebaude an der Julius - Echter
- StraBe (DurchgangsstraBe).
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6.4 NUTZUNGSSTRUKTUR
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Gebaudenutzungen und Infrastruktur
Stadt Arnstein

Die historische Stadtmitte von Arnstein war seit
jeher von einer kleinstadtischen Nutzungsmischung
aus Laden im Erdgeschoss (Einzelhandel, Dienst-
leistungen, Gastronomie) gepragt. Diese Wohn- und
Geschéftshauser sind besonders in der MarktstraBe zu
finden. In Goldgasse und Schelleck gibt es eine klein-
teiligere Bebauung mit Handwerkerhausern.

Heute hat sich das Nutzungsgeflige im historischen
Stadtkern deutlich in Richtung Wohnen verschoben.
Viele Laden, die noch bis vor wenigen Jahren dem Ein-
kaufen und der Versorgung der Birger mit Dingen des
téglichen Bedarfs dienten, z.B. Backer, stehen heute Einzelhandel in der MarktstraBe
leer oder werden als Biiros, z.B. Versicherung, genutzt.
Handwerksbetriebe gibt es nur noch in sehr geringer
Auspragung, z.B. Elektro/Heizung/Sanitarbetrieb in
der MarktstraBe.

Die medizinische Versorgung in der Stadtmitte ist
durch zwei Hausarztpraxen, eine Zahnarztpraxis, Phy-
siotherapieangebote und eine Apotheke gewahrleistet.

Das gastronomische Angebot in Arnstein ist schwer-
punktméaBig in der MarktstraBe angesiedelt, im wei-
teren Rathausumfeld gibt es zwei Gaststatten und ein
Café. Am ostlichen Ende der Karlstadter StraBe gibt es
ein Eiscafe mit Freisitz.

Westlich der Altstadt, im Ubergangsbereich zur Vor-
stadt Bettendorf, hat sich ein Nahversorgungszentrum
mit Aldi, REWE, Bankfiliale, Apotheke sowie Einzel-
handel und Dienstleistungen etabliert. In unmittelba-
rere Nahe liegt auch der Kindergarten.

Die meisten gemeinbedarflichen Nutzungen wie Rat-
haus, Kirche, Jugendzentrum etc. liegen in der Stadt-
mitte oder sind gut fuBlaufig zu erreichen, wie z.B. die
Stadthalle am Cancale Platz.

Ladenleerstand

Vorstadte und Heugrumbach

Die landwirtschaftlich gepragte Vergangenheit der
Vorstadte Bettendorf, Sichersdorf und des Ortes
Heugrumbach ist an der hohen Anzahl an ehemals
landwirtschaftlich genutzten Nebengebduden wie
Scheunen, Schuppen und Stéllen in den historischen
Siedlungskernen abzulesen. Viele der Scheunen wer-
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den heute als meist private Abstell- oder Lagerflache
genutzt.

Diese Quartiere dienen heute vorwiegend dem Woh-
nen. Es gibt nur noch sehr vereinzelt abweichenden
Nutzungen wie Handwerksbetriebe (z.B. Bauunterneh-
men in Sichersdorf) oder der Bioladen in Heugrum-
bach.

Heugrumbach selbst verfligt tber keine Infrastruktur
zur Versorgung mit den Dingen des taglichen Bedarfs,
profitiert jedoch von der raumlichen N&he zu den Ein-
richtungen in Arnstein.

Leerstande

In der Stadt Arnstein sind zahlreiche Wohnungsleer-
stande zu verzeichnen. Besonders in der sidéstlichen
MarktstraBe / Goldgasse, im Bereich Johannesberg
sowie Hoflein konzentrieren sich die Leerstande. Auch
im Gbrigen Untersuchungsgebiet (Bettendorf, Sichers-
dorf, Heugrumbach) sind Wohnungsleersténde ohne
besondere rdumliche Konzentration vorzufinden.

Die Zahl der Einzelhandelsbetriebe ist in den letz-
ten Jahren massiv geschrumpft und hat zahlreichen
Ladenleerstéande, z.B. in der MarktstraBe, hinterlas-
sen. Gravierend sind auch die leerstehenden Laden in
der Karlstadter StraBe zwischen Bettendorf und der
Altstadt von Arnstein (Bereich Schweinemarkt / Schel-
leck / Hohgasse). Sie sorgen dafiir, dass dieser Uber-
gangsbereich zwischen Vorstadt und Kernstadt bzw.
der Eingangsbereich in die Altstadt einen vernachlés-
sigten Eindruck macht.

In Sichersdorf steht am Ortseingang von Arnstein kom-
mend ein Gasthof (ortsbildpragendes Anwesen) leer.

In Heugrumbach sind besonders im westlichen Altort
sowie an der Julius - Echter - StraBe mehrere Woh-
nungsleerstande zu verzeichnen.
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6.5 VERKEHR UND OFFENTLICHER RAUM
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StraBen und Verkehr

Der Hauptverkehrsweg in Arnstein sind die Bundes-
straBe B 26 bzw. die B 26a sowie die Staatsstrae St
2277. Sie fuhrt als DurchgangsstraBe durch den histo-
rischen Stadtkern von Arnstein (MarktstraBe: St 2277
Richtung BAB 7 / Schweinfurt) bzw. direkt daran vor-
bei (GrabenstraBe: Werneck - Karlstadt). Die Staats-
straBe St 2294 verbindet Arnstein mit dem Autobahn-
anschluss Gramschatz im Stiden und Hammelburg im
Norden (durch Heugrumbach). Der Durchgangsverkehr
sorgt besonders in der historischen Altstadt von Arn-
stein als auch in Heugrumbach in der Julius - Echter -
StrafBe fir eine hohe Belastung. In der Julius - Echter -
StraBe sorgt der enge StraBenraum mit der dicht daran
liegenden Bebauung fiir eine Gefahrdung der FuBgén-
ger und Radfahrer (Bei Begegnungsverkehr missen
die Fahrzeuge teilweise auf den Gehweh ausweichen).
Weitere Engstellen im 6ffentlichen StraBenraum stel-
len die Gassen in Heugrumbach zwischen BriihlstraBe
und Julius - Echter - StraBe dar, hier ist die Ausfahrt
durch die enge Bebauung, vor allem in die viel befah-
rene Julius - Echter - StraB3e, sehr unibersichtlich.

In Heugrumbach ist der Zustand der BrihlstraBe ver-
besserungswiirdig, in Arnstein bedarf von allem die
Goldgasse einer Erneuerung, auch Neugasse und Hof-
lein sind in einem schlechten Zustand.

In Arnstein stehen mit den Parkplatzen am Betten-
dorfplatz, Schweinemarkt, GrabenstraBe und Cancale
- Platz ausreichend Stellplatze fiir Besucher zur Verfi-
gung. In Sichersdorf und besonders in Heugrumbach
fehlen jedoch Parkplatze flr Besucher. Parken im teil-
weise sehr engen StraBenraum ist zwar an manchen
Stellen moéglich, kann jedoch den Verkehr und auch
Mull- und Rettungsfahrzeuge einschranken.

Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

In Arnstein wurden Teile der MarktstraBe (z.B. im
Bereich um das Rathaus herum) neu gestaltet.

Die Gassen in der historischen Altstadt und der Schwei-
emarkt sind mit einem alteren Pflasterbelag ausgestat-
tet. Jedoch bedarf gerade der Bereich Schweinemarkt
- Schelleck / Hohgasse - MarkstraB3e als Ankommens-
punkt in der Arnsteiner Altstadt und Weg ins histori-

WEGNER STADTPLANUNG  GEO-PLAN

Einmindungsbereich Schiitzenberg mit Provisorien

Sichersdorf: DurchgangsstraBe Wirzburger StraBe (St 2294)
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sche Zentrum einer gestalterischen und funktionellen
Aufwertung. Die Kurven- bzw. Einmindungsbereiche
von Schiitzenberg und Schwebenrieder Stral3e in Arn-
stein und Bicholder Str. / Julius - Echter - StraBe in
Heugrumbach weisen gestalterische und funktionale
Méangel auf. Das Queren der Fahrbahn ist hier fiir FuB-
ganger, besonders auch flr Kinder auf dem Weg zum
Schulbus, mit einem Unsicherheitsgefiihl verbunden.

OPNV

Arnstein ist Uber die Buslinien 452 (Neubessingen -
Arnstein), 671 (Wirzburg - Arnstein - Opferbaum), 672
(Karlstadt - Arnstein ber Thiingen), 673 (Karlstadt -
Arnstein) sowie 8134 (Schweinfurt - Arnstein) an das
OPNV - Netz angebunden. Alle Linien fahren den ZOB
(Zentralen Omnibus Bahnhof) in der GrabenstraBe am
Rand der historischen Altstadt an. Hier fehlt jedoch
eine Querungshilfe, so dass die FuBganger die vielbe-
fahrene GrabenstraB3e frei Gberqueren missen, um zu
den Haltestellen zu gelangen. Die Stadtmitte bzw. das
Rathaus und die MarktstraBe sind nicht an den OPNV
angebunden. Am Schulzentrum an der Schwebenrie-
der Strasse gibt es einen Haltepunkt fiir den Schulbus.

Sichersdorf selbst verfligt Uber keine Haltestelle, der
naheste Haltepunkt ist auf der anderen Seite der Wern
(Schweinfurter StraBe).

Am ostlichen Ortseingang von Heugrumbach gibt es
eine neue Haltestelle, hier fehlt jedoch ein Wetter-
schutz (Beschattung, Regen). Eine weitere Haltestelle
in Heugrumbach liegt am westlichen Rand des Orts-
kerns.

Insgesamt ist eine ausreichende Anbindung der Stadt
Arnstein an den OPNV gegeben, jedoch werden wich-
tige Ziele wie z.B. die historische Stadtmitte (Rathaus
/ MarktstraBe) oder das Einkaufszentrum Mitte an der
Karlstadter StraBe nicht angefahren.

WEGNER STADTPLANUNG  GEO-PLAN

FuB- und Radwegenetz

In Arnstein fihren Radwege entlang der Wern Rich-
tung Osten (Werneck) und westlich der Altstadt am
Schwabbach entlang Richtung Norden. Das Wegenetz
ist im Altstadtbereich nahezu lickenlos ausgeschil-
dert, jedoch ist die Ausgestaltung der Wege teilweise
mangelhaft, so erschweren z.B. nicht abgesenkte
Bordsteine in der Karlstadter StraBe die Orientierung
und die sichere Weiterfahrt.

Die Radfahrer werden im Wesentlichen um die histori-
sche Altstadt herum gelenkt, es gibt keine Vernetzung
mit den Angeboten in der Stadt.

In Heugrumbach fiihren die ausgeschilderten Wander-
und Radwege im Sidwesten an der Ortslage vorbei.

Es gibt in der historischen Altstadt keine Abstellmog-
lichkeiten fiir Fahrrader oder sonstige Serviceangebote
fir Radfahrer. Am Parkplatz Bettendorf steht eine Ser-
vicestation mit Lademdglichkeit fir E Bikes zur Ver-
flgung.
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Heugrumbach: Treppen und steile Wege im Bereich von Friedhof
und Kirche

132

Barrierefreiheit

Vor allem Gehwege mit unebenen Oberflachen und
Stolperkanten, Bereiche ohne Gehweg, gepflasterte
Randbereiche und Rinnen sowie bauliche Schaden im
Belag oder unzureichende Absenkungen bei Querun-
gen sind flr Rollstiihle, Rollatoren und Kinderwagen
problematisch und machen den 6&ffentlichen Raum
teilweise schwer passierbar.

Das Wegenetz in der Altstadt von Arnstein ist aufgrund
der topografischen Gegebenheiten von engen, teil-
weise steilen Gassen gepragt. Viele Wege benétigen
vereinzelt Treppenstufen, um die H6henunterschiede
zu Uberbriicken. Jedoch ist fiir einen ortsunkundigen
Besucher oft nicht ersichtlich, ob ein Weg durch Trep-
penstufen unterbrochen wird und somit nicht barriere-
frei begehbar ist. Eine Beschilderung von barrierefrei
begehbaren Wegverbindungen fehlt.

Zudem ist der meist sehr unebene Pflasterbelag bei
Néasse rutschig und auch flir mobile FuBganger in Teil-
bereichen nicht sicher begehbar.

In Heugrumbach ist der historische Ortskern (ber
die BrihlstraBe gut barrierefrei ereichbar, die Gassen
Richtung Julius - Echter - StraBe sind jedoch teilweise
sehr steil und der Belag ist uneben und bei Nasse rut-
schig. Dies erschwert grundsatzlich die Begehbarkeit,
nicht nur mit Kinderwagen oder Gehhilfen.

Kirche und Friedhof von Heugrumbach sind aufgrund
der Lage am Hang (iber dem historischen Ortskern nur
von den oberhalb liegenden StraBen (liber das neuere
Siedlungsgebiet) ohne Treppen erreichbar. Einige Gas-
sen zwischen BrihlstraBe und Julius - Echter - Stral3e
sind steil und der Belag ist uneben.
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Beleuchtung

Fur das Sicherheitsempfinden spielen verschiedene
Faktoren eine Rolle. Einerseits wirkt ein belebtes
Areal, das von vielen Menschen genutzt oder zumin-
dest Uberblickt wird, aufgrund der bestehenden ,,s0zi-
alen Kontrolle” sicherer. Andererseits spielt auch die
Gestaltung und Beleuchtungssituation im &ffentlichen
Raum eine wichtige Rolle fir die subjektive, gefiihlte
Sicherheit. Gut einsehbare, (bersichtliche Flachen
mit guter Beleuchtung erhéhen daher das Sicherheits-
empfinden gegeniber engen, versteckten oder uniber-
sichtlichen Bereichen. Mangel in der Beleuchtung des
offentlichen Raums resultieren meist aus zu groBen
Absténden der Leuchten, zu tief angebrachten Leuch-
ten, einer schwachen Lichtfarbe oder einer nur einsei-
tig angebrachten StraBenbeleuchtung.

In Arnstein und Heugrumbach gibt es verschiedene
Arten von Stehleuchten in eher moderner Gestaltung
sowie meist wandmontierte Altstadtleuchten, die die
offentlichen Wege ausreichend beleuchten. Besonders
in einigen der kleinere Gassen (z.B. zwischen Gold-
gasse und MarktstraBe in Arnstein sowie zwischen
BruhlstraBe und Julius - Echter - StraBe in Heugrum-
bach) kommt es jedoch durch die gréBeren Abstande
der Leuchten und die enge Bebauung zu Abschnit-
ten mit unzureichender Beleuchtung im 6ffentlichen
Wegenetz. Grundsatzliche Defizite in der vorhandenen
Beleuchtung bestehen jedoch nicht.
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StraBenbeleuchtung in Anstein

BrihlstraBe Heugrumbach bei Nacht
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6.6 GRUN- UND FREIFLACHEN, FREIZEIT
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Offentliches Griin

In Arnstein gibt es im Umfeld der Stadtmitte attrak-
tive Naherholungsbereiche an Wern und Schwabbach.
Hier verlaufen auch die o6rtlichen Spazier- und Rad-
wege. Diese Griinachsen trennen auch die historisch
gewachsenen Quartiere: Altstadt zwischen Wern und
Schwabbach, Bettendorf westlich des Schwabbach
und Sichersdorf stidlich der Wern.

Im offentlichen Raum sind in den neu gestalteten
Bereichen, z.B. um das Rathaus herum, Baume ange-
pflanzt worden. Auch in der Karlstadter StraBe gibt es
neuere StraBenbaume. Besonders in der dicht bebau-
ten Altstadt ist jedoch nur sehr wenig Griin im &éffent-
lichen Raum zu finden.

Freizeit und Erholung

Im gesamten Untersuchungsbereich gibt es kleinere
Aufenthaltsbereiche mit Sitzgelegenheiten oder gestal-
tete Flachen mit einem Baum oder Brunnen. Teilweise
fehlen beschattende Elemente, um eine Aufenthalt
auch im Sommer zu erméglichen. Am Héflein befindet
sich, an der Wern gelegen, ein gut besuchter Spiel-
platz in relativer Nahe zur Altstadt. Auch zwischen
Sichersorf und der B 26 liegt ein attraktiv gestalteter
Naherholungsbereich.

Die ortlichen Spazierwege in Arnstein verlaufen meist
entlang der Gewasser (Wern und Schwabbach).

In Heugrumbach gibt es am westlichen Ortseingang
eine kleinen Aufenthaltsbereich (Alte Waage). die
dort vorhandenen Sitzmdglichkeiten werden trotz des
hohen Durchgangsverkehr genutzt, zudem gibt es
einen 6ffentlichen Blicherschrank. Von hier aus ereicht
man auch die értlichen Spazierwege um Heugrumbach
herum und Richtung Badesee. Ein Spielplatz in Nahe
zum Altort fehlt in Heugrumbach.

Private Griin- und Freiflachen

In der historischen Altstadt von Arnstein sind die
Grundstiicke meist nahezu vollstandig Uberbaut, es
gibt kaum Griin- oder Freibereiche auf dem eigenen
Grundstiick. Wohnfreibereiche werden meist Gber Bal-
kone oder Dachterrassen geschaffen.

Der Graben ist als historischer Stadtrand noch immer
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FuBweg liber der Schwabbach

Spielplatz an der Wern / Hoflein
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Verkehrsbelastung Heugrumbach: Julius Echer StraBe

Geholze
private Grinflache
offentliche Grinflache

Gewasser

Gebaude,
befestigte Flachen privat

ungestaltete Freiflache im Ort, Brache
gestalteter (6ffentlicher) Griinbereich

ortliche Ful3- und Radwege

Griin- bzw. Naherholungsbereich mit
besonderer Bedeutung fir den Ort

Biotope

Wern mit gewasserbegleitenden Griinstrukturen (Biotop)
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wahrnehmbar, hier finden sich teilweise attraktiv
gestaltete Garten, besonders im 6stlichen Teil der Gra-
benstrae. Sie dienen der dichten Bebauung in der
Goldgasse teilweise als Wohnfreiflache und werten
das Wohnumfeld deutlich auf. Hier befindet sich auch
eine groBere geschotterte Flache, die zum privaten
Abstellen von Autos genutzt wird.

In den Vorstadten Bettendorf und Sichersdorf ist meist
eine dorfliche Struktur mit Versiegelung der Hoffla-
chen zum StraBenraum und Gartenflachen im hinteren
Grundstiickbereich zu finden.

In Heugrumbach bilden die Gérten der Anwesen der
slidlichen BrihlstraBe einen attraktiven Ortsrand. Der
Bereich zwischen BrihlstraBe und Julius- Echter -
StraBe ist dicht bebaut. Am 6stlichen Ortsrand gibt es
eine groBere Brachflache, fiir die zum Zeitpunkt der
Bearbeitung des ISEK ein Bebauungskonzept durch
einen Investor entwickelt wird (Wohn- und Geschéfts-
haus).

Biotope und Natur

Entlang der Gewasser (Wern, Krebsbach, Schwab-
bach) befinden sich geschiitzte Biotopflachen gem.
§30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSch). Teilweise rei-
chen diese bis in die bebauten Ortslagen hinein.

Entlang der Wern im Stadtbereich von Arnstein und
nordlich von Sichersdorf liegt das Biotop Nr. 6025-
1055 / Biotopteilflachen Nr. 6025-1055-003: Wern
zwischen Arnstein und Stetten, Auwalder / 91EO (57
%), FlieBgewasser mit flutender Wasservegetation
ohne §30 - Schutz (40 %), GroBrohrichte / kein LRT
(3 %).

Im Westen von Heugrumbach bildet der Krebsbach
mit seinem gewasserbegleitenden Griin eine attrak-
tive Zasur zwischen der historischen Ortslage und dem
anliegenden Gewerbegebiet. Dieser Bereich ist als
Biotop Nr. 6025-1054 / Biotopteilflachen Nr. 6025-
1054-003: Krebsbach zwischen Vogelsmihle und
Mindung in die Wern bei Heugrumbach, Auwalder /
91E0 (65 %), Vegetationsfreie Wasserflache in nicht
geschltzten Gewassern (35 %) geschtzt.

Die Schwabbach ist im Stadtbereich verrohrt bzw.
Uberbaut und erreicht erst nérdlich der Bebauung Bio-
topstatus.
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Artenschutz im Sanierungebiet

In den bebauten Ortslagen finden insbesondere Fle-
dermaus- und Vogelarten 0Okologische Nischen. Auf
kleinteiligen Griinflachen im 6ffentlichen und privaten
Raum finden auch Insekten ausreichende Lebensbe-
dingungen vor. In den stark versiegelten Bereichen,
z.B. der Altstadt von Arnstein kommt es auf jede -
moglichst artenreiche und insektenfreundliche - Griin-
flache an, die Insekten, Vogeln und Kleintieren Nah-
rung und Schutz bieten kann.

Fir Fledermaus- und gebdudebritende Vogelarten
sind vor allem unsanierte Gebdude mit Léchern oder
Mauerspalten und nicht ausgebauten Dachraumen
von Interesse. Bei geplanten baulichen MaBnahmen
muss daher im Vorfeld geklart werden, ob und wel-
che Tierarten betroffen sind und welche SchutzmaB-
nahmen ergriffen werden muissen. (z.B. Durchfiihren
der Abbruch- oder UmbaumaBnahmen aufBerhalb von
Brut- und Winterschlafzeitraumen, Anbringen von
Nisthilfen als Alternativen etc.).

Bei Aus- und Umbauarbeiten an Gebauden sind
immer die artenschutzrechtlichen Vorgeben (z.B. § 44
Abs. 1 BNatSchG) zu beachten. So sind vor Ausfiih-
rung der BaumaBnahmen samtliche Gebaudeteile, die
zur Sanierung / zum Umbau anstehen, auf Vorkom-
men von Fledermausen und Gebaudebritern zu unter-
suchen. Hilfestellung hierzu gibt die Untere Natur-
schutzbehorde.
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7.1 EVALUIERUNG SANIERUNGSZIELE

Die Evaluierung dient als Grundage fir die Neuaus-
richtung der Sanierungsziele. Nachfolgend werden die
in den Vorbereitenden Untersuchungen zur erstmali-
gen Ausweisung eines Sanierungsgebietes aus dem
Jahr 2011 formulierten Sanierungsziele nach The-
menfeldern gegliedert aufgefihrt. In der Tabelle wird
das Erreichen des Ziels Uberprift und seine Aktualitat
nach heutigen Gesichtspunkten bewertet.

Im Workshop des Stadtrats aus dem Jahr 2019 zur
Stadtentwicklung wurden die Handlungsfelder des
ISEK 2011 bereits auf ihre Aktualitat Gberprift und
neue Themen flr die Stadtentwicklung wie z.B. Fla-

chen sparen und Innenentwicklung, formuliert. Die
grundsatzlichen Themen und Handlungsfelder, die
sich aus den Beteiligungsschritten des ISEK 2011
ergaben, sind fir die Stadt Arnstein weiterhin relevant
und aktuell. Sie bedirfen jedoch inhaltlich der Aktua-
lisierung, Prazisierung und teilweise auch einer rdum-
lichen Zuordnung.

Sanierungsziele, die noch immer aktuell sind oder
deren Zielsetzung den in den letzten Jahren verander-
ten Rahmenbedingungen angepasst werden missen,
werden somit in den aktuellen Sanierungszielen ange-
passt eingearbeitet.

Ziele aus dem SEK 2011/ Erreicht? Noch aktuell? | Aktuelle Zielsetzung

Evaluierung 2019 ja teilweise nein | ja nein

Altstadt

Kultureller Mittelpunkt sowie Einzelhan- X X Leerstandsmanagement,

dels- und Dienstleistungsstandort, Steige- Nutzungen finden, 6ffentli-

rung der Attraktivitat als Wohnquartier. chen Raum aufwerten

Verkehrsentlastung MarktstraBe X X Nutzungen finden, 6ffentli-
chen Raum aufwerten

Schweinemarkt als Schnittstelle zur X X

Karlstadter StraBe

Karlstadter StraBe

Ausbau zum Einkaufszentrum Mitte (Nah- [ X X

versorgungszentrum Mitte)

Verkehr, offentlicher Raum

UmgehungsstraBen Ost / Nord zur Entlas- X X Entlastung unabhangig von

tung des Stadtkerns vom Durchgangsver- Planungen B 26 n schaf-

kehr, im Zusammenhang mit der B 26n fen

Aufwertung MarktstraBBe X X

Aufwertung Karlstadter Strale X X Barrierefreiheit und
Querungsmoglichkeiten
verbessern

Verbesserung der Barrierefreiheit im X X

offentlichen Raum

Erweiterung zentrumsnahes Parkplatzan- X X

gebot

Anbindung der  Einzelhandelsschwer- X X

punkte verbessern
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Ziele aus dem SEK 2011/ Erreicht? Noch aktuell? | Aktuelle Zielsetzung
Evaluierung 2019 ja teilweise nein | ja nein
Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistung und Bildung

Neuer Gewerbestandort Modul Ost

Weiterentwicklung Stadt Arnstein als X X

Schulstandort, Ausbau von Bildungsange-

boten

Weiterentwicklung und Erganzung des Ein- X X Bedeutungsverlust Ein-

zelhandelsangebotes zelhandel kompensieren:
Neue Nutzungen fir die
Altstadt finden

Projektmanagement und Stadtmarketing X X

Ausbau medizinischer Dienstleistungen X X

Griin- und Freiflachen, Freizeit und Erholung

Aufwertung Bereich Badesee X X

Aufwertung Grinflachen durch Gestaltung X X

und Pflege

Bessere Verkniipfung der Griinbereiche X X

mit der Altstadt
Innenentwicklung, Wohnen und Kultur

Wohnfunktion durch Innenentwicklung im X X
Stadtkern starken

Unterstilitzen privater SanierungsmaBnah- | X X

men

Spezielle Wohnungsangebote fiir Senioren X X
Nutzung des Ambientes der Altstadt fir X X
kulturelle zwecke

Erweiterung des touristischen Angebots X X
um ein Hotel
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7.2 EVALUIERUNG MASSNAHMENUMSETZUNG

Neben den Sanierungszielen (Ziffer 7.1) wird auch die
Umsetzung der MaBnahmen und ggf. deren Aktualitat
nachfolgend bewertet.

Fazit

Die MaBnahmen wurden zumindest teilweise umge-
setzt. MaBnahmen, die noch immer aktuell sind oder
deren Zielsetzung den in den letzten Jahren verander-
ten Rahmenbedingungen angepasst werden missen,
werden aktualisiert in den neuen MaBnahmenkatalog
eingearbeitet.

MaBnahme aus dem SEK 2011 Umgesetzt? Noch aktuell? | Anderungen im Konzept
ja teilweise nein | ja nein | notwendig?

Verkehr

V' 1 Nordumgehung (B 26 n) X X

V 2 Verlegung der St 2277 - Ostumge- X

hung

V 3 Umgestaltung der Marktstral3e X X

V 4 ErschlieBung der Einzelhandelsstand- X X

orte

V 5 Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum X X

V 6 Gestaltung der Karlstadter Stral3e X X Barrierefreiheit und
Querungsmoglichkeiten
schaffen

V 7 Sudlicher Stadteingang

V 8 Mobilitat verbessern X

Einzelhandel

E 1 Entwicklungsbereich Karlstadter X X

StraBBe mit Einkaufszentrum Mitte

E 2 Entwicklungsbereich Nahversorgungs- X X

zentrum West / Einzelhandel Heugrum-

bach

Wohnen

W 1 Kommunales Programm, Gestal- X X

tungsleitfaden und Bauberatung in der

Innenstadt

W 2 Wohnprojekte: Mehrgenerationenwoh- X X

nen, Betreutes Wohnen

W 3 Erweiterung Altenwohn- und Pflege-
heim Pfriindnerspital
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MaBnahme aus dem SEK 2011 Umgesetzt? Noch aktuell? | Anderungen im Konzept

ja teilweise nein | ja nein | notwendig?

Gewerbe

G 1 Standortkonzept Gewerbe
G 2 Verbesserung Breitbandversorgung

Okologie
O 1 Energiekonzept X X
O 2 Entwicklung und Aufwertung 6ffent- X X

licher Grinflachen: Stadtparkkonzept,
Bessere Pflege 6ffentliche Flachen

O 3 Naherholungszentrum Naturbadesee: X X
Veranstaltungen, Wohnmobilstellplatze,
Gastronomie, Anbindung Jugendzeltplatz

Tourismus, Kultur und Bildung

K 1 Beschilderung- / Besucherleitsystem X X
K 2 Veranstaltungen und Events: kulturel- X X
les Angebot ausweiten

K 3 Vereinsférderung X X

K 4 Schule und Erziehung:

Schul- und Bildungskonzept. Erhalt und
Ausbau der Schulen, Erhalt des Kinder-

gartenstandortes, Ausbau der Betreuung,
Aufwertung der Schulstandorte

K 5 Ansiedlung Hotel: X X
Bedarfsermittlung, Standort- und
Betriebskonzept erstellen

Themenfeldiibergreifende MaBnahmen

S 1 Erweiterung Sanierungsgebiet X X Evaluierung der bestehen-
den Abgrenzung

S 2 Projektbiro / Projektmanagement / X X
Stadtmarketing

Verkniipfen der Themenbereiche Soziales.
Kommunikation Einzelhandel und Dienst-
leistung, Gewerbe, Kultur, Gastronomie
und Tourismus
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8 BEWERTUNG

8.1 STADTEBAULICHE MANGEL UND RESTRIKTIONEN

142

Uberértliche Strafe mit hoher
Belastung (Durchgangsverkehr)
Strafde in schlechtem Zustand
(Oberflache)

Nicht barreierefreier Bereich

Bausubstanz mit Sanierungsbedarf

Bereiche mit Mangel in
Funktion oder Gestaltung

Brachen, ungestaltete Freiflachen
Leerstand Wohnen

Ladenleerstand
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Bausubstanz, Denkmalschutz, Wohnen

- Zahlreiche Gebaude mit Sanierungsbedarf, auch
bei ortsbhildpragenden und denkmalgeschitzten
Anwesen

- Wohnungsleerstande im gesamten Untersu-
chungsbereich

- Hohe bauliche Dichte in der Altstadt

Sanierungsbedarf

Demografie, Infrastruktur und Versorgung

- Bevolkerungsstruktur: Zunahme des Anteils der
alteren Bewohner (lber 50 Jahre) zu erwarten

- Einzelhandelsangebote teilweise nicht mehr zeit-
gemaB bzw. nicht zukunftsfahig

- Zahlreiche Ladenleerstande in der Altstadt und im
Bereich 6stliche Karlstadter Stral3e,

- Funktionsverlust der Altstadt als soziale Mitte:
Fehlende Angebote zur Belebung der Stadtmitte
besonders im Bereich Schweinemarkt und Markt-
straBe

- Aufwertungsbedarf Gastronomie, z.B. AuBengast-
ronomie in der MarktstraBe

- Sanierungsbedarf o6ffentliche Gebaude, z.B.
Schule

Gewerbeleerstand

Leerstand Gastrostomie in der Altstadt
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Uberdrtliche Strale mit hoher
Belastung (Durchgangsverkehr)
Strae in schlechtem Zustand
(Oberflache)

Nicht barreierefreier Bereich

Bausubstanz mit Sanierungsbedarf

Bereiche mit Mangel in
Funktion oder Gestaltung

——Frankensioinsigge e \ Brachen, ungestaltete Freiflachen

B rate

I T

Leerstand Wohnen
Ladenleerstand
R | I

T iy,

| B
ek,

Offentlicher Raum, Stadt- und Ortsbild

- Wichtige Stadtraume wie z.B. der Schweinemarkt
und die MarktstraBe werden nicht entsprechend
genutzt

- Besonders die Gassen in der Altstadt sind nicht
barrierefrei begehbar, barrierefreie Wegeverbin-
dungen sind nicht ersichtlich bzw. ausgeschildert

- Zugang zu Gastronomie, Laden und Dienstleistern
oft nicht barrierefrei moéglich

- Teilweise fehlende Beschattung der Aufenthalts-
bereiche in der Stadtmitte

Offentlicher Raum mit Aufwertungspotenzial
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Ruhender und flieBender Verkehr

- Hohe Belastung durch Durchgangsverkehr in Arn-
stein und Heugrumbach (Julius - Echter - StraB3e)

- Besonders in Heugrumbach fehlende Stellplatze
far Besucher, Parken in der Ortsmitte engt Fahr-
bahn und FuBgéngerbereiche zusatzlich ein,
behindert Millabfuhr und ggf. Rettungsfahrzeuge

- Parken in der MarktstraBe ungeordnet, verleitet
zum , Wildparken“

- Fehlende Sicherheit fir FuBganger: Gehwege feh-
len, zu schmal

- Verkehrswege in teilweise schlechtem Zustand,
z.B. Neugasse oder BriihlstraBe Ortsdurchfahrt Heugrumbach

- Fehlende Querungsméglichkeiten, besonders in
der GrabenstraBe, der Karlstadter Strae und der
Julius - Echter - StraBBe

Erholung, Okologie und Klimaschutz/ - anpassung

- Wenig Griin und Baume in der historischen Stadt-
mitte sowie im 6ffentlichen Raum der Ortslagen

- Pflegezustand und Qualitdt der Bepflanzung im
offentlichen Raum mit Aufwertungsbedarf

- Hoher Versiegelungsgrad in der dicht bebauten
Altstadt und in Teilbereichen bei privaten Freifla-
chen (Gestaltungsmangel bei privaten Freiflachen)

- Geringe Nutzung von solarer Energie bei privaten
und gewerblichen Anwesen auch auBerhalb des
Denkmalensembles

- Energetischer Sanierungsbedarf

Private Parkflache als Schotterplatz
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8.2 STADTEBAULICHE QUALITATEN UND POTENZIALE

“ ortsblldpragende Geholze

I
I
"=
=
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private Grunflache

offentliche Griinflache

Gewasser

pragende Solitdrbauten,
Denkmalschutz E

ortsbildpragende Gebaude

gestalteter (offentllcher) Grunbereich
gestaltete Platzflache

ortliche Fu3- und Radwege

Griin- bzw. Naherholungsbereich mit
besonderer Bedeutung fir den Ort

Parkplatze

WEGNER STADTPLANUNG

@ Haltestelle OPNV

Bereich mit besonderer

[:1 Bedeutung fir den Ort

Infrastruktur:
v Versorgung
s Sozial / Administrativ
M Medizin
G Gastronomie
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Bausubstanz, Denkmalschutz, o6ffentlicher Raum

- Historische, teils denkmalgeschitzte Bausubs-
tanz, Denkmalensemble Altstadt Arnstein

- Pragende Stadtsilhouette von Arnstein, traditi-
onell Uberliefertes Ortsbild in der BrihlstraBe in
Heugrumbach: Geschlossenes, historisch Uberlie-
fertes StraBenbild macht die Stadtmitte bzw. den
Ortskern attraktiv

- Viele Gebdude haben ortsbildpragenden Charakter

- Zahlreiche kleinere Platze oder Aufenthaltsberei-
che im gesamten Gebiet

- Schweinemarkt und MarktstraBe im Bereich Rat-
haus als historisch Uberlieferte 6ffentliche Radume
mit Bedeutung fiir die Stadt

Historisch (berliefertes Stadtbild in der MarktstraBBe

Demografie, Soziales und Kultur
- In den letzten 10 Jahren stabile Einwohnerzahl

- Angebote fir verschiedene Zielgruppen durch Ver-
eine und die Kirchengemeinden sowie ehrenamtli-
ches Engagement

- Kulturelle Angebote fir Birger und Besucher:
diverse Feste und Veranstaltungen tber das Jahr
verteilt (z.B. in der Synagoge und der neuen Stadt-
halle)

- QGute soziale Infrastruktur, besonders fir junge
Familien (Kindergarten, Schulen) und Senioren
(Spital, betreutes Wohnen)

- Zentrale Lage zwischen Karlstadt, Schweinfurt
und Wirzburg: gute Uberregionale Anbindung,
gute Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen

Alte Synagoge als Ort fir Kulturveranstaltungen
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Ruhender und flieBender Verkehr

- Gute Anbindung an das lberregionale StraBennetz
(A7, A70, A71)

- Gute Anbindung an den OPNV: Zentraler Bus-
bahnhof in Arnstein

- Zahlreiche Parkmoglichkeiten in Arnstein fir
Besucher, groBer Parkplatz an der Stadthalle

Busbahnhof in der GrabenstraB3e

ortsbildpragende Gehdl.
private Grinflache
offentliche Grinflache

Gewasser

pragende Solitarbauten
Denkmalschutz

ortsbildpragende Gebat
gestalteter (6ffentlicher)
gestaltete Platzflache

ortliche FuR- und Radw:

Griin- bzw. Naherholuny
besonderer Bedeutung

Parkplatze

Haltestelle OPNV

Bereich mit besonderer
Bedeutung fir den Ort

Infrastruktur:

Versorgung

Sozial / Administrativ
Medizin
Gastronomie
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Infrastruktur und private Daseinsvorsorge

Soziale Infrastruktur und Verwaltung in Arnstein
gut erreichbar

Gastronomisches Angebot in der MarktstraBBe, Eis-
café GrabenstraBe / Karlstadter StraBe

Gute medizinische Versorgung

Lebenmittelmarkt und Discounter an der
Karlstadter StraBe (Bettendorf, Nahversorgungs-
zentrum Mitte)

Einzelhandel in der Markstral3e, weitere Angebote
am Nahversorgungszentrum Mitte, z.B. Bank,
Bekleidung, Friseur

Erholung, Okologie und Griin

Attraktive Naherholungsbereiche an der Wern
und der Schwabbach mit Zugang zum Wasser
und attraktiven Wegen (meist Gewasser beidseitig
begehbar)

Badesee mit angegliederten Freizeitmoglichkeiten

Anbindung an das Uberdrtliche Wander- und Rad-
wegenetz
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Rathaus in der Stadtmitte

Naherholungsbereich an der Wern
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8.3 STADTEBAULICHE DEFIZITE NACH § 136 BAUGB

Ausweisung oder Neuabgrenzung eines Sanierungsge-
bietes

Die Ausweisung des Sanierungsgebietes fordert gemaf
§ 136 BauGB den Nachweis stédtebaulicher Miss-
stande. Stadtebauliche Missstéande liegen gemaB §
136 Abs. 2 BauGB vor:

e wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebau-
ung oder nach seiner sonstigen Beschaffenheit
den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- oder Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicher-
heit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Men-
schen nicht entspricht oder

e wenn das Gebiet in der Erflllung der Aufgaben
erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner
Lage und Funktion obliegen.

GemaB §136 Abs. 3 BauGB sind folgende Kriterien
zu beriicksichtigen: die Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
oder die Sicherheit der in dem Gebiet wohnenden und
arbeitenden Menschen in Bezug auf

e die Belichtung, Besonnung und Beliftung der
Wohnungen und Arbeitsstatten

e die bauliche Beschaffenheit von Gebauden, Woh-
nungen und Arbeitsstatten

e die Zuganglichkeit der Grundstiicke

e die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung
von Wohn- und Arbeitsstatten

e die Nutzung von bebauten und unbebauten Fla-
chen nach Art, MaB3 und Zustand

e die Einwirkungen, die von Grundstiicken, Betrie-
ben, Einrichtungen oder Verkehrsanlagen ausge-
hen, insbesondere durch Larm, Verunreinigung
und Erschitterung

e die vorhandene ErschlieBung

e die energetische Beschaffenheit, die Gesamt-
energieeffizienz der vorhandenen Bebauung und
der Versorgungseinrichtungen des Gebietes unter
Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an den Klimaschutz und die Klimaanpassung
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Stadtebauliche Missstande / Ungesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse

Bauliche Missstande

Die in der Bestandsanalyse nachgewiesenen stadte-
baulichen Missstande konzentrieren sich in Arnstein
im historischen Stadtkern (hier besonders 0stliche
MarkstraBe / Goldgasse sowie im Ubergangsbereich
zur Vorstadt Bettendorf).

In Sichersdorf und Heugrumbach weisen zahlreiche
Gebaude in der gesamten Ortslage bauliche Miss-
stande auf. Einst landwirtschaftlich genutzte Neben-
gebaude stehen teilweise leer oder werden als Lager-
flachen genutzt. Besonders nicht mehr bewohnte bzw.
untergenutzte Anwesen wie z.B. das alte Schulhaus in
Heugrumbach oder das Gasthaus in Sichersdorf sind
zum Teil in einem schlechtem Erhaltungszustand.

Viele Gebaude weisen energetische Mangel auf, die
Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen Bebauung
und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets ist
unter Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderun-
gen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung ver-
besserungsbedurftig.

Im Untersuchungsbereich befinden sich keine stéren-
den Betriebe. Larmimmissionen sind fast ausschlieB3-
lich durch den Kfz-Verkehr begriindet: Die Altstadt
Arnstein ist durch die DurchgangsstraBen B 26 und St
2277 beeintrachtigt. Der Schitzenberg am Rand der
historischen Altstadt wird besonders durch durchfah-
rende Lkws belastet. Besonders kritisch stellt sich die
Situation in der Julius - Echter - StraBe in Heugrum-
bach dar. Hier beeintréachtig der Durchgangsverkehr
im engen Ortsbereich durch Larm und Erschitterun-
gen die Wohnqualitat und schadigt die Bausubstanz.

Wohnungsangebot

Der Fokus in der aktuellen Bautatigkeit in Arnstein
liegt vor allem auf der Schaffung bezahlbaren Wohn-
raums flir Familien in form von Bauplatzen fir Ein-
familienhauser am Stadtrand. Im neuen Baugebiet
»Sichersdorfer Berg" im Osten von Arnstein wird diese
Nachfrage umfassend befriedigt.

Bei einer zunehmenden Alterung der Bewohnerschaft
gewinnt das Angebot an barrierefreien Wohnungen an
Bedeutung. In Arnstein gibt es mit dem altstadtnahen
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Pfriindnerspital bereits eine entsprechende Einrich-
tung, zudem bestehen weitere Planungen fir betreu-
tes Wohnen im Bereich Bettendorf.

Es fehlen weitere Wohnungsangebote, wie z.B. Mehr-
familienhauser mit kleineren, attraktiven Wohnungen
zur Miete oder als Eigentum, nach Méglichkeit barri-
erefrei. Ohne diese Angebote wandern jlingeren Men-
schen, die im Heimatort bleiben méchten und einen
eigenen unabhangigen Haushalt griinden méchten, in
andere Ort ab. Auch altere Menschen kdnnen ohne ein
Angebot an kleineren, barrierefreien Wohnungen oft
nicht an ihrem Wohnort verbleiben.

Funktionale Mangel

GemaB § 136 BauGB ist die Funktionsfahigkeit des
Gebietes zu beurteilen in Bezug auf:

e den flieBenden und den ruhenden Verkehr

e die wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfa-
higkeit des Gebietes unter Berlicksichtigung sei-
ner Versorgungsfunktion im Verflechtungsbereich

e die infrastrukturelle ErschlieBung des Gebietes,
seine Ausstattung mit und die Vernetzung von
Griin- und Freiflachen unter Beriicksichtigung der
Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung, seine Ausstattung mit Spiel- und Sportpléat-
zen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs, insbe-
sondere unter Berlcksichtigung der sozialen und
kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Verflech-
tungsbereich

FlieBender und ruhender Verkehr, Barrierefreiheit

Die gesamten Ortslagen im Untersuchungsgebiet sind
vom Durchgangsverkehr der B 26, der St 2277 sowie
der St 2294 stark belastet.

In den kleineren Gassen der Altstadt und auch im
historischen Ortskern von Heugrumbach fehlen Stell-
platze fir Besucher und Anwohner. In den schmalen
Gassen kann es durch parkende Fahrzeuge zu Behin-
derungen fiir die Millentsorgung oder Rettungsdienste
geben.

In der historischen Altstadt erschweren grobere Pflas-
terbeldge und steile Gassen das Begehen nicht nur
mit Kinderwagen oder Rollatoren, sondern bei nassem
Wetter auch fir alle anderen FuBgénger. Durch die
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Lage am Hang bendtigen die FuBwege teilweise Trep-
penstufen, um den Héhenunterschied zu berwinden.
Ein barrierefreies Begehen der Altstadt ist somit nur
sehr eingeschrankt moglich, fur Ortsunkundige fehlt
eine entsprechende Beschilderung. In Heugrumbach
sind Friedhof und Kirche von der Ortsmitte aus nur
schlecht ohne die Uberwindung von Treppen zu errei-
chen. Barrierefreie Wege sind fir die Teilhabe von
mobilitatseingeschrankten Menschen unerlasslich.

Es sind insgesamt umfassende MaBnahmen not-
wendig, um die Verkehrslenkung zu verbessern, den
ruhenden Verkehr zu organisieren, die Barrierefreiheit
zu verbessern und unmotorisierte Verkehrsteilnehmer
besser zu schiitzen.

Wirtschaftliche Situation und Versorgung

Arnstein verfligt Gber eine vollstdndige Grundversor-
gung. Die Laden zur Versorgung mit den Dingen des
téglichen Bedarfes haben sich jedoch aus der Stadt-
mitte heraus verlagert (Einkaufszentrum Mitte mit
REWE und Aldi, Nahversorgungszentrum Ost mit
Netto und Bé&cker) und sind durch die fehlende bzw.
unzureichende Anbindung an das FuB- und Radwege-
netz auch fir die Bewohner Arnsteins vorzugsweise
mit dem Kfz zu erreichen.

Zahlreiche Einzelhandler, die noch bis vor wenigen
Jahren die historische Altstadt von Arnstein gepragt
haben, haben ihre Laden inzwischen aufgegeben.
Der Bedeutungsverlust des Einzelhandels und die

Enge Gassen in der Altstadt, meist nicht barrierefrei
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zunehmend leerstehenden Ladenbereiche wirken sich
negativ auf das Stadtbild aus. Dies betrifft besonders
den Eingang zur historischen Altstadt und den Weg
bis zum Rathaus (Achse Schweinemarkt - Hohgasse -
MarktstraBe).

Leerstande

Neben den leerstehenden Ladenflachen in der Stadt
Arnstein sind im gesamten Untersuchungsbereich
auch zahlreiche Wohnungsleerstande zu verzeichnen.

Zwar ist in den letzten 10 Jahren eine stabile Bevol-
kerungszahl zu verzeichnen, die Prognose des Landes-
amtes flr Statistik sagt jedoch einen kiinftigen Bevol-
kerungsriickgang voraus. Zudem nimmt der Anteil der
alteren Bewohner (Gber 50 Jahre) zu. Mittel- bis lang-
fristig ist also mit einem steigenden Leerstandsrisiko
zu rechnen.

Klimafolgeanpassung

Der Anteil an privaten Grin- und Freiflachen ist im
Stadtkern von Arnstein aufgrund der dichten Bebau-
ung gering. Es fehlen gréBere Baume und Begriinung
in den bebauten Bereichen. Auch andere Formen der
Begriinung (Dach und Fassade) werden bisher nur
wenig genutzt.

Hier besteht sowohl im privaten als auch 6ffentlichen
Raum Nachholbedarf, besonders um im Sommer die
Qualitat des Aufenthalts im Freien durch Beschattung
und Verdunstungskihle zu verbessern. Im Hinblick auf
die sich verscharfende Situation mit sehr trockenen
Hitzephasen und vermehrt auftretenden Starkregener-

Ladenleerstand MarktstraBe
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eignissen zeigt sich im Untersuchungsbereich Hand-
lungsbedarf bezlglich der MaBnahmen zur Anpassung
an die klimatischen Veranderungen, z.B. Beschattung
im offentlichen Raum.

In den Vorstadten und in Heugrumbach mit ihren eher
landlichen Strukturen und den groBen Dachflachen
wird von der Méglichkeit der Nutzung solarer Energie
noch wenig Gebrauch gemacht.

Fazit

e Bauliche Missstande / Sanierungsbedarf beson-
ders in den historischen Siedlungskernen

e Belastung durch Durchgangsverkehr
e Funktionsverlust als Einkaufsort
e |eerstandsrisiko

e Anpassung an klimatische Verdnderungen im
offentlichen Raum und an privater Bausubstanz
notwendig
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8.4 ERFORDERNIS DER MASSNAHMENBUNDELUNG

Zusammenspiel stadtebaulicher und sozialer MiB-

stande im Untersuchungsbereich

Es besteht die Gefahr, dass sich die stadtebaulichen
und sozialen Missstdnde gegenseitig verstarken und
zu einer Abwartsentwicklung des gesamten Quartiers
flhren. Vor allem Ladenleerstande und Erhaltungs-
mangel der Bausubstanz haben eine negative Wirkung
auf das gesamte Umfeld (Trading - Down - Effekt) und
sind deutliche Hinweise auf vorhandene Probleme.
Leerstande kdnnen als Hemmnis fir die Investitions-
bereitschaft auch fiir den Wohnungsbau im gesam-
ten Quartier wirken. Die drohende Uberalterung fiihrt
dazu, dass Wohnraum nicht erneuert wird und somit
aus einem Leerstandsrisiko ein Leerstand wird.

Allein mit stadtebaulichen oder sozialen MaBnahmen
lassen sich diese Probleme nicht nachhaltig beheben.
Daher ist es erforderlich, soziale und stadtebauliche
MaBnahmen entsprechend aufeinander abzustimmen.

Die Anforderungen an die Entwicklung der Quartiere in
Arnstein und Heugrumbach umfassen somit vielfaltige
Funktionen, insbesondere:

e Starkung der Altstadt von Arnstein als Mitte fir
Besucher und Bewohner: Weiterentwicklung der
Infrastruktur, z.B. Gastronomie und touristische
Angebote

e Starkung der Ortsmitte von Heugrumbach als dorf-
liches Wohnquartier, Treffpunkte fir die Dorfge-
meinschaft schaffen

e stadtebauliche und soziale Vernetzung von Arn-
stein und Heugrumbach

e Erhéhung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat

e Erganzung und Vernetzung der sozialen Angebote
far alle Altersgruppen, generationsiibergreifender
Ansatz

e Die Starkung von Image und |dentitat

e Die Einbeziehung der Birger und Akteure in die
Planung und Umsetzung von MaBnahmen

e Verstetigung der Beteiligung und des birgerschaft-
lichen Engagements besonders in Heugrumbach
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Im Rahmen der Umsetzung des ISEK sollen die 6ffent-
lichen und privaten Initiativen miteinander vernetzt
werden.

Somit sind besonders die Voraussetzungen flr eine
Férderung im Sinne des Programmes ,,Sozialer Zusam-
menhalt - Zusammenleben im Quartier gemeinsam
gestalten” gegeben.

Das Foérderprogramm ,Sozialer Zusammenhalt -
Zusammenleben im Quartier gemeinsam gestalten*

Ziel des Programms ist es, die Wohn- und Lebens-
qualitat sowie die Nutzungsvielfalt zu erhdhen, die
Integration aller Bevdlkerungsgruppen zu unterstit-
zen und den Zusammenhalt in der Nachbarschaft zu
starken. Ein wichtiges Augenmerk liegt auf dem Quar-
tiersmanagement und der Mobilisierung von Teilhabe
und ehrenamtlichem Engagement. So sollen vor Ort
bestehende oder bereits geplante Projekte, Mittel und
Akteure in die Férderung der Stadt- und Ortsteile ein-
bezogen werden, um durch eine Abstimmung vor Ort
die Kréafte zu biindeln. Zudem gilt es, Strukturen fir
eine langfristige Verstetigung erfolgreicher MaBnah-
men Uber den Férderzeitraum hinaus zu schaffen.

Das Programm ,Sozialer Zusammenhalt” ist vor dem
Hintergrund seines komplexen Aufgabenfeldes bzw.
Programmansatzes zudem darauf angelegt, neben den
eigenen Programmmitteln weitere Finanzierungsmog-
lichkeiten aus EU-, Bundes- und Landes-Programmen
bzw. kommunale Ressortmittel in die Gebiete des
»S0zialen Zusammenhalts* zu lenken, um so MaBnah-
men verschiedener Fachpolitiken vor Ort miteinander
zu verknipfen.
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9 ENTWICKLUNGSLEITBILD

9.1 HANDLUNGSBEDARF
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Stadtebauliche Mangel, die sowohl die Bausubstanz
als auch den offentlichen StraBenraum betreffen,
finden sich in den Siedlungskernen. Sie Uberlagern
sich oft mit Bereichen, in denen Leerstdnde zu ver-
zeichnen sind. In Heugrumbach betrifft diese meist
leerstehende Wohngebaude, in Arnstein sind vielfach
Ladenleerstande vorzufinden. Besonders das Leerfal-
len weiterer Laden muss durch neue Nutzungskon-
zepte verhindert werden, um eine Abwartsspirale fir
den Standort Arnstein zu verhindern.

Als dorfliche Bereiche mit einem hohen Anteil an
privatem Sanierungsbedarf sind die historische Orts-
mitte von Heugrumbach, die Ortslage Sichersdorf
sowie das Gebiet Hoflein zwischen Bettendorf und der
Altstadt von Arnstein zu nennen. Hier ist der Erhalt
der dorflichen Baustruktur bei Umbau- und Neubau-
maBnahmen zu beachten. Durch die Lage der Altstadt
am Hang sind hier zahlreiche Wege nicht barrierefrei
zu begehen. Wo es moglich ist, sollen Treppenstufen
vermieden und vorhandene Belage besser begehbar
gemacht werden. Auch sollen barrierefrei begehbare
Wege in der Altstadt gut sichtbar beschildert werden.
Dies verbessert insbesondere die Erreichbarkeit der
Angebote in der historischen Stadtmitte (MarkstraBe
/ Rathausumfeld).

Die Minderung der Trennwirkung durch Verkehrswege
ist eine wichtige Voraussetzung flir eine positive Ent-
wicklung der Stadt. In Arnstein hemmen der ruhenden
und flieBende Verkehr in der MarkstraBe eine Aufwer-
tung, in Heugrumbach ist die Wohnlage an der Julius
- Echter - StraBBe durch den Durchgangsverkehr extrem
belastet. Mehrere gréBere Anwesen oder Gebadude an
funktional wichtigen Stellen stehen leer oder werden
unter- bzw. fehlgenutzt (z.B. das alte EDEKA Gelénde).
So weist das Stadtbild an wichtigen Stellen deutliche
Spuren der Vernachlassigung auf. Eine Nachnutzung
oder Sanierung dieser Bereiche dient der Entwicklung
des gesamten Umfeldes.

Handlungsbedarf hinsichtlich der FuB- und Radwege
besteht in der Verbindung zwischen Heugrumbach
und Arnstein, der Anbindung des Versorgungszent-
rums Mitte an die Altstadt, des Busbahnhofes an die
MarktstraBe (lber Wenzberg) und der wichtigen Ver-
bindung zwischen Schweinemarkt und MarktstraBe
(Uber Hohgasse).
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,Lost Places"”: Altes EDEKA - Gelande

Sanierungsbedarf und mangelnde Barrierefreiheit in der Altstadt
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9.2 POTENZIALE / SCHWERPUNKTE
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71 Attraktive Griinbereiche, Naherholung

Entlasten der Ortsdurchfahrten
Steigerung der Verkehrssicherheit

7/, Entwicklungsbereiche

FuBlaufige Entwicklungsachse,
Barrierefreiheit

Gelenkpunkte / Stralenquerung

Anziehungspunkte

Gestaltung von Stadtrdumen und
Ankommenspunkten
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Der Landschaftsraum des Wern- und Schwabbach-
tals wie auch die in die Tallandschaft eingebetteten
historischen Siedlungskerne und Mihlen stellen ein
wesentliches Potenzial von Arnstein dar. Sowohl in
den Ortskernen als auch in den lbrigen Siedlungsge-
bieten gibt es urbane Anziehungspunkte in Form von
Stadtraumen (MarktstraBe und Schweinemarkt), Zen-
tren der Daseinsvorsorge (Einkaufszentrum Mitte und
Stadthalle), Ortsteilmittelpunkten (BriihlstaBe in Heu-
grumbach) oder Erholungsbereichen wie den Naturba-
desee. Diese Potenziale zeichnen die Schwerpunkte
der Entwicklungsstrategie vor, die eine Vernetzung
dieser baulichen und strukturellen Potenziale vor-
sieht. Dazu bieten sich einerseits die Herstellung oder
Verbesserung fuBlaufiger Verbindungen in Verbindung
zu einem Netz mit entsprechenden Gelenkpunkten an
und anderseits die stadtrdumliche Verbindung utber
neue oder aufgewertete Quartiere im Bereich der Ent-
wicklungsflachen zwischen Heugrumbach und dem
Altstadtkern von Arnstein. Entwicklungsbereiche sind
nicht nur Innenentwicklungspotenziale und Brachfla-
chen, sondern auch Bereiche mit groBflachigen oder
konzentrierten Leerstanden.

Die Ortskerne von Arnstein und Heugrumbach koén-
nen ihr Entwicklungs- und Erneuerungspotenzial dann
entfalten, wenn durch die verkehrliche Entlastung
der Ortsdurchfahrten die Verkehrssicherheit gestei-
gert und das Wohnumfeld verbessert wird. In Arnstein
besteht die Moglichkeit die Stadtmitte durch eine
innerdrtliche Entlastungsspange noérdlich der Altstadt
(BayernstraBe) zu entlasten, in Heugrumbach kann
die Einmindung Julius- Echter - StraBe / Blcholder
StraBe durch eine zusatzliche StraBe iber das westli-
che Gewerbegebiet entlastet werden.

Der Verbesserung der verkehrlichen Situation dient
auch die Umgestaltung von wichtigen Gelenkpunkten
im StraBennetz zu sicheren Querungsmoglichkeiten.
Erst damit werden die Ziele und Angebote wirkungs-
voll vernetzt und auch fir FuBganger und Radfahrer
gut erreichbar. Gerade Radtouristen kénnen so in die
historische Altstadt gefiihrt werden.
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Wichtige Stadtraumen wie z.B. der Schweinemarkt
bieten auch das Potenzial fir die Gestaltung als
»Ankommenspunkt”, wo Besucher in Arnstein will-
kommen geheiBen und zum Besuch der Altstadt ein-
geladen werden.

Zusammenhangende Griinbereiche bieten Potenziale
flr die Weiterentwicklung der Naherholung, aber auch
zur Verbesserung des Stadtklimas. Bestehende Anzie-
hungspunkte wie der Bereich um den Badesee kdnnen
weiter aufgewertet werden.

Historische Altstadt Arnstein

Sitzbank mit Ausblick in Heugrumbach
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10 RAHMENPLAN UND SANIERUNGSZIELE

10.1 STADTEBAULICHER RAHMENPLAN, SANIERUNGSZIELE

158

Bestehende Bebauung

Entwicklungsbereich
Neubauten, Nachverdichtung

Erhalt, Pflege und Entwicklung von Griinachsen
zur Gliederung und Verbesserung des Kleinklimas

Erhalt, Pflege und Entwicklung von 6ffentlichen Grunflachen

Erhalt und Pflege von Baumen und
ortsbildpragenden Grinstrukturen

private Grunflachen erhalten und pflegen

Erhalt und Entwicklung von innerértlichen Grunflachen

bauliche und verkehrsrechtliche Mainahmen
zur Aufwertung des 6ff. Raums und fiir mehr Sicherheit

Gestaltung von StraRen- und Platzraumen

pragende Raumkanten erhalten bzw. wiederherstellen
FuBRwegeverbindungen erhalten, stérken, erganzen
Parkplatz (Offentlich / Privat)

Gewaésser

Umgriff Sanierungsgebiet
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SANIERUNGSZIELE
Klimaschutz und Klimaanpassung

Energetische Sanierung von 6ffentlichen und pri-
vaten Gebauden

Minimierung der Versiegelung auf ein notwendiges
MaB bzw. Entsiegelung von Flachen im o&ffentli-
chen und privaten Raum, versickerungsfahige
Gestaltung von privaten Stellplatzen, sparsame
ErschlieBung

Umsetzung baulicher MaBnahmen zur Verbes-
serung des Regenwasserriickhalts insbesondere
fur Starkniederschlage (z.B. Dachbegriinungen,
Regenwasserriickhalt im eigenen Grundstick,
Einbau von Zisternen), nachhaltige Regenwasser-
bewirtschaftung

Aufwertung und Starkung des Stadtgriins bzw. der
Ortsdurchgriinung durch die Pflanzung von Béau-
men (Beschattung) und Férderung von sonstigen
BegriinungsmaBnahmen wie z.B. Dach- und Fas-
sadenbegriinung

Beachtung wichtiger Freiraum- und Grinstruktu-
ren bei NachverdichtungsmaBnahmen, Erhalt von
bestehenden Griinstrukturen insbesondere GrofB-
baumen

Gestaltung von privaten Griinflachen: Begriinung
von Hofraumen und privaten Stellplatzflachen,
Erhalt von Gartenflachen

Ausbau von regenerativen Energien, z.B. PV -
anlagen auf 6ffentlichen und privaten Gebauden

Nahwarmenetze als Alternative zu klassischen
Heizsystemen, z.B. im Ortskern von Heugrumbach

Vorbeugender Hochwasserschutz durch Freihalten
der wassersensiblen Bereiche
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Naherholungsbereich an der Wern
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: Frankelnsteinstrafse

Bestehende Bebauung

Entwicklungsbereich
Neubauten, Nachverdichtung

Erhalt, Pflege und Entwicklung von Griinachsen
zur Gliederung und Verbesserung des Kleinklimas

Erhalt, Pflege und Entwicklung von 6ffentlichen Griinflachen

Erhalt und Pflege von Badumen und
ortsbildpragenden Grunstrukturen

private Grunflachen erhalten und pflegen

Erhalt und Entwicklung von innerértlichen Grunflachen
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bauliche und verkehrsrechtliche Malnahmen
zur Aufwertung des 6ff. Raums und fur mehr Sicherheit

Gestaltung von StralRen- und Platzrdumen

pragende Raumkanten erhalten bzw. wiederherstellen
FuRwegeverbindungen erhalten, stérken, erganzen
Parkplatz (Offentlich / Privat)

Gewasser

Umgriff Sanierungsgebiet
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Naherholung, Natur und Landschaft, Artenschutz

- Erhalt und Weiterentwicklung von gliedernden
Grinraumen entlang Wern und Schwabbach, der
Ortsrandgérten im Siiden von Heugrumbach und
dem Stadtgraben von Arnstein

- Verwenden von weitgehend heimischen, klimaan-
gepassten Arten, Vermeiden von invasiven Neo-
phyten

- Beriicksichtigung und Fdérderung der Belange
des Artenschutzes bei Gebaudesanierungs- und
-abrissmaBnahmen

- Beriicksichtigung und Férderung der Belange des
Artenschutzes bei der abendlichen Beleuchtung
des offentlichen Raumes bzw. Lichtinszenierung
von 6ffentlichen und privaten Geb&uden

Verkehr und Mobilitat

- Entlastung der Ortsdurchfahrten Arnstein und
Heugrumbach von ortsfremdem Durchgangsver-
kehr zur Steigerung der Verkehrssicherheit

- Steigerung der Verkehrssicherheit flr nicht moto-
risierte Verkehrsteilnehmer, z.B. durch den Ein-
bau von Querungshilfen und Geschwindigkeitsma-
nagement

- Qualitativer Ausbau der FuB- und Radwege, ver-
besserte Erreichbarkeit der innerértlichen Ziele fir
alle Verkehrsarten

Verkehrsbelastung Heugrumbach: Julius Echter StraBBe

- Verbessern der Aufenthaltsqualitat und Funktiona-
litat im o6ffentlichen Raum, z.B. Umgestaltung der
MarktstraBe und des Schweinemarktes

- Verbessern der Barrierefreiheit im 6ffentlichen
Raum (Haltestellen, Gehwege, Belage, Querun-
gen...)

- Verbesserung und Ordnung der Parkraumsituation
fir Bewohner und Besucher in Heugrumbach

- Verbesserung der Organisation (ggf. Bewirtschaf-
tung) und Wegefiihrung zu den bestehenden Park-
platzen in Arnstein (Beschilderung)
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10.2 RAHMENPLAN NUTZUNG, SANIERUNGSZIELE
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Bestand

Erhalt , Entwickung von Einrichtungen der
soz. Infrastruktur und Daseinsvorsorge

Erhalt und Entwicklung Handel, Gastronomie,
Dienstleistung

Erhalt und Sanierung von Wohn-
gebauden

Nachverdichtung, Neubau

\ e
= oer

~ | Kirche

Erhalt und Sanierung denkmalgeschiitzter
oder ortsbildpragender Bausubstanz

Reaktivierung,
neue Nutzungen finden

Gewasser

Umgriff Sanierungsgebiet
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Ortsbild und Ortsgestalt, Denkmalschutz

- Erhalt und Starken des attraktiven Stadtbildes:
raumbildende Baukanten erhalten / wiederher-
stellen, Merkmale des regionaltypischen Bauens
erhalten

- Sicherung, Erhalt und Reaktivierung denkmalge-
schitzter und stadtbildpragender Bausubstanz,
Erhalt der Denkmalqualitaten

- Beseitigung stadtebaulicher Missstande in der
bestehenden Bebauung

- Wiederbelebung leerstehender Bausubstanz, ins-
besondere Belebung der Erdgeschosszone von
Ladenleerstanden

- Energetische Geb&udesanierung unter Berlick-
sichtigung historischer Baudetails

- Aufwertung des Stadtbildes durch eine kleinrau-
mige Neuordnung des ruhenden Verkehrs

Wohnen und Wohnumfeld

- Starken der Wohnfunktion durch Steigerung der
Wohnqualitat und Aufwertung des Wohnumfeldes,
z.B. durch Auflockerung bzw. Neuordnung baulich -
stark verdichteter Bereiche Gassen in der Stadtmitte

- Schaffen von zeitgemaBem und bedarfsgerechte-
rem Wohnraum fir alle Zielgruppen (u.a. Senio-
ren, Singles, junge Familien, altere Paare) unter
Berlicksichtigung der traditionellen Baustrukturen

- Aufwerten des offentlichen Raumes, der Aufent-
haltsqualitat und Verbesserung der Nutzungsmog-
lichkeiten der Freiraume und Platzflachen unter
Beachtung der Barrierefreiheit

- Verbesserung des privaten Wohnumfeldes: Gestal-
ten von Frei- und Gartenflachen
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: Bestand O Reaktivierung,
neue Nutzungen finden
Erhalt , Entwickung von Einrichtungen der
‘ soz. Infrastruktur und Daseinsvorsorge [ Gewssser

Erhalt und Entwicklung Handel, Gastronomie,
Dienstleistung ™™™ Umgriff Sanierungsgebiet

Erhalt und Sanierung von Wohn
‘ gebduden

‘ Nachverdichtung, Neubau

Erhalt und Sanierung denkmalgeschutzter
oder ortsbildpréagender Bausubstanz
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Daseinsvorsorge, Einzelhandel und Soziales

- Sicherung und bedarfsgerechte Anpassung der
sozialen Infrastruktur im Ort fir alle Altersgruppen

- Starkung der Angebotsvielfalt im kulturellen / sozi-
alen Bereich und Erganzung gemeinschaftlicher
Angebote und Nutzungen, z.B. durch Umnutzung
leerstehender Bausubstanz, Revitalisierung von
Ladenlokalen (ggf. neue Nutzung finden)

- Altstadt (bes. Schweinemarkt und MarktstraBe)
als wichtige Stadtraume aufwerten (Funktion und
Gestaltung)

- Schulen und Kindergarten als wichtige Standort-
faktoren bei der Wohnortwahl fiir Familien stiitzen

- Handelsfunktion und Multifunktionalitat der Alt-
stadt starken, unvertréglichen innerértlichen
Wettbewerb vermeiden und auBerhalb integrierter
Lagen kein unkoordiniertes bzw. mit den o.g. Zie-
len unvertragliches Wachstum zulassen

- Bessere Vernetzung der bestehenden Angebote
z.B. durch Verbesserung des Wegenetzes (Barri- Stadtmarketing Arnstein in historischem Gebaude
erefreiheit) und Verbesserung der Beschilderung
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11 MASSNAHMEN

11.1 RAUMLICHE HANDLUNGSSCHWERPUNKTE
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Aus der Bestandanalyse und der Betrachtung des
Handlungsbedarfs sowie der Potenziale ergeben sich
folgende raumliche Handlungsschwerpunkte, nach
denen auch die MaBnahmen gegliedert sind.

Von hoher Prioritét sind hierbei die nachfolgenden
Bereiche:

1. Altstadt Arnstein mit Weiterfiihrung der bisherigen
Ortskernerneuerung (Sanierungsgebiet ,,Altstadt*)

2. Bettendorf mit Weiterfiihrung der Ortskernerneue-
rung (Sanierungsgebiet , Erweiterung Altstadt”

3. Heugrumbach mit Aufnahme in die Ortskerner-
neuerung (neues Sanierungsgebiet)

Daneben gibt es zwei weitere raumliche Handlungs-
schwerpunkte die vor allem der Vernetzung und funk-
tionalen Ergénzung der vorgenannten Entwicklungs-
bereiche dienen, in denen stadtebauliche Missstande
jedoch von untergeordneter Bedeutung sind:

Freizeitbereich am Badesee

4. Entwicklungsbereich Mitte als Bereich der stadte-
baulichen Entwicklung tber neue Wohnquartiere
und MaBnahmen der Vernetzung

5. Bereich Freizeit / Erholung als Schwerpunkt der
freiraumbetonten Erholung in Ergédnzung des
Badesees

Weitere Schwerpunktbereiche sind
6. Sichersdorf als Bereich fiir EinzelmaBnahmen

7. Der Schulcampus als Gebiet mit einem eigenen
Nutzungsgeflige

Diese Schwerpunktbildung erleichtert die Priorisie- Schulcampus
rung von Investitionen im Sinne einer hohen Wirk-
samkeit im Verbund der MaBnahmen. Von besonderer
Bedeutung ist der Bereich Schweinmarkt als raumli-
cher Uberschneidungsbereich der Handlungsfelder
Altstadt und Bettendorf (MaBnahmenbiindel Altstadt).
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11.2 MASSNAHMENUBERSICHT
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(nicht verortet)
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11.3 MASSNAHMENLISTE

Al !
A2 |

A3 !
A4

A5

Stadtraum Schweinemarkt (i.V.m V 9.3)

Stadtraum Bereich Rathaus - MarkstraBe
(i.V.m.V9.2)

Wegeverbindungen verbessern

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, mehr
Grin

Freie Flache am Spital aufwerten und
gestalten / entwickeln

B Bettendorf

B1 !
B2 !

B3 !
B4

B5

Ehemaliges EDEKA Areal

Verbesserung FuBwegeverbindungen
zwischen Versorgungszentrum Mitte und
Schweinemarkt

Aufwertung Neugasse

Stadtebauliche Neuordnung, Sanierungs-
bedarf in der Bausubstanz

Punktuelle Verbesserung Freiraum
Nahversorgungszentrum Mitte

H Heugrumbach

H1
H2

H3
H4
H5
H6
H7

H8

170

Treffpunkt, Dorfplatz schaffen

Nutzungskonzept fiir gemeindeeigene
Anwesen / Nachnutzungen finden

Sanierung / Aufwertung von StraB3en
Kfz - Parkplatze im Ort schaffen
FuBwegeverbindung nach Arnstein
Nahwarmenetz

Sanierung (leerstehender) privater Anwesen,
Sanierungsgebiet, Kommunales Programm,
Gestaltungsleitfaden, Bauberatung

Ausbau einer Pforte zur Ortslage
Heugrumbach

G Freizeit und Griin

Gl

G2
G3
G4
G5

Verlegung und Erweiterung des Wohnmobil-
stellplatzes

Anbindung Freizeitbereich verbessern
Weiterentwicklung Badeseegelédnde
Energiestrategie

Kleine Platze als griine Trittsteine

V Verkehr, Mobilitat

vl !

V2

V3

V4

V5

V6
V7

V8

V9

Entlastungsspange Schwebenrieder Str. -
Karlstadter Str.

Umwidmung der Schwebenrieder StralBe ab
dem neu herzustellenden Kreisverkehr und
der MarktstraBe zur GemeindestraBe

Herstellung einer zweiten Zufahrt vom neu
herzustellenden Kreisverkehr an der
Schwebenrieder Str. zum Schulcampus

Verlegung der Schulbushaltestelle an der
Schwebenrieder Str. auf die 6stliche
StraBenseite

Streckenbezogenes Tempo 30 /
Geschwindigkeitsmanagement

Einbau von Querungshilfen

Verlegung der St 2294 siidl. Wiesenhof auf
die Gewerbestr. Am Steinbriinnlein zur
Entlastung der Ortsdurchfahrt Heugrumbach
ErschlieBung des Badesees, Wohnmobilstell
platzes, Bauhofs und Gewerbegebietes
Sondheimer Au Uber den Kreisverkehr an der
Karlstadter Strale

Gestaltung von Stadtrdumen und
Ankommenspunkten

V 9.1 Knoten SchiitzenbergstraBe / Markt
straBe — Gestaltung und Sicherung des
Gehwegs

V9.2 MarktstraBe — Umgestaltung des
StraBenraumes und Neuordnung des
ruhenden Verkehrs (i.V.m. A 2)
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V9.3 Schweinemarkt — Ankommenspunkt
und multifunktionaler Stadtplatz
(i.v.m. A 1)

V10 Planung und Installation eines Park- und
FuBgangerleitsystems

V11 Barrierearme Wege — Konzept
Barrierefreiheit

V12 Forderung des innerértlichen Radverkehrs

V12.1 Radwegekonzept unter Berlicksichti
gung des Landkreiskonzeptes

V 12.2 ZeitgemaBe Fahrradinfrastruktur
V13 Neue Bushaltestellen in der Innenstadt
V14 Bahnhalt Arnstein

El Sichersdorf

E2 Entwicklung Schulcampus

E3 Entwicklungsflache westlich Kreisel

E4 Entwicklungsflache dstlich Kreisel

ES Entwicklungsbereich WernstraBe

S1 Quartiersmanagement, Férderprogramm

»Sozialer Zusammenhalt*

S2 Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen / KDK
flr die Altstadt

S3 Nach Zielgruppen differenzierte
Bedarfsanalyse Wohnen

S4 Stadtmarketingkonzept

|I| Zentrale SchliisselmaBnahme
im MaBnahmenbindel Altstadt
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11.4 MASSNAHMEN A ALTSTADT

Stadtrdume mit Aufwertungsbedarf

Raumkanten erhalten

Aufwerten, Erhalten und Schaffen
von Grinraumen

Grline Trittsteine: "Baum und Bank"
Aufenthaltsbereich

FuRwegeverbindungen

struktureller Leerstand:
Schlisselimmobilien

Wichtige Einrichtungen

Quartiersentwicklung

Entlastungsstralte

MaBnahmenbiindel Altstadt - Leitbild
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MaBnahmenbiindel Altstadt

Zentraler Handlungsansatz fur die Stadtentwicklung
ist das MaBnahmenpaket Altstadt, das die wesentli-
chen SchliisselmaBnahmen umfasst, die im Verbund
einen wesentlichen Entwicklungsimpuls versprechen.
Dieses MaBnahmenbiindel setzt bei sehr wesentlichen
Missstanden an und fokussiert sich auf einen sehr
zentralen Bereich im Stadtgefiige, in dem eine Ver-
starkung der seit Jahren zu beaobachtenden Abwarts-
spirale zu beflrchten ist.

Die zentrale Lage des Einkaufszentrums Mitte kann
erst dann auch der Altstadt Impulse verschaffen, wenn
eine attraktive fuBlaufige Verknlpfung Uber belebte
und attraktive Stadtrdume geschaffen ist. Ebenso kén-
nen die Stadtrdume Schweinemarkt und MarktstraBBe
erst dann ihr Potenzial als Erlebnisorte entfalten,
wenn diese von ihrer Funktion als DurchgangsstraBen
befreit sind.

Somit erdffnet die MaBnahme V1, also die innerértli-
che EntlastungsstraBe mit der Funktion der derzeitigen
Schwebenrieder StraB3e, berhaupt erst den notwendi-
gen Gestaltungsspielraum fir eine Umgestaltung von
Schweinemarkt und MarktstraBe (MaBnahmen A1,
A2). Gleichzeitig werden die Kfz-Verkehrsstrome auf
ein MaB reduziert, das keine Trennungsfunktion mehr
ausloést und einen angenehmen Aufenthalt ermdglicht.
Das Erfordernis der MaBnahme V1 ist vollig unab-
hangig von der geplanten B 26n, da auch nach deren
Realisierung auf der Achse Schwebenrieder StraBe ein
beachtliches Verkehrsaufkommen verbleibt (auch auf-
grund ortlichen Ziel- und Quellverkehrs). AuBerdem
ist der Handlungsbedarf im Stadtkern von Arnstein
mittlerweile derart groB, dass ein weiteres jahrelanges
Abwarten nicht mehr empfohlen werden kann. Sollte
die B 26n nicht realisiert werden, dann wére diese
MaBnahme umso wichtiger.

Auch die Entwicklung des EDEKA-Areals (MaBnahme
B1) ist eine sehr grundlegende Voraussetzung fir die
Umsetzung des MaBnahmenbiindels Altstadt, da das
Areal zum einen stadtebauliche Missstande mit erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen auf das soziale und
stadtebauliche Umfeld aufweist und es zum anderen
ein hohes Entwicklungspotenzial besitzt.

WEGNER STADTPLANUNG  GEO-PLAN

Aufbauend auf diesen beiden vorgenannten MaBnah-
men ist eine nachhaltige Umgestaltung des Schweine-
marktes und der MarktstraBe moéglich und der Gesamt-
bereich zwischen MarktstraBe und Einkaufszentrum
Mitte kann seine Funktion als zentraler und multifunk-
tionaler Stadtraum entfalten. Erganzende MaBnahmen
sind die Ertlchtigung und Aufwertung der Verkn(ip-
fungsbereiche, insbesondere der Wegeverbindungen
(MaBnahmen A3, B2 und B3).

Dieses MaBnahmenbiindel ist auch Leitbild fir die
Entwicklung der Innenstadt.
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Der Schweinemarkt verfligt Uber eine sehr zentrale
Lage am FuB der historischen Alststadt am Schnitt-
punkt der Ortsdurchfahrten SchitzenbergstraBe,
Karlstadter StraBe und GrabenstraBBe. Wer aus Westen,
Osten oder Norden nach Arnstein einfahrt, kommt am
Schweinemarkt vorbei. Gleichzeitig ist der Schwei-
nemarkt der zentrale Gelenkpunkt zwischen Altstadt
(MarktstraBe) und Bettendorf mit dem Einkaufszent-
rum Mitte.

Der historisch bedeutsame Platz hat im Laufe der Zeit
einen deutlichen Funktionsverlust erfahren und dient
heute hauptsachlich als Parkplatz. Auch die Nutzun-
gen in den angrenzenden Gebauden wirken nicht bele-
bend auf den Platz (Bankfiliale, Leerstand).

Der Schweinemarkt soll zu einem zentralen Ankom-
menspunkt in Arnstein gestaltet werden, der die Besu- Parken auf dem Schweinemarkt
cher empfangt und zum Besuch der Stadt motiviert.

Denkbar ist eine Funktionsteilung in Parkbereich mit

bewirtschafteten Stellplatzen und einen Aufenthalts-

bereich mit multifunktionaler Nutzung, z.B. Markt-

stande, Gastronomie. Wichtig ist die Reaktivierung der

Leersténde, z.B. das Haus Nr. 8, die sich fir eine gas-

tronomische oder Einzelhandelsnutzung eignen, um

den Platz zu beleben.

Zentrale SchlisselmaBnahme im MaBnahmenbiindel
Altstadt!

Weiteres Vorgehen:

1. Rahmenplan fir Gesamtbereich des MaBnah-
menbiindels Altstadt mit Einbeziehung ortlicher
Akteure (Anliegern; Gewerbetreibenden, Stadt-
marketing) sowie der betroffenen Behodrden

2. MaBnahmenplanung und Umsetzung
(Siehe auch MaBnahme V 9.3 im Kapitel 5: Verkehr)
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Die MarkstraBe in ihrem zentralen Bereich um das
Rathaus herum wird auf den ersten Blick gepragt vom
Durchgangsverkehr (MarktstraBe in der Funktion der
Verbindung von 2 BundesstraBen B26 und B26a) und
von parkenden Autos. Die Gebaude mit ihren Einzel-
handels-, Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen
wirken durch die meist straBenbegleitend angeordne-
ten o6ffentlichen Parkplatze wie an den Rand gedrangt.
Der ruhende Verkehr blockiert somit den attraktivsten
Stadtraum. Im Bereich der Einmindung der Hoéhe-
gasse, dem wichtigsten und kirzesten FuBweg in die
MarktstraBe, wirken der H6henversprung mit Gelander
sowie der dort platzierte Stromverteilerkasten wie eine
Barriere.

Um den Stadtraum aufzuwerten und die bestehen-
den Nutzungen zu erhalten und neue Nutzungen wie
z.B. Gastronomiebetriebe zu etablieren, ist eine Neu-
ordnung des Bereichs einschlielich Neuorganisation
der Parkstande notwendig. Bei einer Neugestaltung
soll schwerpunktmaBig der Bereich zwischen Mark-
straBe 12 und 18 die bereits erfolgte Umgestaltung
des gegeniiber liegenden Rathausumfeldes aufgrei-
fen. Auch eine Anpassung der Hohenverhaltnisse ist
im Rahmen der Neugestaltung notwendig, um einen
attraktiven Stadtraum als Platz fur Aufenthalt, Kom-
munikation und Freiluftbewirtschaftung zu schaffen.

Die MaBnahme dient der Verbesserung des Stadtbildes
und der Funktion als historische Stadtmitte in einem
flr die kiinftige Stadtentwicklung zentralen Bereich.

Zentrale SchlisselmaBnahme im MaBnahmenbindel
Altstadt!

Weiteres Vorgehen:

1. Rahmenplan fir Gesamtbereich des MaBnah-
menbiindels Altstadt mit Einbeziehung ortlicher
Akteure (Anliegern; Gewerbetreibenden, Stadt-
marketing) sowie der betroffenen Behdrden

2. MaBnahmenplanung und Umsetzung
Siehe auch MaBnahme V 9.2 im Kapitel 5: Verkehr
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Parkende Autos als Barriere in der Marktstrale
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Die Hohgasse ist die wichtigste / direkte Wegeverbin-
dung zwischen Schweinemarkt und MarktstraBe. Die
Gasse mit einer mittleren Steigung von 14 % ist nicht
barrierefrei zu begehen und stellt auch fir mobile FuB-
ganger eine Herausforderung dar: sie ist mit einem un-
ebenen Pflaster belegt, welches die Verwendung von
Gehhilfen erschwert und besonders bei nasser Witte-
rung wenig Halt bietet. In Richtung MarktstraBe befin-
det sich eine Treppenanlage.

Eine verbesserte Begehbarkeit der Hohgasse, z.B.
durch Ersatz des bestehenden Pflasterbelags durch
einen ebeneren, bei Nasse griffigeren Belag, dient der
besseren Vernetzung von MarktstraBe und Schweine-
markt / Versorgungszentrum Mitte mit den jeweiligen
Angeboten.

Auch bestehende Verbindungen wie z.B. das Schell-
eck kénnen durch punktuelle MaBnahmen wie Belags-
verbesserungen zu attraktiven FuBwegeverbindungen
aufgewertet werden.

Die MaBnahme dient der Aufwertung des 6ffentlichen
Raums und der Verbesserung der innerstadtischen
FuBwegeverbindungen (Vernetzung von Angeboten).

Siehe MaBnahme EH 2.2 im Kapitel 4: Einzelhandel)

Unebener Pflasterbelag Héhgasse

Steiler Pflasterweg Johannesberg
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In der Altstadt gibt es bereits mehrere gestaltete Berei-
che mit Sitzmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum. Das
vorhandene Angebot soll geprift und erganzt werden.
Bestehende Standorte kénnen ansprechender gestal-
tet werden, da besonders im Hinblick auf kiinftige
heiBe Sommer mehr Augenmerk auf Beschattung und
Verdunstungskiihle durch Bdume gelegt werden muss.
Elemente zur Gestaltung von Ruhepunkten kénnen kli-
mavertragliche Badume, Wasserspiele oder Rankgeriiste
zur Beschattung von Sitzbanken sein. Bestehende
Baume sollen erhalten werden. Im dicht bebauten
Innenstadtbereich sollen diese Orte als Ruhepunkte
und Trittsteine beim Weg durch Arnstein dienen. Der
ehemalige Stadtgraben entlang der GrabenstraBe im
Westen und Stden und dem Schiitzenberg im Norden
(Verlauf der Stadtmauer) ist heute noch im Stadt-
grundriss als ehemalige unbebaute Flache nachzuvoll-
ziehen. Besonders in der GrabenstraBe sind teilweise
ansprechend gestaltete Garten vorhanden. Diese Gar-
tenbereiche sollen erhalten und gestarkt werden, eine
weitere Bebauung oder Versiegelung soll hier vermie-
den werden.

Gérte im ehemaligen Stadtgraben
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Am 6stlichen Ausgang der Altstadt liegt das Pfriindner-
spital (Wohn- und Pflegeeinrichtung). Das historische
Gebaude wurde bereits um einen Neubau erweitert,
eine Brachflache sidostlich der Bebauung dient der-
zeit als ungestalteter Parkplatz. Sie pragt den Eingang
zur Altstadt (von Werneck kommend) und sollte auf-
grund der exponierten Lage eine angemessene Gestal-
tung erhalten.

Die MaBnahme dient der Aufwertung des Stadtbildes
im stdostlichen Eingangsbereich zur Innenstadt.

Parken am Spital
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11.5 MASSNAHMEN B BETTENDORF

Das ehemalige EDEKA - Areal umfasst eine ca. 5.200
m?2 groB3e zentrale innerstadtische Flache, die zudem
an einer Schnittstelle von Rad- und Gehwegen liegt
und die als ,,wilder” Verbindungskorridor von der Alt-
stadt zum Einkaufszentrum Mitte genutzt wird. Der
ehemalige EDEKA — Markt und das Umfeld machen
inzwischen einen verwahrlosten Eindruck. Sidlich
angrenzend befindet sich ein leerstehendes Wohnhaus
in schlechtem Erhaltungszutand. Das Grundstiick die-
ses Wohnhauses stellt eine wichtiges Gelenk zwischen
altem EDEKA und dem Versorgungszentrum Mitte dar.

Das Gelénde des friiheren EDEKA Marktes stellt ein
wichtiges Areal zur Stadtentwicklung dar, deswegen
ist eine Feinuntersuchung bzw. Vorplanungen zur Qua-
litdtssicherung unerldsslich. Eine reine Investorenpla-
nung wird der Bedeutung des Bereichs nicht gerecht.

Ein Rahmenplan dient der Entwicklung des Gesamt-
areales als innerstadtischer Wohn-, Dienstleistungs-
und Versorgungsstandort. Mégliche Nutzungen sind:

- Wohnen
- Arztehaus, Drogerie
- Gastronomie

Dieser Entwicklungsraum fir Handelsansiedlung in
Kombination mit hochwertigen Wohnungsangeboten
ist ein wichtiger Baustein im zentralen Versorgungs-
bereich.

Auch der Wegeknoten am Schwabbach (Radweg, Wan-
derweg, innerortliche FuB- und Radwegeverbindung)
und die Uber das brachliegende Areal fiihrende, spon-
tan entstandene Gehwegeverbindung von der Schiit-
zenbergstraBe zum Einkaufszentrum sollen in eine
Rahmenplanung einbezogen werden.

Die MaBnahme dient der Beseitigung eines stadtebau-
lichen Missstandes (Aktivierung einer Brachflache)
und der Ansiedlung attraktiver Nutzungen zur Bele-
bung der Stadt.

Siehe MaBnahme EH 2.6 im Kapitel 4: Einzelhandel

Ehemaliges EDEKA Areal
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B2  Verbesserung FuBwegeverbindung zwischen Versorgungszentrum Mitte und Schweinemarkt

Der Schweinemarkt ist ein historisch bedeutsamer
Stadtraum und wichtiger Ankommenspunkt, das Ver-
sorgungszentrum Mitte fir die Bewohner ein wichti-
ger Ort zur Versorgung mit den Dingen des taglichen
Bedarfs. Der Weg zu FuB (oder mit dem Fahrrad) zwi-
schen Schweinemarkt und den Einkaufsmarkten ist
jedoch wenig attraktiv, zudem hat der Schiitzenberg
eine trennende Wirkung (hier fehlen sichere Querungs-
moglichkeiten), so dass das Versorgungszentrum der-
zeit Uberwiegend mit dem Auto angefahren wird.

Der Weg zum Versorgungszentrum soll fiir FuBganger
aus der Altstadt besser begehbar gemacht werden,
ebenso soll der Weg vom Versorgungszentrum in die
Altstadt attraktiver und somit ,,gefiihlt kiirzer” werden.

Die MaBnahme dient der besseren Vernetzung der
wichtigen Stadtraume und somit der Aufwertung von
bestehenden Angeboten. Zudem soll der Weg zum
Versorgungszentrum Mitte flr FuBganger attraktiver
gemacht werden.

WEGNER STADTPLANUNG  GEO-PLAN

»Schleichweg” vom Schweinmarkt zum Versorgungszentrum iber

Fehlende Querung am Schweinemarkt / Schitzenberg
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Die Neugasse verbindet die Karlstadter StraBe mit der
BayernstraBe im Norden. Sie ist besonders fir FuB-
ganger und Radfahrer eine wichtige Zuwegung zum
Einkaufszentrum Mitte, sowohl von der Altstadt als
auch von den Wohnsiedlungen Neuberg und im Um-
feld der Karlstadter StraBe aus. In ihrem ndrdlichen
Abschnitt dient die Neugasse dem Andienungsverkehr
des Rewe-Marktes. Fahrbahn und Gehwege befinden
sich in einem schlechten Erhaltungszustand.

Ziel ist der Ausbau der Neugasse zwischen Karlstadt-
er StraBe und dem Einkaufszentrum als niveaugleiche
FuB- und Radwegeachse, die in diesem Abschnitt nur
noch dem Anliegerverkehr dient. Neben der baulichen
Sanierung der StraBe soll die Nutzbarkeit fiir Radfah-
rer und FuBgéanger verbessert werden

Die MaBnahme dient der Aufwertung des 6ffentlichen
Raums und der besseren Vernetzung der wichtigen
Stadtraume.

Siehe MaBnahme EH 2.7 im Kapitel 4: Einzelhandel

Neugasse
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Aufgrund der dichten Bebauung sind in einigen
Bereichen des historischen Siedlungsgefiiges Neu-
ordnungsmaBnahmen notwendig, um gesunde Wohn-
verhaltnisse und attraktiven Wohnraum zu schaffen.
Dies betrifft besonders die kleinen Grundstiicke im
Bereich Hoflein (Zwischen historischer Altstadt und
Wern). Dieser Bereich ist gepragt von einer kleintei-
ligen Bebauung mit wenig Wohnfreiflachen und enge-
ren, verwinkelten Gassen.

In der 6stlichen Karlstadter StraBe bis hin zum
Schweinemarkt finden sich teilweise leerstehende
Gebaude in schlechtem Erhaltungszustand. Einige der
Gebaude waren in den letzten Jahren mit Einzelhan-
del und Dienstleistern belegt, jetzt ist hier ein struktu-
reller Leerstand vorzufinden, der sich negativ auf das
Ortsbild auswirkt und so den Eingang zur historischen
Altstadt von Westen her negativ pragt. Eine Sanierung
(ggf. auch Rickbau und Neuordnung) der Bausubs-
tanz in schlechtem Zustand ist hier dringend notwen-
dig.

Fir die stadtebauliche Neuordnung dieser Bereiche
sollen zunachst Konzepte zur Aufwertung erstellt wer-
den.

Die MaBnahme dient der Verbesserung des Ortsbildes
und dem Erhalt der charakteristischen Baustruktur.
Sie soll eine Abwartsspirale im wichtigen Ubergangs-
bereich zwischen Karlstadter StraBe und historischer
Altstadt von Arnstein verhindern.
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Die Angebote des Nahversorgungszentrums Mitte
gruppieren sich um einen zentralen Parkplatzbereich.
An diesem Platz befinden sich neben den Stellplatzen
und den Einkaufswagen fir den Einzelhandel auch
Lademdglichkeiten fir E-Autos. Die Parkgassen sind
durch Abstandsgriin mit einzelnen Baumen voneinan-
der abgegrenzt. Insgesamt wirkt der Bereich teilweise
ungepflegt und die Bepflanzung eher lieblos. Es han-
delt sich derzeit um eine rein funktionale Flache.

Durch die hohe Frequenz der Lebensmittelmarkte mit
dem Backerei - Café sowie der angrenzenden Nutzun-
gen wie weiterer Einzelhandel, Dienstleister und der
Kindergarten hat der Bereich eine hohe Bedeutung
fir die Bewohner und auch fir die Besucher Arnsteins
und der umliegenden Ortsteile.

Die Aufwertung der Gestaltung und des Pflegezu-
stands der Griinflachen tragen zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat bei. Der Bereich soll fiir Besucher,
attraktiver gemacht werden, z.B. durch Einrichtungen
fir Radfahrer (Uberdachte Abstellméglichkeit fir das
Fahrrad, Laden von E - Bikes wahrend des Einkaufs...).
Von hier aus kénnen Beschilderungen und Informati-
onstafeln zu weiteren Angeboten in Arnstein und zur
Wegweisung z.B. in die MarktstraBe dienen. Wichtig
far die Erreichbarkeit ohne Kfz ist eine FuBgéangerzu-
wegung mit Querung von der Karlstadter Strafe aus.

Die MaBnahme dient einerseits der Aufwertung des
Ortsbildes (Verbesserung der Gestaltung) und anderer-
seits der Aufwertung eines wichtigen Begegnungsbe-
reichs (Verbesserung Ausstattung).
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Zufahrt von der Karlstadter StraBBe

Parkplatz REWE
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11.6 MASSNAHMEN H HEUGRUMBACH

H1  Treffpunkt, Dorfplatz schaffen

Die historische Ortslage des Dorfes Heugrumbach liegt
entlang der BrihlstraBe und den Gassen zwischen
BrihlstraBe und Julius - Echter - StraBe. Noch heute
wird die BriihlstraBe als Ortsmitte angesehen. Im Rah-
men der Birgerbeteiligung (Auftakt, Ortsrundgang,
Birgerarbeitskreis Heugrumbach) wurde ein Dorfplatz
bzw. ein Treffpunkt fiir Bewohner in Heugrumbach
gewiinscht. Kernprojekt fiir Heugrumbach ist nun die
Neugestaltung der BrihlstraBe und das Schaffen einer
Dorfmitte mit Sitzgelegenheiten, Spielmdglichkeiten
far Kinder, 6ffentlichem WC und ggf. weiteren Einrich-
tungen wie ein Backhaus oder Grillplatz.

Das Feuerwehrhaus hat sich bereits informell als Treff-
punkt etabliert (Lage in der Ortsmitte, ortsbildpréagen-
der Baum mit Sitzgelegenheit). An diese Entwicklung
soll nun angeknipft werden und die neue Ortsmitte
Heugrumbachs in diesem Bereich entwickelt wer-
den. In der Nahe der Feuerwehr befindet sich auch
das gemeindeeigene Anwesen Schmiedsgasse 7. Das
Wohnhaus ist dringend sanierungsbedrftig. Ein Erhalt
oder Abbruch muss baulich und wirtschaftlich geprift
werden. Auf dem Grundstiick kénnten ein Uberdachter
Aufenthaltsbereich und &ffentliche WCs untergebracht
werden.

Um einen kleinen saisonalen Festplatz und Spiel-
moglichkeiten fiir Kinder zu schaffen, kdnnen Garten-
grundstiicke im Umfeld der Feuerwehr und die rick-
seitige Flache des Feuerwehrgebaudes in die Planung
einbezogen werden. Hierzu muss die Verfligbarkeit der
Flachen gepriift werden. In rdumlicher Nahe zur Orts-
mitte, allerdings etwas abseits von den Wohnhausern
kann am Ortsrand ein Container als Jugendtreffpunkt
aufgestellt werden.

Um den Treffpunkt in der Ortsmitte fir alle Bewohner

gut und sicher erreichbar zu machen, soll eine Que-
rungsmoglichkeit Uber die B 26 geschaffen werden.

Abschluss des Ortsrundgangs an der Feuerwehr

Rickseite Feuerwehr
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H2  Nutzungskonzept fiir stadtische
Anwesen / Nachnutzungen finden

Am nordlichen Rand des historischen Ortskerns befin-
den sich mit Kirche, Friedhof und der alten Schule die
historischen Gemeinbedarfseinrichtungen des Ortes.
Das alte Schulhaus steht unter Denkmalschutz, be-
findet sich allerdings in einem schlechten baulichen
Zustand. Es wurde in den letzten Jahren nur noch in
Teilbereichen genutzt. Auch das Gebaude Kirchweg 4
gehdrt der Stadt, einige Raume werden als Jugend-
treffpunkt genutzt. Das Anwesen Schmiedsgasse 7
steht leer.

Fur die gemeindeeigenen Anwesen in Heugrumbach
sollen mogliche Nutzungskonzepte erarbeitet werden,
die Umsetzbarkeit dieser Nutzungen missen hinsicht-
lich Bausubstanz und Wirtschaftlichkeit Gberprift
werden.

Leerstehende / untergenutzte gemeindeeigene Gebaude am Kirch-
berg
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H3  Sanierung / Aufwertung von StraBen

In Heugrumbach weisen einige StraBe und Gassen
einen dringenden Sanierungsbedarf auf. In der Brihl-
straBe soll eine Dorfmitte mit Treffpunkt geschaffen
werden, fir die Julius - Echter - StraBe soll langfristig
eine Entlastung vom Durchgangsverkehr ereicht wer-
den, fir den Weihersmihlweg ist eine Verbesserung
der Befahrbarkeit geplant. Einzelne Gassen zwischen
BrihlstraBe und Julius - Echter - StraBe muissen
grundsatzlich saniert werden.

Um diese Anforderungen aufeinander abzustimmen,
soll zunachst ein gesamtortliches Gestaltungskonzept
mit Gestaltungsgrundsatzen und Angaben zur Materia-
litét als Fahrplan flr spatere Umsetzung der einzelnen
MaBnahmen aufgestellt werden.

Gasse mit Sanierungsbedarf
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H4  Kfz - Parkpldtze im Ort schaffen

In der dicht bebauten Ortslage von Heugrumbach, be-
sonders im Bereich zwischen BrihlstraBe und Julius -
Echter - StraBBe, verfiigen nicht alle Grundstiicke iber
ausreichend eigene Stellplatze flr private Kfz oder die
alteren Garagen und Stellplatze auf den Privatgrund-
stiicken entsprechen nicht mehr den Anforderungen
an die immer gréBer werdenden heutigen Fahrzeuge.
Auch Besucher finden im beengten &ffentlichen Stra-
Benraum des historischen Ortskerns nur wenige Park-
platze. In der Ortsmitte sollen also Parkplatze fir
Bewohner und Besucher geschaffen werden. Hierzu
bietet sich beispielsweise die Flache am d&stlichen
Ortsrand (Weihersmiihlweg) an.

H5  FuBwegeverbindung nach Arnstein

Derzeit gibt es einen teilweise befestigten FuBweg
von Heugrumbach (ab Weihersmihlweg in Verlédnge-
rung der BriihlstraBe) Richtung Arnstein. Der befes-
tigte Weg endet jedoch am Kreisverkehr (Wasserwerk)
und mindet in einen informellen , Schleichweg” am
Kreisverkehr vorbei. Die fuBlaufige Wegeverbindung
hat fir die Bewohner des Ortskerns von Heugrumbach
eine besondere Bedeutung, da von hier aus auf relativ
direktem Weg das Versorgungszentrum Mitte erreicht
werden kann.

In Verbindung mit der Flachenentwicklung westlich
des Kreisels soll eine attraktive Wegeverbindung zwi-
schen Heugrumbach und Arnstein geschaffen werden,
die den FuBganger sicher Uiber den Kreuzungsbereich
/ am Kreisverkehr vorbei nach Arnstein leitet.
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H6 Nahwéarmenetz

Der historische Ortskern von Heugrumbach ist nicht
an das Gasnetz angeschlossen. Es bietet sich also
an, in Verbindung mit der anstehenden Sanierung der
BrihlstraBe (Erneuerung Versorgungsleitungen) ein
Nahwarmenetz fir den Ortskern von Heugrumbach zu
installieren.

Zunéchst sollen ein Nahwarmekonzept aufgestellt und
ein Standort fir eine Energiezentrale gefunden wer-
den.

FuBweg nach Arnstein
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H7  Sanierung leerstehender privater Anwesen, Sanierungsgebiet, kommunales Programm,

Gestaltungsleitfaden

In Heugrumbach sind zahlreiche, auch ortsbildpra-
gende Gebdude sanierungsbedirftig. Um im Falle
einer Sanierung das charakteristische Ortsbild und die
traditionelle Baustruktur zu bewahren, soll ein Gestal-
tungsleitfaden aufgestellt werden. Dieser soll einer-
seits dem Bauherren als Orientierungshilfe und ande-
rerseits als Vorgaben fiir eine mdgliche Férderung aus
dem kommunalen Programm dienen. Zur Zeit gibt es
ein kommunales Programm der Stadt Arnstein fiir die
Arnsteiner Ortsteile, welches auch fliir Heugrumbach
in Anspruch genommen werden kann. Im Leitfaden
werden eine regionaltypische, ortsangepasste Bau-
weise von Gebauden und die ortstypische Bebauung
von Grundstiicken dargestellt. Er gibt auBerdem all-
gemeine Hinweise zur Gestaltung von Gebauden, zur
Farb- und Materialwahl und zeigt positive Beispiele
auf,

Um die Sanierung privater Anwesen weiter zu férdern
und den bestehenden stadtebaulichen Missstanden
angemessen begegnen zu kdnnen, soll fir den histo-
rischen Ortskern von Heugrumbach ein Sanierungsge-
biet festgesetzt werden.

Folgende MaBnahmen kdénnen eine erfolgreiche Orts-
kernsanierung begleiten:

e Sanierungsberatung: Fir den Bauherren kosten-
lose Erstberatung, um bei SanierungsmaBnahmen
im Bestand sowie bei An- und UmbaumaBnahmen
Hilfestellung im Sinne einer positiven Entwick-
lung des Ortsbildes geben zu kénnen.

e kommunales Programm fiir Heugrumbach

e MaBnahmen zur Starkung des Bewusstseins der
Birger und Bauwilligen fiir typische regionale Bau-
kultur und die Einhaltung der ortstypischen Gestal-
tung, z.B. durch ein Gestaltungsseminar oder einen
Ortsrundgang zur Motivation und Sensibilisierung
der Eigentliimer, individuelle Eigentiimerberatung;
Best-Practice-Beispiele, Bewerbung der Vorteile
des zentralen Wohnens, Auslobung Ortskernpreis

WEGNER STADTPLANUNG  GEO-PLAN

Hinweise auf Foérdermoglichkeiten koénnen im
Rahmen eines Gestaltungsleitfadens sowie z.B.
durch einen Forderflyer gegeben werden

e Informationsabend fiir die Anwohner des Sanie-
rungsgebietes zur Erlduterung des Forderpro-
gramms und der Mdglichkeiten, die sich fir die
Eigentimer durch die Ausweisung des Sanie-
rungsgebietes bieten

e Auszeichnung und Veroéffentlichung von gelunge-
nen Sanierungsbeispielen

Sanierungsbedirftiges Anwesen in Heugrumbach
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H8  Ausbau einer Pforte zur Ortslage
Heugrumbach

Der Westliche Ortseingang von Heugrumbach wird zu-
nachst durch das Gewerbegebiet Am Steinbriinnlein
bestimmt. Der historische Ortskern beginnt im Bereich
der Einmiindung der BriihlstraBe in die Julius - Echter
- StraBe und ist durch die aktuelle Vorfahrtssituation
der Julius - Echter - StraBe kaum noch wahrzunehmen.
Zudem ist der Ortseingang durch den Durchgangsver-
kehr (B 26) stark belastet. Stidlich des Einmiindungs-
bereichs befindet sich bereits eine kleine gestaltete
Flache mit altem Baumbestand, einer Bank und einem
offentlichen Blicherschrank (,,Alte Waage“).

Durch die Weiterfihrung dieser Platzgestaltung unter
Einbeziehung des 6ffentlichen StraBenraums kann ein
attraktiver Ortseingang als Pforte in den Ort geschaffen
werden. Hier konnen verkehrliche MaBnahmen (z.B.
bauliche MaBnahmen zur Geschwindigkeitsreduktion)
und die Gestaltung eines Aufenthaltsbereiches fir
Bewohner und Besucher zur Aufwertung des Ortsein-
gangs zusammenwirken.
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Ortseingang Heugrumbach West
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11.7 MASSNAHMEN G FREIZEIT UND GRUN

Derzeit befindet sich der Wohnmobilstellplatz im
direkten Anschluss an den Parkplatz des Badesees.

Die attraktive Lage bietet jedoch nur begrenztes Fla-
chenangebot, so dass die Stadt Arnstein eine Verle-
gung des Wohnmobilstellplatzes mit groBerem Fla-
chenangebot und einer verbesserten Infrastruktur fir
die Nutzer anstrebt.

In Verbindung mit MaBnahme V 8: verbesserte Anbin-
dung der Freizeitbereiches tiber den Kreisel Karlstadter
StraBe.

Das Badesee - Areal zwischen Arnstein und Heugrum-
bach zahlt zu den wichtigsten Naherholungsbereichen
fir die Bewohner und wird sehr geschatzt und gut
besucht. Derzeit ist das Gelédnde Uber die WernstraBe
(Bettendorf) oder den minimal ausgebauten Weihers-
mihlweg (Heugrumbach) zu erreichen.

Es soll nun eine Anbindung geschaffen werden, die
den Freizeitbereich auch fur FuBgénger und Radfahrer
an die Innenstadt und nach Heugrumbach anbindet.
Besonders fir Besucher z.B. auf dem Wohnmobilstell-
platz, soll ein attraktiver, gut beschilderter Weg zu den
Einkaufsmoglichkeiten und in die Altstadt von Arn-
stein gestaltet werden. Auch die Anbindung fiir den
motorisierten Verkehr soll verbessert werden.

Wohnmobilstellplatz am Badesee
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Kleine Gartenschau
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Der Naturbadesee Arnstein entstand im Jahr 1997 im
Rahmen der sog. kleinen Landesgartenschau. Er bietet
groBziigige Liegewiesen mit wertvollem Baumbestand,
Spielflachen fur Kinder, ein Beachvolleyballfeld und
einen Kiosk (,Seeterrasse”, Bewirtung in den Som-
mermonaten). Der Werntal - Radweg fihrt direkt am
Badesee vorbei.

Um den Badesee auch langfristig fiir Bewohner und
Besucher attraktiv zu halten, sollen nun die beste-
henden Nutzungen gestérkt und erganzt werden, z.B.
durch Aufwertung des gastronomischen Angebotes
auch Uber die Badesaison im Sommer hinaus.

Fir das Badeseegeldnde und das frei zugéngliche Um-
feld soll ein Gestaltungs- und Griinkonzept aufgestellt
werden.

In Verbindung mit den MaBnahmen G1 und G2.

.

Eingang Geldnde Badesee
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In Arnstein gibt es seit vielen Jahren unterschiedliche
EinzelmaBnahmen der Erzeugung von elektrischer En-
ergie aus regenerativen Energiequellen (Photovoltaik
und Wind) wie auch der dezentralen Warmeversorgung.
Die Stadt Arnstein mochte diese Einzelbausteine zu
einem Gesamtkonzept einer moglichst autarken Ener-
gieversorgung aus regenerativen Quellen verknlpfen.
Im Rahmen eines Konzeptes fiir Energieerzeugung
und Energienutzung soll die ErschlieBung weiterer re-
generativer Energiequellen wie z.B. die Nutzung von
Erdwarme des Grundwassers oder Biogas aufgezeigt
werden und es soll eine geeignete Tragerstruktur ge-
schaffen werden. Mit der Kombination verschiedener
Energietrager soll das Ziel einer Energieautarkie mit-
tels eigener Stromerzeugung verfolgt werden. Hierfiir
ist eine Erganzung der Wind- und Solarenergie fir die
Zeitraume, in denen diese keine oder wenig Leistung
erbringen, erforderlich, z.B. durch moduliert steuer-
bare Biogasanlagen.

Fir die Bindelung der Aktivitaten kann die Einrich-
tung von kommunalen ,,Stadtwerken* dienen. Ein wei-
teres Handlungsfeld ist die Bereitstellung von Warme
Gber Nahwarmenetze. Ein Ausbaupotenzial hierfir be-
steht vor allem in den Ortskernen von Heugrumbach
und Sichersdorf, da diese nicht an das Gasnetz ange-
schlossen sind.

Fir die Umsetzung der Energiestrategie gibt es be-
reit organisatorische Strukturen, die ihren Wirkungs-
bereich ggf. erweitern kdnnen, wie die Arnsteiner
Biirgerenergie-Genossenschaft, die bisher auf Strom-
erzeugung fokussiert ist oder die Gesellschaften der
ortlichen Nahwarmenetze.
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Das weitere Umfeld um die Altstadt von Arnstein,
herum, die Ortschaft Heugrumbach sowie die Freizeit-
bereiche sidlich der Ortslagen sind durch FuB- und
Radwege verbunden. Diese weisen eine sehr unter-
schiedliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat auf.

Es sollen nun entlang dieser Wege, aber auch in den
bebauten Ortslagen selbst kleine Aufenthaltsbereiche,
z.B. mit einer beschatteten Sitzmdglichkeit (,,Bank
und Baum®) als griine Trittsteine fiir FuBganger und
Radfahrer geschaffen werden. Gerade a&ltere oder
weniger mobile Menschen schatzen regelmaBige Rast-
moglichkeiten auf den wohnungsnahen Spazierwegen.

Diese MaBnahme hat auch eine soziale Funktion, at-
traktive Ruheplatze laden zum Verweilen und Treffen
ein.

Sitzgelegenheit in Heugrumbach am derzeitigen Jugendtreffpunkt
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11.8 MASSNAHMEN V VERKEHR UND MOBILITAT

Die innerstadtischen Lagen zwischen Schul-Campus,
Oberer Stadt und Schweinemarkt sollen von ortsfrem-
dem Verkehr weitestmoglich entlastet werden, um so
mehr Verkehrssicherheit flr nichtmotorisierte Ver-
kehrsteilnehmer und Entwicklungsmdglichkeiten fir
die Innenstadt zu schaffen.

Hierzu soll eine Entlastungsspange konzipiert wer-
den, die noérdlich des Schul-Campus an die St 2277
anknipft und Gber das Schwabbachtal zur Schlesier-
straBe fiihrt. Uber die Schlesier StraBe und die Bay-
ernstraBBe kann der Gberértliche Verkehr beim Kreisver-
kehr wieder auf die Karlstadter StraBe geleitet werden.
Die MaBnahme V1 ist in Kapitel 5.5.1 (Entlastung der

Ortsdurchfahrten und Steigerung der Verkehrssicher-
heit) umfassend beschrieben.

Bayernstrae: mogliche EntlastungsstraBe
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Die Umwidmung zur GemeindestraBBe wiirde der Stadt
Arnstein die Moglichkeit geben, die StraBenraume ent-
sprechend den tatsachlichen Nutzungen und den Zie-
len der Innenstadtentwicklung umzugestalten. Durch
den Einbau von Fahrwiderstdanden sollte angestrebt
werden, die Durchfahrgeschwindigkeiten zu reduzie-
ren und vertraglicher zu machen. Voraussetzung fir
eine Umwidmung ist die Umsetzung der MaBnahme
V1.

Die MaBnahme V2 ist in Kapitel 5.5.1 (Entlastung der
Ortsdurchfahrten und Steigerung der Verkehrssicher-
heit) umfassend beschrieben.

Vom neu herzustellenden Verkehrsverteiler an der St
2277 abgehend kann eine zweite ErschlieBung zum
Schul-Campus hergestellt werden, die im Weiteren an
die StraBe Am Zehnthausl anbindet. Dies wird zu einer
weiteren Entlastung der Schwebenrieder- und der
SchitzenbergstraBe beitragen und zudem eine zweite
Rettungszufahrt fiir den Schul-Campus herstellen.
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An der Schwebenrieder StralBe besteht eine Bushal-
testelle, die vorwiegend dem Schulbusverkehr des
Schul-Campus dient. Diese Haltstelle liegt auf der
westlichen StraBenseite, so dass der Schulweg die
Querung der Schwebenrieder StraBe erfordert. Eine
Verschwenkung der Fahrbahn der Schwebenrieder
StraBBe kdnnte die Moglichkeit schaffen, die Bushalte-
stelle an die ,Schulseite” zu verlegen und somit den
Zwang vermeiden, die Fahrbahn queren zu missen.
Der Stadt wird die Beauftragung einer Machbarkeits-
prifung angeraten. Die Realisierung kann erst nach
einer Abstufung der Schwebenrieder StraBe zur Ge-
meindestraBe erfolgen.

Grundsatzliches Ziel der Stadt sollte eine Verringerung
der Fahrgeschwindigkeiten des Kfz-Verkehrs auf der
B 26 in den zentralen innerdrtlichen Lagen Arnsteins
und Heugrumbachs sein. Diese sind von einem erheb-
lichen Verkehrsaufkommen betroffen.

Die MaBnahme V5 ist in Kapitel 5.5.1 (Entlastung der
Ortsdurchfahrten und Steigerung der Verkehrssicher-
heit) umfassend beschrieben.
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In Arnstein und Heugrumbach bestehen wichtigen
Querungsbeziehungen des nichtmotorisierten Verkehrs
Uber HauptverkehrsstraBen, jedoch ohne geeignete,
ortsnahe Schutzeinrichtungen. Soweit es nicht gelingt,
innerhalb eines absehbaren Zeitraumes auf der B 26
in der beidseitig angebauten Ortslage ein streckenbe-
zogenes Tempo 30 einzurichten, sollen entsprechende
Querungshilfen hergestellt werden.

Die MaBnahme V6 ist in Kapitel 5.5.1 (Entlastung der

Ortsdurchfahrten und Steigerung der Verkehrssicher-
heit) umfassend beschrieben.

Fehlende Querung Wenzberg
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Mit der Herstellung der B 26n geht das Staatliche
Bauamt von einer erheblichen Mehrbelastung der B-
cholder StraBe (St 2294) zwischen der B 26n und der
B26 in Heugrumbach aus. Der Bau der B 26n hat fir
den Stadtteil Heugrumbach somit kaum entlastende,
sondern auf Teilstrecken sogar eine zusatzlich bela-
stende Wirkung.

Es soll nun die Herstellung einer Entlastungsspange
geprift werden, die nérdlich von Heugrumbach an die
St 2294 anbindet und den Verkehr westlich der Orts-
lage wieder auf die B 26 leitet. Eine Umwidmung der
St 2294 zur GemeindestraBe bietet sich ab dem Ab-
zweig der Entlastungsspange an.

Die MaBnahme V7 ist in Kapitel 5.5.1 (Entlastung der

Ortsdurchfahrten und Steigerung der Verkehrssicher-
heit) umfassend beschrieben.

Am Steinbrinnlein
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Uber den vierten, derzeit ,blinden* Ast des Kreisver-
kehrs an der Karlstadter StraBe sollte eine Erschlie-
Bung des Freizeitgelandes am Freibad sowie des Bau-
hofes und in Anbindung an die Wernstrale auch des
Gewerbegebietes Sondheimer Au hergestellt werden.
Dies wiirde zu einer Entlastung des Weihermihlwegs
flhren, der dann vorrangig der ErschlieBung Heugrum-
bacher Wohngebiete um die BriihlstraBe dienen wiirde.
Zudem konnte Uber die StraBe Am Alten Schwimm-
bad und die WernstraBBe eine ,,RingerschlieBung” des
Gewerbegebietes Sondheimer Au geschaffen werden.

Nicht ausgebauter Weihersmiihlweg
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Arnstein ist durch das Uberortliche StraBennetz gut
mit dem Individualverkehr erreichbar. Die Autofahrer
werden jedoch nicht ,,in Empfang genommen*, Chan-
cen auf die Stadt aufmerksam zu machen und zum
Besuch zu motivieren, werden nicht wahrgenommen.

Durch die Gestaltung von Stadtrdumen und ,,Ankom-
menspunkten® sollen folgende Ziele erreicht werden:

e Qualitativer Ausbau der FuB- und Radwege

e verbesserte Erreichbarkeit der innerértlichen Ziele
fur alle Verkehrsarten

e Aufwertung des Stadtbildes durch eine kleinrau-
mige Neuordnung des ruhenden Verkehrs

e Schaffung von , Ankommenspunkten”, die zu
Besuch der Stadt motivieren

e |enkung des Parksuchverkehrs (v.a. fir Orts-
fremde) auf leistungsfahige Parkplatzanlagen

Hier wird, von der Schwebenrieder StraBe kommend,
die Innenstadt erreicht. Als dauerhaftes Provisorium
schiitzt eine ,,mobile* Barriere, erganzt durch Absperr-
baken, den Gehweg vor der Befahrung durch abbie-
gende Fahrzeuge. Die Moblierung des Platzes bietet
Aufwertungschancen. Anzuraten ist eine bauliche
Umgestaltung, die v.a. die mobile Barriere durch eine
dauerhafte und ansprechender gestaltete ersetzt.
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Empfohlen wird, die MarktstraBe zwischen den An-
wesen 12 bis 18 zu einem ansprechend gestalteten
Stadtplatz umzubauen, der die Neugestaltung des
Rathausumfeldes aufgreift. Z.B. durch eine Abtrep-
pung des Hohensprunges gegenlber dem Rathaus,
eine Neugestaltung des Stadtgrundes und eine Neu-
ordnung der ausgewiesenen Parkplatze kénnte ein
Raum far Aufenthalt, Kommunikation und Freiluftbe-
wirtschaftung entstehen. Der Stadt wird die Erstellung
einer entsprechenden Gestaltungsplanung angeraten.

In Verbindung mit MaBnahme A2: Stadtraum Bereich
Rathaus - MarktstraBe.

Der Schweinemarkt liegt in der Sichtachse aller nach
Arnstein einfahrenden Kfz. Er dient nahezu ausschlieB-
lich als Parkplatz ohne weitere gestalterische und
funktionale Qualitaten. Empfohlen wird, den Schwei-
nemarkt zu dem zentralen Ankommenspunkt in Arn-
stein zu gestalten, der geeignet ist, positives Augen-
merk auf sich zu lenken und zum Besuch der Stadt zu
motivieren. Er sollte in seinem sidlichen Teil (etwa vor
dem Anwesen 8) zu einem multifunktional nutzbaren
Stadtplatz umgebaut werden. Zu begriiBen ware eine
gastronomische Nutzung des Anwesens 8, das durch
seinen Arkadengang und die vorhandenen Geschafts-
flachen hierfiir eine sehr gute Eignung besitzt

In Verbindung mit MaBnahme Al: Stadtraum Schwei-
nemarkt.
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In Arnstein besteht keine zielfiihrende und informie-
rende Ausweisung der innerstadtischen Parkplatze.
Empfohlen wird der Einbau eines Parkleitsystems,
das an den Pforten der Innenstadt ansetzt und zu den
leistungsfahigen innerstadtischen Parkplatzen fihrt.
Solche Systeme richten sich zwar hauptséachlich an
den ortsfremden Parksuchverkehr, sind dadurch aber
geeignet, zur Entlastung anderer Parkmoglichkeiten
beizutragen. U.a. an diesen Parkplatzen anknipfen
sollte ein FuBgangerleitsystem (ber Ziele der Stadt
und Wege dorthin informieren. Ein derartiges Infor-
mations- und Leitsystem ist zudem ein Baustein einer
Willkommenskultur, die zum Besuch der Stadt moti-
viert.

S = 1
" A

Beschilderung des groBen Parkplatzes an der Stadthalle
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Besonders in der Altstadt weisen die Wege teils be-
trachtliche Neigungen auf, die Oberflachen sind ge-
pflastert und bieten bei Nasse mitunter wenig Halt. An
etlichen Stellen sind auf den Wegen Treppenanlagen
zu Uberwinden, die sich als Barrieren auswirken. Auch
in Heugrumbach ist der Weg von den neueren Sied-
lungsgebieten im Norden in die Ortsmitte schlecht
barrierefrei zu begehen.

Es soll ein Konzept fir barrierefreie Wegeverbindungen
aufgestellt werden, bestehende Wege sollen hinsicht-
lich der Barrierefreiheit neu gestaltet werden.

Die MaBnahme V11 ist in Kapitel 5.5.2 (Innerértliche
Verkehrsgestaltung Arnstein) umfassend beschrieben.

Der Stadt Arnstein wird empfohlen, ein innerértliches
Radwegekonzept zu erstellen. Dessen Zielsetzung
sollte eine durchgéngige Radwegverbindung zwischen
Heugrumbach, der Arnsteiner Innenstadt und dem
Nahversorgungszentrum Ost an der Schweinfurter
StraBe sein. Dazu bedarf es einer schllissigen Wege-
flhrung bzw. Beschilderung sowie im Einzelfall ergén-
zender baulicher MaBnahmen.

Die MaBnahme V12.1 ist in Kapitel 5.5.2 (Innerortli-
che Verkehrsgestaltung Arnstein) umfassend beschrie-
ben.
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V12.2 ZeitgemaBe Fahrradinfrastruktur

Angeregt wird, die Radservicestation vom Parkplatz
Bettendorf an eine zentrale innerstadtische Lage zu
verlegen (z.B. Schweinemarkt). Es ist nicht davon aus-
zugehen, dass Radfahrer ihre wertvollen Bikes am Bet-
tendorf-Parkplatz abstellen und von dort zu FuB in die
Innenstadt gehen. Vielmehr bietet ja gerade das Rad
die Mdglichkeit, das angestrebte Ziel nahezu unmittel-
bar anfahren zu kénnen. Insofern sollte fiir eine Ser-
vicestation auch ein entsprechend zentral gelegener
Standort gefunden werden.

Grundsatzlich sollten an frequentierten Stadtlagen
sichere, gut nutzbare und zeitgeméaBe Fahrradabstell-
moglichkeiten in ausreichender Zahl angeboten wer-
den. Das betrifft z.B. den Schweinemarkt, den ZOB,
die Stadthalle, das Einkaufszentrum Mitte und die
Marktstral3e

Die inneroértlichen Radwegeverbindungen sollten gut
lesbar und kontinuierlich ausgeschildert werden.

- .
Ladestation e Bikes Bettendorfplatz

WEGNER STADTPLANUNG
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V13 Neue Bushaltestelen in der Innenstadt

Der ZOB liegt in der GrabenstraBe am Rande der
Innenstadt und wird von finf Linienverkehren ange-
fahren. Diese Linien fihren u.a. Uber die Karlstadter
StraBe und die MarktstraBe. Dennoch bestehen weder
am Einkaufszentrum Mitte, noch in der MarktstraBe
(Rathaus) Haltestellen. Der Stadt Arnstein wird dring-
lich angeraten, Maglichkeiten zur besseren OPNV-
Erreichbarkeit ihrer Innenstadt und deren zentraler
Zielpunkte zur priifen. Ohne Linienanderung waren
Haltstellen sowohl am Einkaufszentrum als auch in
der MarktstraBe moglich.

V14 Bahnhalt Arnstein

Arnstein liegt an der Bahnstrecke Waigolshausen-
Geminden (Werntalbahn). Diese Bahnstrecke wird
aktuell fir den Guterverkehr genutzt. Aufgrund bestan-
dig rucklaufiger Fahrgastzahlen wurde der Personen-
verkehr am 30.05.1976 eingestellt. In der &ffentli-
chen Diskussion in Arnstein ist das Bemiihen um eine
Wiederaufnahme des Personenverkehrs. In Arnstein
besteht kein Bahnhaltepunkt fiir Personenverkehr
mehr, der ehemalige Bahnhof ist aufgel6ést. Aus dem
Stadtrat kam daher die Anregung, einen geeigneten
Standort fir einen Bahnhaltepunkt zu finden, um so
einen Beitrag zur Wiederaufnahme des Personenver-
kehrs zu leisten.
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11.9 MASSNAHMEN S - SONSTIGE VERTIEFENDE PLANUNGEN

Das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau
und Verkehr definiert das Ziel des Stadtebauférde-
rungsprogramms ,,Sozialer Zusammenhalt — Zusam-
menleben im Quartier gemeinsam gestalten* als Stabi-
lisierung und Aufwertung stédtebaulich, wirtschaftlich
und sozial benachteiligter und strukturschwacher
Stadt- und Ortsteile.

Das Programm biindelt die Aktivitaten einer sozialen
Stadtentwicklung und zeichnet sich vor allem durch
seinen interdisziplindren Ansatz aus. Dabei werden
bauliche Investitionen der Stadterneuerung mit MaB-
nahmen zur Verbesserung der Lebensbedingungen im
Fordergebiet verknipft.

Fur die Stadt Arnstein soll zunachst z.B. durch eine
Sozialraumanalyse der Handlungsbedarf fiir bestimmte
Bevolkerungsgruppen oder Themen ermittelt werden
und so Handlungsbedarf und mégliche Anknipfungs-
punkte an bestehende Einrichtungen oder Institutio-
nen definiert werden.

Nachster Schritt ist die Installation eines Quartiersma-
nagements.
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Aufgrund der hohen Denkmaldichte und dem groBen
Anteil ortsbildprédgenden, regionaltypischer Bausubs-
tanz kann fir die Altstadt von Arnstein ein denkmal-
pflegerischer Erhebungsbogen oder ein Kommunales
Denkmalkonzept hilfreich sein. Das kommunale Denk-
malkonzept (KDK) ist eine denkmalpflegerische Fach-
planung mit dem Ziel, Ideen und Hilfestellungen fir
den Erhalt und die Weiterentwicklung des denkmal-
werten Bestandes zu geben.

Zielsetzung ist es, der Kommune eine individuell auf-
sie zugeschnittene Planungs-, Férderungs- und Ent-
scheidungshilfe an die Hand zu geben, mit der sie
ihre Identitdt und Geschichte zu einem férderlichen
Teil ihrer Zukunft machen kann. Nach der Ausarbei-
tung der historischen Qualitaten Arnsteins und der
denkmalpflegerischen Interessen folgen im KDK auch
die Ermittlung des Handlungsbedarfes, die Formulie-
rung von Leitlinien und Handlungsempfehlungen und
die Auflistung von mdglichen MaBnahmen unter dem
Gesichtspunkt der Denkmalpflege.

Baudenkmal und ortsbildpragende Gebaude in Arnstein
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Die demografische Entwicklung stellt eine Herausfor-
derung an den Wohnungsmarkt in Arnstein dar. Wel-
che Wohnungsangebote benétigen die Bilrgerinnen
und Bdarger? Welche Angebote bestehen? In welchem
Umfang muss Wohnraum geschaffen werden? Welche
Wohnungsgréen und Wohnformen werden bendtigt?

Uber eine zielgruppenspezifische Abschatzung des
Wohnraumbedarfs sollen Antworten auf diese Fragen
gefunden werden.

Die Bedarfsanalyse dient auch als Grundlage fiir die
Konzepte fir die Entwicklungsflachen 6&stlich und
westlich des Kreisverkehrs zwischen Arnstein und
Heugrumbach (Siehe MaBnahmen E3 und E4).

Angebotehfi-]r-s-enioren in Arnstein - Pfriindnerstift
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Das Biro fir Stadtmarketing der Stadt Arnstein be-
findet sich in der MarktstraBe 20 direkt in der histo-
rischen Stadtmitte. In den gleichen Raumen ist auch
das Biro der ILE MainWerntal beheimatet.

Das bestehende Marketing soll gestarkt werden und
noch besser mit den bestehenden Strukturen der ILE
(Integrierte Landliche Entwicklung) vernetzt werden.
Kooperationen sind z.B. in den Themenfeldern Direkt-
vermarktung regionaler Produkte, Veranstaltungen wie
Messen oder Digitalisierung (Pilotprojekt ,, smarte ge-
meinde").

Kulturelle Angebote in Arnstein
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11.10 MASSNAHMEN E - ERNEUERUNGS- UND ENTWICKLUNGSBEREICHE

Der historische Ortskern von Sichersdorf ist in sei-
ner Struktur noch gut erhalten, jedoch sind zahlrei-
che Gebaude und auch der &ffentliche StraBenraum,
z.B. die Wirzburger StraBe als DurchgangsstraB3e,
sanierungsbeddrftig. Die Sanierung und ggf. Reakti-
vierung von privaten Anwesen kann durch die Aufstel-
lung eines Gestaltungsleitfadens unterstiitzt werden.
Fordermdglichkeiten bestehen derzeit Gber das ILE
Programm und das kommunale Programm der Stadt
Arnstein (Bauberatung).

Die attraktive Naherholungsflache an der Wern nord-
ostlich der Ortslage soll erhalten und ggf. durch wei-
tere Nutzungen aufgewertet werden.

Sichersdorf ist, wie Heugrumbach nicht an das Gber-
regionale Gasnetz angeschlossen. Es bietet sich also
an, ein Nahwarmenetz fir den Ort zu installieren.
Zunéachst soll ein Nahwarmekonzept aufgestellt und
ein Standort fir die Energiezentrale gefunden werden.

Sanierungsbedarf Sichersdorf
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Das bestehenden Schulzentrum im Norden von Arn-
stein soll zu einem Bildungs- und Generationenzen-
trum (BiG) weiterentwickelt werden. Hierzu wurde
bereits im Jahr 2017 eine Lenkungsgruppe installiert.

Neben der Sanierung der bestehenden Bausubstanz
und einer energetischen Verbesserung der Schulge-
baude und des Hallenbads sollen neue Nutzungen wie
eine offentlich zugéngliche Bibliothek und die Ein-
bindung der VHS den Campus fir alle Birger 6ffnen
(,lebenslanges Lernen®. Ziel ist das schrittweise Errei-
chen einer Neuausrichtung des Schulstandorts unter
Berlicksichtigung neuer padagogischer Konzepte und
Barrierefreiheit, also ein moderner ,,Bildungscampus*
fir die Schiler und Birger der Stadt Arnstein.

Auch soll die Erreichbarkeit des Areals verbessert wer-
den (Siehe MaBnahmen V2, V3 und V4) )

Schulhof
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Das Areal zwischen Heugrumbach und Arnstein west-
lich des Kreisverkehrs stellt eine wertvolle Potenzial-
flache fir die Stadtentwicklung dar. Ein groBer Anteil
der Flache liegt im Eigentum der Stadt Arnstein. Auf-
grund der zentralen und integrierten Lage und der
Né&he zur Infrastruktur in Arnstein hat die Fléche eine
hohe Lagegunst und eignet sich sehr gut fir einen
verdichteten Wohnungsbau mit Angeboten fir alle
Generationen. Die zentrale Lage in fuBlaufiger Ent-
fernung zu Einkaufsmoéglichkeiten und Kindergarten
(ca. 500 m) oder der MarktstraBe (ca. 750 m) macht
den Standort sehr attraktiv, tragt zur Vermeidung von
Kfz-Verkehr bei und unterstiitzt die Tragfahigkeit der
Einrichtungen der Daseinsvorsorge. AuBerdem besteht
die Chance, Heugrumbach und Arnstein ber attrak-
tive Stadtraume miteinander zu verbinden.

Neben dem Schwerpunkt einer Wohnnutzung mit
einem differenzierten Angebot fir unterschiedliche
Altersgruppen kdénnen hier auch Nahversorgungsan-
gebote (Einzelhandel und Dienstleistung), die dem
Versorgungszentrum Mitte keine Konkurrenz machen,
oder Einrichtungen fir den Gemeinbedarf angesiedelt
werden. Die noch private Bebauung im Norden des
Areals kann im Rahmen von Entwicklungsabschnitten
eines langfristig angelegten Rahmenplans beriicksich-
tigt werden.

Zur Sicherung von Zielerfullung und Qualitatssiche-
rung soll zunachst im Rahmen einer stadtebaulichen
Feinuntersuchung ein Bebauungs- und Nutzungs-
konzept — auch mit Aussagen zur ErschlieBung und
dem Wohnungsangebot - erstellt werden, das dann als
Grundlage flr eine abschnittsweise Umsetzung der
Quartiersentwicklung durch private Investoren dient.
Eine reine Investorenplanung wird dieser komple-
xen Aufgabe der Quartiersentwicklung nicht gerecht.
Grundlage fir die Quartiersentwicklung ist auch die
MaBnahme S 3: Bedarfsanalyse Wohnen.
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Im Bereich zwischen Kreisverkehr, BayernstraBe und
Karlstadter StraBe befinden sich freie Flachen, die im
Sinne der Innenentwicklung als Wohnbauland akti-
viert, werden kénnen und somit wertvolle Potenzialfla-
chen fir die Stadtentwicklung darstellen. Ein groBer
Anteil der Flache liegt im Eigentum der Stadt Arnstein.
Aufgrund der zentralen und integrierten Lage und der
Né&he zur Infrastruktur in Arnstein hat die Flache eine
hohe Lagegunst und eignet sich sehr gut fir einen
verdichteten Wohnungsbau mit Angeboten fiir alle
Generationen. Die zentrale Lage in fuBlaufiger Entfer-
nung zu Einkaufsméglichkeiten und Kindergarten (ca.
250 m) oder der MarktstraBe (ca. 500 m) macht den
Standort sehr attraktiv, tragt zur Vermeidung von Kfz-
Verkehr bei und unterstiitzt die Tragfahigkeit der Ein-
richtungen der Daseinsvorsorge.

Die Flache eignet sich flir eine Wohnnutzung mit
einem differenzierten Angebot flr unterschiedliche
Zielgruppen. Die Flache ist auch fir ergénzende Ein-
zelhandelsangebote (in Kombination mit einer Wohn-
nutzung) grundsatzlich geeignet.

Zur Sicherung von Zielerfillung und Qualitatssiche-
rung soll zunachst im Rahmen einer stadtebaulichen
Feinuntersuchung ein Bebauungs- und Nutzungs-
konzept — auch mit Aussagen zur ErschlieBung und
dem Wohnungsangebot - erstellt werden, das dann als
Grundlage fir eine abschnittsweise Umsetzung der
Quartiersentwicklung durch private Investoren dient.
Eine reine Investorenplanung wird dieser komplexen
Aufgabe der Quartiersentwicklung nicht gerecht.

Grundlage flr die Quartiersentwicklung ist auch die
MaBnahme S 3: Bedarfsanalyse Wohnen.
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Die WernstraBBe ist gepragt von einer Mischung aus
dorflicher Bebauung im Norden / Einmindungsbereich
Karlstadter StraBe (Wohnhauser mit Nebengeb&uden),
Hofstellen und Gewerbebetrieben im weiteren Verlauf
bis zur Wern. Entlang der StraBe liegen noch freie
Grundstliicke und Brachflachen. Auch haben einige
Gewerbe ihren Betrieb inzwischen aufgegeben, wie
z.B. die in den 1960er Jahre errichtete Zimmerei.

Der Bereich siidliche WernstraBBe bietet sich somit fir
eine grundstiicksbezogene Revitalisierung von Leer-
standen und Brachflachen zur Nachverdichtung und
Ansiedlung neuer Nutzungen an.

Fur das Zimmereigelande gibt es Planungen fir eine
Seniorenwohnanlage mit Tagespflege und Sozialsta-
tion. Das weitraumige Gelande der ehemaligen Zim-
merei wurde von zwischenzeitlich von einem Unter-
nehmen flr Bautenschutz genutzt, so dass der Boden
verunreinigt wurde. Zur Umsetzung der Senioren-
wohnanlage ist ein umfassendes Flachenrecycling mit
Bodenaustausch notwendig.

Die Entwicklung des Gelandes bietet die Moglichkeit,
in ruhiger Lage aber dennoch in rdumlicher Néhe zu
den Naherholungsbereichen an der Wern und den
Einkaufsmoglichkeiten an der Karlstadter StraB3e, ein
seniorengerechtes Wohnprojekt zu realisieren.
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Entwicklungsbereich E5
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11.11 KOSTEN- UND FINANZIERUNGSUBERSICHT

...wird erganzt...
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11.12 ABGRENZUNG SANIERUNGSGEBIET UND MASSNAHMENGEBIET

|:| Sanierungsgebiet Arnstein mit Erweiterung BESTAND

[ sanierungsgebiet Arnstein NEUABGRENZUNG
|:| Sanierungsgebiet Heugrumbach NEU
|| gdf. langfristig: Sanierungsgebiet Sichersdorf NEU

[ ] MaBnahmengebiet (Soziale Stadt - Gebiet)
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Sanierungsgebiet

Die Ausweisung eines Sanierungsgebietes erleichtert
der Kommune die Durchsetzung der Sanierungsziele.
Sie kann diese durch das gemeindliche Vorkaufsrecht
und die Genehmigungspflichten gemaB § 144 BauGB
im Sanierungsgebiet einfacher umsetzen. Fiir private
MaBnahmen bietet das Sanierungsgebiet den Vorteil,
SanierungsmaBnahmen durch Mittel des kommuna-
len Programms zu férdern und die privaten Investoren
kdnnen zusatzlich von Steuererleichterungen gem. §
10f EStG (Einkommensteuergesetz) profitieren. Das
Sanierungsgebiet ist auBerdem die raumliche Férder-
kulisse fir MaBnahmen der Stadtebauférderung.

Das bisherige Sanierungsgebiet ,Altstadt” der Stadt
Arnstein umfasst die historische Altstadt, die Bebau-
ung slidwestlich der Grabenstrale sowie die Vorstadt
Bettendorf entlang der Karlstadter StraBe (,Erweite-
rung Altstadt").

Teilweise sind auch auBerhalb dieser Abgrenzung bau-
liche und funktionale Missstéande zu finden. Der nérd-
liche Bereich des Sanierungsgebietes hat durch den
Bau des Versorgungszentrums Mitte eine wesentliche
Anderung erfahren.

Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen soll
das Sanierungsgebiet nun wie folgt neu abgegrenzt
werden:

- Einbeziehung der Bebauung an der Schweinfurter
StraBBe (6stlicher Ortsausgang)

- Einbeziehung der Bebauung an der Schiitzenberg-
straBe und der slidlichen Schwebenrieder StraBe

- Anpassung der Abgrenzung im Bereich des ehe-
maligen EDEKA - Geldndes sowie des Versor-
gungszentrums Mitte

Fur Heugrumbach soll nun erstmals ein Sanierungs-
gebiet gem. § 142 BauGB festgesetzt werden. Das
vorgeschlagenen Sanierungsgebiet umfasst den histo-
rischen Ortskern von Heugrumbach. Innerhalb dieser
Abgrenzung befinden sich die Bereiche, die besonders
von baulichen und funktionalen Missstanden betroffen
sind bzw. von hoher Bedeutung fiir den Ort sind.

Auch fir den historische Siedlungskern von Sichers-
dorf sind in den Vorbereitenden Untersuchungen stad-
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tebauliche Missstande, insbesondere in der privaten
Bausubstanz, festgestellt worden. Im Sinne der zlgi-
gen Durchfiihrung der SanierungsmaBnahme wird die
Ausweisung eines Sanierungsgebietes fiir Sichersdorf
zunachst zuriickgestellt. Im Zuge der Evaluierung soll
jedoch die Erfordernis und Umsetzbarkeit eines Sanie-
rungsgebietes zu einem spateren Zeitpunkt geprift
werden.

MaBnahmengebiet

Der Bereich zwischen Heugrumbach und Arnstein
sowie das Freizeitgelande um den Badesee herum wei-
sen keine gravierenden stadtebaulichen Missstédnde
gem. § 139 BauGB auf. Es gibt auch keine Erforder-
nis fur die flachendeckende Anwendung der Genehmi-
gungspflichten nach § 144 BauGB oder des allgemei-
nen Vorkaufsrechts, somit ist die Einbeziehung in ein
Sanierungsgebiet nicht angezeigt.

Um Foérderméglichkeiten fir den dennoch bestehen-
den Handlungsbedarf zu schaffen, wird flir diesen
Bereich ein Gebiet fir MaBnahmen der sozialen Stadt
gemaB § 171e BauGB festgelegt.

Ziel ist die Durchfiihrung stadtebaulicher MaBnahmen
im Sinne des § 171. Im Umfeld des Badesees soll der
Naherholungsbereich aufgewertet werden und besser
erreichbar gemacht werden (MaBnahmen G1, G2, G3).
Die MaBnahme E2 (Entwicklung Schulcampus) dient
der Aufwertung und besseren Nutzung von bestehen-
den baulichen Anlagen, durch die MaBnahmen E3 und
E4 werden freie Flachen einer nachhaltigen, insbeson-
dere dem Klimaschutz und der Klimaanpassung die-
nenden stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt.
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STADT ARNSTEIN UND ORTSTEIL HEUGRUMBACH

In der Stadtebauférderung ist vorgesehen, regelma-
Bige Evaluierungen durchzufiihren. Im Rahmen der
Evaluierung soll nachgewiesen werden, dass durch
die bisher umgesetzten MaBnahmen sowie durch die
Mitwirkung der ortlichen Akteure eine Starkung des
MaBnahmengebietes in Gang gesetzt werden konnte.

Ein wichtiges Instrument der Evaluierung ist ein aus-
sagekraftiges stadtebauliches Monitoring fir die Pro-
grammgebiete der Stadtebauférderung. Das Monitoring
umfasst u.a. In- und Outputdaten sowie Indikatoren
und Kontextinformationen zur kommunalen Entwick-
lung. Dafilir werden Daten erhoben, die darstellen, was
konkret durch den Einsatz von Stadtebauférdermitteln
erreicht wurde und welche Veranderungen fiir den
Stadtraum bzw. das Quartier beobachtet wurden. Die
Erhebung der Daten erfolgt jeweils fir das zuriicklie-
gende Umsetzungsjahr.

Indikatoren:

— Flachenumfang und Anzahl des Rickbaus von
Gebauden, Grundstlicken und Infrastruktur (tech-
nische, soziale, kulturelle bzw. 6ffentliche Infra-
struktur)

— Flachenumfang und Anzahl der Sicherungs- und
SanierungsmaBnahmen an Wohn- und Gewerbe-
gebduden, darunter denkmalgeschiitzter Gebaude,
geforderte private WohnumfeldmaBnahmen, Ein-
zelmaBBnahmen

— Flachenumfang und Qualitat der Aufwertung und
Neuschaffung von o6ffentlichem Raum: StraBen,
Wege, Platze; Griin- und Freiflachen sowie Spiel-
und Sportflachen; Reaktivierung von Brachflachen,
EinzelmaBnahmen

— Flachenumfang und Qualitat der Aufwertung bzw.
Neuerrichtung von sozialer Infrastruktur und Ge-
meinbedarfseinrichtungen sowie dafir reaktivierte
Leerstande und Brachflachen, EinzelmaBnahmen

— Beteiligung von und Kooperation mit verschiedenen
Aufgabentragern (lberértliche Managements und
Netzwerke, Vereine, Stiftungen, Stadtmarketing,
religiése Einrichtungen / Wohlfahrtsverbande, Bei-
rate, Kreditinstitute u.a.)
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Kontextinformationen:
— Bevolkerungsentwicklung im Fordergebiet (Alter,
Zu- und Abwanderung)

— Wirtschaft und Arbeitsmarkt im Fordergebiet (Dy-
namik, Arbeitslosigkeit, Empfanger von SGB-II-
Leistungen, Ladenleerstande)

— Wohnen im Foérdergebiet (Anzahl Wohngebaude
und Wohneinheiten, Leerstande)

— Zwischengenutzte Brach-, Frei- und Gebaudefla-
chen

— Stadtebauliche Eckdaten (Flachennutzungen, ver-
bleibender Sanierungsbedarf 6ffentlicher und pri-
vater Gebaude sowie 6ffentlichen Raums, Boden-
richtwerte)

— Einschatzung zur Entwicklung der sozialen und
wirtschaftlichen Lage

— Einschatzung der Zielerreichung der Gesamtmal-
nahme

Es wird empfohlen, jede umgesetzte MaBnahme ent-
sprechend zu dokumentieren, so dass die Daten fir
die Evaluierung mitgefiihrt werden kénnen.

Eine Fotodokumentation mit ,vorher — nachher"- Bil-
dern dient der Visualisierung der Erfolge und sollte
auch erstellt werden.

Reflexionstermin

Die Abfrage der Einschatzungen soll im Rahmen von
Reflexionsterminen erfolgen. Diese dienen der Ver-
netzung und dem Austausch der an den MaBnahmen
Beteiligten. Die Kommune organisiert den regelmaBig
stattfindenden Reflexionstermin. An diesem sollten
alle verantwortlichen Akteure der GesamtmaBnahme
(ggf. auch Vertreter der Bewilligungsbehoérde) beteiligt
werden. Der Termin steht auch der Offentlichkeit offen.
Zum Termin ist jeweils ein Protokoll anzufertigen, dass
ausgewahlte wesentliche Aspekte des Termins wieder-
gibt und als Anlage der jahrlichen Begleitinformation
beigelegt wird.

(Quelle BMVBS: Evaluierung der Stadtebauférderung - Kom-
munale Arbeitshilfe 2011)
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