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1. Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische
Richtlinie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und
den §§ 2a und 4c BauGB) erweitert.

Es ist grundsatzlich fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufthren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und § 13 b BauGB sowie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument der Umweltprlifung, das die Grundlage fir die Betei-
ligung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behérden und Tréger sonstiger 6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umweltprifung ist mit dem Umweltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad bezliglich der verschiedenen Schutzgi-
ter, auch ihre Wechselwirkungen untereinander, in Abstimmung mit den Fachbehérden und Tré&-
gern sonstiger 6ffentlicher Belange (sog. Scoping), von der Stadt festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den §§ 2a
und 4c BauGB. Der Umweltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die méglichen Umwelt-
auswirkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bewertung der Auswirkungen mussen die Méglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende MaBnahmen aufgezeigt werden. Hierzu sind auch die
potentielle Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und mdgliche Planungsalternati-
ven zu klaren. Der Umweltbericht ist am Ende nochmals allgemeinverstéandlich zusammenzufas-
sen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begrindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am
gesamten Bauleitplanverfahren teil.

2. Einleitung

2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Arnstein beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO Soziale Analgen
Midesheim® die Umwandlung von gemischter Baufldche in sonstige Sondergebietsflache geman §
1 Abs. 2 Nr. 12 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Soziale Anlagen” im slidwestlichen Bereich
der bestehenden Bauflachen von Miidesheim.

Die Stadt plant eine geordnete Entwicklung dieses im westlichen Anschluss des schon als Wohn-
bauflache genutzten und teilweise bebauten Bereiches. Die Flache wird bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

Die neu darzustellende Sonderbauflache liegt am sidwestlichen Ortsrand der Ortslage von M-
desheim im direkten Anschluss an bestehende Bauflachen. Ostlich und Nordwestlich der Aufstell-
ungsflache grenzen Flachen an, die im Bayernatlas-Plus' als Bauflache mit gemischter Nutzung
dargestellt sind.

Nutzbare Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Anlagen” oder entsprechend
umwandelbare Bereiche sind weder im Ort Midesheim noch in den anderen Ortsteilen der Stadt
Arnstein verfligbar. Der Bedarf hiernach wird seit Iangerem an die Stadt Arnstein herangetragen.

' Bayernatlas-Plus, Tatsachliche Nutzung, Stand 23.02.2023
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Durch die bedarfsgerechte Ausweisung der neuen, kleinen Sondergebietsflache findet eine organi-
sche Entwicklung des Ortsteiles statt.

Die GrdBe der Darstellung der Sondergebietsflachenerweiterung betragt ca.0,45 ha.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen Miidesheim® wird durch die 11. Anderung
des Flachennutzungsplanes planungsrechtlich vorbereitet.

2.2 Umweltschutzziele der einschlagigen Fachgesetze und -plane

Die Umweltpriifung erfolgt durch die Stadt Arnstein auf der Grundlage der Regionalplanung, des
vorliegenden Vorentwurfes der Flachennutzungsplananderung und der értlich vorhandenen Nut-
zungssituation.

S - S Daben Lanssasmd Tir Dgiisesiung Brelbesd und Vermegeung Bayenschen Lindes sl i Uesiet. Brqemaches Landeium 1ir Donimalpiegs
Abbildung 1: Tatsachliche Nutzung (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023: Bayeratlas Plus,
bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 01.03.2023)

Legende: gelb: Landwirtschaft / Ackerland (im Geltungsbereich)
hellgrin: Grinland
dunkelgrin: Gehdlz
purpure Flache: Biotopkartierung Bayern (Flachland)
rosa: Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung
weif3: Unkultivierte Flache, Weg, Bahnflache

schwarz gestrichelte Linie: Geltungsbereich des BbP ,Soziale Anlagen Midesheim*
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Weiter wird auf die zu erwartenden Auswirkungen des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen M-
desheim* auf Natur und Umwelt sowie die umliegende Bebauungsstruktur eingegangen.

Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Bericksichtigung:

Samtliche allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetz-
gebung, die Wasser-, Brandschutz- und Abfallgesetzgebung sowie die Immissionsgesetzgebung
sind mit entsprechenden Verordnungen bertcksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umweltrelevante Belange ermittelt und
bertcksichtigt werden bzw. MaBnahmen aufgestellt werden, um erhebliche Beeintréachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Tréager 6ffentlicher
Belange werden weitere relevante Ziele und Belange ermittelt und geméan Abwagungsergebnis in
die Planung aufgenommen. Somit werden sowohl fachliche Kompetenzen zusammengefihrt, als
auch subjektive Meinungen berlcksichtigt.

Weiterhin wurden Daten der relevanten Schutzglter Uber den BayernAtlas Plus abgefragt. Folgen-
de Themenkarten werden berlcksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitwege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser

Im Folgenden werden die im naheren Umgriff vorhanden Schutzgebiete sowie die Abfrage der
oben genannten Themenkarten (soweit relevant).aufgezeigt und ihre Lage in Bezug auf die Son-
dergebietsflache dargestellt
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Abb. 2: Ubersicht iiber Schutzgebiete u. Abfrage der 0.g. Themenkarten (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung
2023: Bayeratlas Plus, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 01.03.2023)

grine x Flache: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

lila + Flache: Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze Gl 26

cyan/ tarkise + Flache: Vorranggebiet fur Hochwasserschutz H1

blau karierte Flache: Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (HQ 100)
rot horizontal schraff. bzw.

rosa Flache, teils umrandet: amtliche Biotopkartierung

blau umrandete rote Flache: Bodendenkmale

blauer Punkt: Landschaftsbildpragendes Denkmal und Baudenkmal
grine Linie: Radwanderweg / Fernradweg

orange Linie: Ortlicher Wanderweg

schwarz gestrichelte Linie: Geltungsbereich BbP ,Soziale Anlagen Midesheim*

Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt in einem Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet der Regionalplanung, wie auch
der gesamte stidlich der Wern liegende bebaute Ortsbereich Miidesheims.

Der Aufstellungsbereich liegt aber in keinem Gebiet des Naturschutzes, noch in einem Bereich von
Naturgefahren, Georisiken oder Hochwasser.
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Der sudostliche Randbereich des Bodendenkmals D-6-6025-0038 (Siedlung der jingeren Laténe-
zeit, Wistung "Hinternach" des frihen bis spaten Mittelalters) Uberlagert sich mit dem nordwestli-
chen Rand des Geltungsbereiches.

Umgebung des Geltungsbereiches

Das Bodendenkmal D-6-6025-0038 (Siedlung der jingeren Laténezeit, Wistung "Hinternach" des
frhen bis spaten Mittelalters) erstreckt sich mit seinem Kernbereich direkt nérdlich und nordwest-
lich des Planungsbereiches.

Der nérdlich daran anschlieBende weitere Talbereich liegt im festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet (HQ 100) der Wern. Diese hochwassergefahrdeten Flachen liegen mehr als 70 m nérdlich
des Planungsbereiches. Jeweils etwa 750 m flussauf- und flussabwérts der Wern beginnen die
Flachen des Vorranggebiets fir Hochwasserschutz H1.

Die nachstgelegenen amtlich kartierten Biotopflachen sind ndérdlich entlang des Ufers der Wern
etwa 170 m und sudlich als Bahnbdschung mehr als 130 m vom Planungsbereich entfernt.

Ostlich des Aufstellungsbereiches des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen Midesheim® ist der
Auslaufer des Vorbehaltsgebiets fir Bodenschatze (Gl 26) fir Gips / Anhydrit in einer Entfernung
von mehr als 100 m.

Der Wern-Radweg als Radwander- und Fernradweg (mit geringem Verkehrsaufkommen It. Bay-
ern-Atlas / Abruf 01.02.2023) grenzt direkt als bestehende OrtsstraBe nérdlich an den Planungsbe-
reich an.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es
keine weiteren BerUhrungspunkte, die negative Auswirkungen bewirken kdnnten.

Einen Landschaftsplan gibt es fir die Stadt Arnstein nicht.

Die ABSP Naturraumuntereinheit ist 135-D Stettener Riegel, Unteres Werntal und Retzbachtal.
Punkte, Ziele und Flachen des ABSP sind im Bereich des Geltungsbereiches bzw. im weiteren
Umfeld wie folgt dargestellt:
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Auswertung:
Fir die Planungsflache sind keine Besonderheiten als Schutzgebiet dargestellt.
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Auswertung:

Fir die Aufstellungsflache sind keine Besonderheiten als Gewéasser dargestellt.
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Auswertung:

Far die Planungsflache sind keine Besonderheiten als Feuchtgebiet dargestellt.
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(Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir
Landesentwicklung und Umweltfragen 1996;
bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 01.03.2023)
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Fur die Aufstellungsflache sind keine Besonderheiten als Trockenstandort dargestellt.
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3. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbar-
keit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Darlber
hinaus werden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzgiter Klima / Luft und Mensch die ein-
schlagigen Regelwerke herangezogen.

3.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen Midesheim® Uberplante
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Anlagen” wird bisher als landwirtschaftli-
che Flache genutzt.

Im Bayernatlas-Plus 2 ist eine Ackerlandnutzung angegeben. Diagonal nordwestlich, westlich und
teilweise auch 06stlich der Aufstellungsflache grenzen Flachen jeweils Uber einen Weg bzw. Uber
eine StraBenflache hinweg an, die im Bayernatlas-Plus ® als Flachen mit gemischter Nutzung und
norddstlich als Flache mit Sport- und Freizeitnutzung (Spiel- und Bolzplatz) dargestellt sind.

Das Plangebiet wird zudem Uber die StraBen- / Wegflachen hinweg nérdlich, westlich und teils
auch 6stlich von Ackerflache sowie sudlich direkt durch eine Grinlandflache begrenzt.

Die Umweltmerkmale der unmittelbar an den Planungsbereich angrenzenden Flachen sind bis auf
den diagonal nordwestlich benachbarten Bereich, der mit Gehdlzstrukturen um den Marienhof be-
steht und den diagonal nordéstlich benachbarten Bereich, der mit Gehdélzstrukturen um den Spiel-
platz besteht, nicht als besonders hochwertig oder als einzigartig einzustufen. Diese bestehenden
Strukturen bleiben in Ganze unberlhrt. Es handelt sich um Eingrinungen der jeweiligen Flachen-
nutzungen mit unterschiedlich groBen Gehdlzen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild und der sidwestli-
che Ortseingang werden durch den Aufstellungsbereich nicht nachteilig beeintrachtigt, da die ge-
planten zuléssigen Sondergebietsstrukturen einen guten Ubergang von der freien Ackerflur zur
stdlichen Ortsbebauung bilden. Die im wirksamen Flachennutzungsplan bisher als Mischgebiet
dargestellte Flache wird sich als Sondergebietsflache mit den baulichen Strukturen fir soziale An-
lagen und der dazugehorigen Uppigen Eingrinung besser zwischen den Marienhof und die be-
nachbarten bestehenden Bauflachen einfiigen. Die vornehmliche Nutzung dieser Planungsflache
tagstber wirkt sich auch positiv auf den Tag / Nacht Rhythmus der freien Feldflur aus.

Die Umweltmerkmale der Aufstellungsflache selbst sind nicht als besonders hochwertig oder als
einzigartig einzustufen. Unter Bericksichtigung der vorgesehenen Nutzung sind in Summe daher
geringe Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes des Ortes
Mudesheim wird nach Eingriinung des Planungsbereiches nicht erwartet.

Eine nahere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln und den dazugehérigen Anlagen.

2 Bayernatlas-Plus, Tatsachliche Nutzung, Stand 05.05.2023
3 Bayernatlas-Plus, Tats&achliche Nutzung, Stand 05.05.2023
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Bei einer NichtdurchfUhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Planungsflache weiterhin
als Ackerflache genutzt wird. Gleichzeitig wiirde aber der Bedarf des Kindergartenneubaues nicht
gedeckt werden, sodass die weiterhin eine nicht zufriedenstellende Situation fUr die Kindergarten-
kinder vorlage.

Die nordwestlich angrenzende Flache und eine Ostlich angrenzende Flache sind bereits bebaut.
Die bestehende Nutzung wird sich voraussichtlich nicht &ndern. Der ErschlieBungsaufwand ist an
der geplanten Stelle gering, da die ErschlieBung Uber bestehende, direkt nérdlich verlaufende
StraBenflache erfolgt.

An anderer Stelle ware eine Ausweisung mit einem deutlich héheren ErschlieBungsaufwand und
einer héheren Beeintrachtigung der Landschaft verbunden und daher weniger vertretbar.

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung entféllt die Mdglichkeit des Neubaus eines Kindergar-
tens, der die Zukunftsféhigkeit des Ortsteiles Mldesheims sicherstellt. Dies kdnnte ein ausschlag-
gebender Punkt fir ansdssige Familie werden, sodass sie ihren rdaumlichen und sozialen Mittel-
punkt in Midesheim aufgeben mussten.

3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung

3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs liegende Ackerflache wird landwirtschaftlich genutzt. Es be-
stehen keine Gebaude. Abrissarbeiten sind daher nicht erforderlich. Die bestehende Nutzung der
benachbarten Gebaude, des Spielplatzes und der benachbarten versiegelten Flachen wird beibe-
halten.

Durch die Nutzung als Bauland wird Vegetationsflache und somit der Lebensraum von Pflanzen
und Tieren dauerhaft zerstort. Hierbei handelt es sich um Ackerland, das keinen hohen 6kologi-
schen Wert hat, da es schon langer als solches genutzt wird und keine Besonderheiten aufweist.

Im Rahmen des speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, welcher als Anlage 2 zum Be-
bauungsplan im Parallelverfahren erstellt wurde, ist keine betroffene besonders geschitzte Tier-
oder Pflanzenart belegt worden.

Die bestehenden Hecken und Gehdlze um den Marienhof und den Spielplatz werden ausnahmslos
erhalten.

Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestanden geman § 44
BNatSchG werden im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens durch Festsetzungen Vermei-
dungsmaBnahmen sichergestellt, die Voraussetzung fir die Zuldssigkeit des Vorhabens sind. Die
betroffenen Tierarten sind im Zuge des Bebauungsplanverfahrens im speziellen artenschutzrecht-
lichen Fachbeitrag (Anlage 2) ermittelt, sowie die erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafBnahmen festgesetzt worden.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentwicklung. Hierdurch kénnen grundsatz-
lich Tiere gestért und vergramt werden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in
einem gewissen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Auswirkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit beglnstigend Bertcksichtigung finden. Die 0.g. Beeintrachtigungen treten auch
bereits durch die Ackernutzung zeitweise auf.
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Betriebsphase

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen Mldesheim* ist auch davon auszu-
gehen, dass dauerhaft Lebensraum fir Arten (-gruppen) zerstort wird.

Der Planungsbereich ist bereits durch die benachbarte Mischgebietsnutzungen und die Nutzung
der landwirtschaftlichen Halle inklusive deren Nutzungen sowie der direkt vorbeifihrenden Orts-
stral3e, vorbelastet.

Gehdlze, die die geplante Sonderbauflache eingriinen, sind bisher nicht vorhanden. Eine zusatzli-
che Eingrinung als AusgleichsmaBnahme ist zu untersuchen, damit der Ausgleich méglichst nah
am Eingriffsbereich ermdglicht wird, um somit die Beeintrachtigungen fir die im Plangebiet leben-
den Tiere moglichst gering zu halten. Insgesamt ist dennoch davon auszugehen, dass durch die
Gebaude und die damit einhergehende Versiegelung das Griinvolumen gegeniber der bisherigen
Ackersituation zurlickgehen wird. Um dem entgegenzuwirken und negative Auswirkungen zu mi-
nimieren, ist im Baugenehmigungsverfahren beispielsweise die Forderung einer Dachbegriinung
von Flachdachern denkbar. Hierdurch ist es méglich die Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die
vorkommenden Pflanzenarten, gegentiber der Ausgangssituation deutlich zu erhéhen.

Da die Planungsflachen nur fir die Sozialen Einrichtungen (bevorzugt Kindergarten) des Ortsge-
bietes vorgesehen ist, ist nur mit einer geringen Zunahme von sonstigen Stérungen durch die Nut-
zung fOr angrenzende Bereiche zu rechnen.

Die Planungsflache des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen Midesheim® umfasst ca. 0,45 ha.

Sofern nétig ist eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten durch Vermeidungs- und

AusgleichsmaBnahmen im Rahmen von Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren auszuschlie-
Ben.

Wirkungsgefige

Fir die Aufstellungsflache gilt:

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung werden negative Auswirkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da Ackerlandpflanzen ein geringeres Griinvolumen
als beispielsweise Walder aufweisen und somit eine geringere Transpirationsrate haben, sind die
Beeintrachtigungen nicht als hoch einzustufen. Durch geeignete VermeidungsmafBnahmen, wie die
Auflage einer Dachbegriinung oder Ortsrandeingriinung im Bebauungsplanverfahren, kdnnen die-
se negativen Auswirkungen reduziert werden.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Die Nutzung als Ackerland wird auf der Planungsflache durch die geplante Nutzung als Bauflache
dauerhaft zerstort. Eine landwirtschaftliche Ackernutzung ist auf dieser Flache in Zukunft nicht
mehr moglich. Landwirtschaftliche Nutzpflanzen kénnen hier nicht mehr gedeihen. Unter Berlck-
sichtigung der Mdglichkeit, das Grinvolumen durch geeignete Auflagen, wie z.B. einer Dachbe-
grinung oder einer Eingrinung auf Bebauungsplanebene zu erhéhen, kénnen die Beeintrachti-
gungen aus Sicht des Naturschutzes minimiert werden. Tiere sind nicht an die vorliegende Flache
gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch Uber die umliegenden landwirtschaftlichen
Strukturen.
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In der Stadt Arnstein gibt es 6985 ha landwirtschaftliche Flache. Mit 62,3% ist diese Nutzungsart
die Haufigste. Die Daten beziehen sich auf das Jahr 2019.# Die Inanspruchnahme von ca. 0,45 ha
weiterer Ackerlandflache macht einen Anteil von weniger als 0,01 % der landwirtschaftlich genutz-
ten Flache aus.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen zudem um keinen besonders hochwertigen
Ackerboden mit Uberdurchschnittlicher natlrlicher Ertragsfunktion. Die Bodenschatzungskarte im
Bayernatlas-Plus ° zeigt folgende Werte: L4VG 55/53.

Insgesamt betrachtet, kann nicht von einer hohen Beeintrachtigung fir die Landwirtschaft ausge-
gangen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der zu fordernden Auflagen beziglich Vermeidungs- und
AusgleichsmaBnahmen sowie aufgrund der geringen GréBe der hinzukommenden Bauflachen als
gering zu werten.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird voraussichtlich keine wesentlich gréBere Flache beansprucht als
nach Beendigung der Bauarbeiten, da die Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen innerhalb des
Baugebietes angelegt werden kénnen. Lediglich im Bereich der Fahrtrassen der Baufahrzeuge und
der Lagerflachen kann es auf zusétzlichen Flachen zu temporéaren Versiegelungen kommen. Diese
werden nach Abschluss der Bauarbeiten wieder entsiegelt. Als VermeidungsmaBnahme ist das
Baufeld auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind damit auszuschlieBen.

Betriebsphase

Beim Bau von Sondergebietsflachen fir soziale Anlagen sind gewisse Versiegelungen zum Bau
von Gebauden und ErschlieBungsflachen erforderlich.

Zur ErschlieBung der Sondergebietsflache dient die bestehende 6ffentliche StraBen- / Wegflache,
sodass hier keine zusatzlichen ErschlieBungsflachen nétig sind und mit dem Schutzgut Boden
sparsam umgegangen wird.

Eine Entsiegelung als AusgleichsmaBnahme far den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb
des Ortes Mudesheim bzw. der Stadt Arnstein ist voraussichtlich nicht méglich. Die Flacheninan-
spruchnahme und Versiegelung sollten nicht Gber das erforderliche Mindestmal3 hinausgehen.
Insgesamt orientieren sich die Planungen der Erweiterungsflache an dem an die Stadt Arnstein
herangetragenen Bedarf, wodurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben ist.

Zum Schutz des Mutterbodens sind geeignete Auflagen auf Bebauungsplanebene aufzunehmen,
sodass der Boden wieder eingebaut oder ortsanséssigen Landwirten zur Verfigung gestellt wird.

4 Statistik kommunal 2020, Bayerisches Landesamt fiir Statistik, S.13
5 Bayernatlas-Plus, Bodenschéatzung BVV, Stand 01.03.2023

Stadt Arnstein: Bebauungsplan ,SO Soziale Anlagen Midesheim®, Umweltbericht VE



Seite 16 von 34

Wirkungsgeflige

Bodenfunktionen sind fur den natdrlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw. Teilversie-
gelung werden diese Funktionen zerstdrt und weitgehend unterbunden. Deshalb sind MaBnahmen
im Bereich der anderen Schutzglter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern.
Insbesondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenwasserabfluss aufgrund
der Versiegelung beeintrachtigt. Aufgrund dessen wird beispielsweise ein gewisses Grinvolumen
angestrebt, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenwasser durch die
Pflanzen teilweise Ubernommen werden. Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist még-
lichst zu nutzen oder 6&rtlich zu versickern.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland werden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, dauerhaft zerstért. Durch den Flachenverbrauch steht der Boden als landwirtschaftliche
Nutzflache zukinftig nicht mehr zur Verflgung.

Es handelt sich bei den vorliegenden Bodenstrukturen um einen Boden mit mittlerer Ertragsfahig-
keitt. Die Bodenschatzungskarte im BayernAtlas Plus zeigt folgende Wertzahlen: L4VG 55/53.7.

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt Muschelkalk (49b) ,Kalk- und Dolomitstein, Kalkmergel-
stein, Mergel- und Tonstein (teilweise unter Residuallehm), innerhalb des Geltungsbereiches dar.
Die Geologische Karte beschreibt das Gestein der Geologischen Haupteinheit ,FlieBerde, pleisto-
zan“, wie folgt: ,Lehm, sandig, oft lagenweise steinig bis blockig® sowie das Gestein der Geologi-
schen Haupteinheit ,Mittlerer Muschelkalk“ mit ,Mergel- und Tonstein, wechsellagernd mit Dolo-
mitstein sowie Kalkstein, dolomitisch; oberflachennah evaporitische Residualgesteine; im tieferen
Untergrund mit Gips- und Anhydritstein, lokal auch Steinsalz”.

Die hydrogeologische Karte stellt als hydrologische Einheit Oberen Muschelkalk dar. Die hydro-
geologischen Eigenschaften werden wie folgt beschrieben ,Kalkstein in Wechsellagerung mit Ton-
und Mergelstein, horizontabhangige Dickbankbereiche; teilverkarstet, Kluft-(Karst-)GwLeiter.“.

Der Geltungsbereich weist keine steile Hanglange Uber 18 % auf. Das Retentionsvermégen des
Bodens bei Niederschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart Lehm und der Entstehung V
(Verwitterung) somit als gering einzuschatzen.

Das Ruckhaltevermdgen fir Schwermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als mittel eingeschatzt werden®. Um Eintrdge von Schadstoffen und Schwermetallen in
den Boden und somit in das Grundwasser, zu vermeiden sind entsprechende Auflagen vorzuse-
hen.

Die potentielle natiirliche Vegetation ist ein Christophskraut-Waldgersten-Buchenwald im Komplex
mit Seggen-Buchenwald sowie punktuell mit Schwalbenwurf-Sommerlinden-Blockwald und Vege-
tation waldfreier Trockenstandorte™.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw. es sind &hnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerlandzahl, die bei 53 liegt, ist das Standortpotential vom Boden fir die natirliche

6 Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, S.18

7 BayernAtlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung WMS, 01.03.2023

8 Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 01.03.2023

9 Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 31, S. 43,
S. 49

0 FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 01.03.2023
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Vegetation geman ,Methoden zur Bewertung natlrlicher Bodenfunktionen® in ,Das Schutzgut Bo-
den in der Planung®, als hoch bis regional einzustufen'".

Es liegen keine besonderen, seltenen oder einzigartigen Sonderstandorte vor. Die Ackerzahl liegt
im regional typischen Bereich, ist weder als ausgesprochen hoch oder gering einzustufen. Es han-
delt sich um eine durchschnittlich strukturierte Kulturlandschaft mit vereinzelten Sonderstandorten
(biotopkartierte Flachen), die in @ahnlicher Auspréagung auch andernorts vorkommen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung daher als mittel zu werten.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt veréndert: Der Oberflachenabfluss er-
hoht sich durch die Entfernung der Vegetation und die beginnende Verdichtung und Versiegelung
des Bodens. Das Grundwasser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende
SchutzmaBnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachti-
gung zu schitzen. Im Rahmen von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren sind entsprechende
SchutzmaBnahmen aufzunehmen, um Beeintrachtigungen auszuschlieBen.

Betriebsphase

Innerhalb oder angrenzend an den Planungsbereich des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen M-
desheim* ist kein Gewasser vorhanden, welches durch die MaBnahme beeintrachtigt wird. Da ein
Sondergebiet fur soziale Anlagen ausgewiesen wird und keine Tankstelle vorgesehen ist, ist daher
nicht vom Umgang mit Schadstoffen auszugehen.

Das nachstgelegene Gewasser ist die Wern. Sie liegt mehr als 175 m nérdlich des Aufstellungsbe-
reiches. Das Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Wern liegt ca. 70 m entfernt.

Die Stellplatze und Wege des Sondergebietes sollten mit versickerungsféahigem Material ausge-
fahrt werden. AuBerdem sollte unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser nach Méglichkeit
vor Ort genutzt werden. Dies soll bewirken, dass mdglichst viel unverschmutztes Wasser zuriick in
den natirlichen Wasserkreislauf gelangt und nach wie vor zum Erhalt des 6kologischen Gleichge-
wichtes beitragt. Dies wird im Rahmen von Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren verbindli-
chen aufgenommen werden.

Durch Pflanzungen kénnen die auftretenden Beeintrachtigungen durch erhéhten Oberflachenab-
fluss wahrend der Betriebsphase minimiert werden.

Die ErschlieBung des Aufstellungsbereiches erfolgt, wie zuvor die der Mischgebietsflache, tber die
bestehende OrtsstraBBe, sodass es im Vergleich zur Ausweisung auf anderen Flachen oder gegen-
Uber anderen Bauflachen gleicher Art es zu einer geringeren Versiegelung und damit zu weniger
Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs kommt.

" Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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Die Sondergebietsflache wird im Trennsystem entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser ist
gedrosselt in Richtung der nachsten Vorflut abzuleiten bzw. an den Regenwasserkanal anzu-
schlieBen. Aufgrund dessen wird das anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ortsnah wie-
der dem Wasserkreislauf zur Verflgung gestellt. Zudem soll im Rahmen von Festsetzungen im
Bebauungsplanverfahren verbindlich aufgenommen werden, dass Regenwasser mdglichst auf den
Baugrundstliicken zu sammeln und wiederzuverwenden ist, was ebenfalls dem Wasserkreislauf zu
Gute kommt.

Wirkungsgeflige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gutern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erhéhung des Oberflachenabflusses so-
wie die Verringerung der Grundwasserneubildung und der direkten Verdunstung fihren zu klein-
klimatischen Veranderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmaBnahmen fir den
Umgang mit anfallendem Oberflachenwasser vorgesehen (s.0.). Auch schadigt ein Absinken des
Grundwasserstandes letztendlich das Schutzgut Mensch, Tier und Pflanze.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflgbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fir alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verflgbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenwasser, durch die Vermeidung der Grundwasserverschmutzung sowie die Entsorgung
des Schmutzwassers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
gemeindeeigenen Klaranlage, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbe-
trachtung, unter Berlcksichtigung der im Rahmen von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren
verbindlich aufzunehmenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sowie die Berucksichti-
gung der Hinweise, als gering zu werten.

3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, Klima, Luftqualitat sowie den Klimawandel

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitweise durch
die landwirtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kénnen dann wahrscheinlich kurzzeitig héhere
Emissionswerte festgestellt werden. Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit
sind diese hinzunehmen. Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachti-
gungen nicht zu erwarten. Der Klimawandel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Ma-
e begunstigt.

Betriebsphase

In dem Planungsbereich werden ein Kindergarten / - krippe und evtl. ein Jugendbereich, Anlagen
far Senioren und versiegelte Flachen entstehen. Geplant sind die typischen Nutzungen hierfr.
Daher ist mit gering zunehmendem Verkehr durch die Kindergartennutzer bzw. die Nutzer der wei-
teren sozialen Anlagen zu rechnen. Durch die ruhige Lage im stdwestlichen Teil Midesheims und
die direkte Anbindung an die bestehende OrtsstraBe ist davon auszugehen, dass ein Grofteil der
Nutzer mit dem Rad oder zu Fu3 kommen, da auch der benachbarte Spielplatz und die nérdlich
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gelegenen Sportanlagen haufig fuBlaufig oder per Rad besucht werden. Dies verursacht weniger
Treibhausgasemissionen, die wiederum den Klimawandel dadurch positiv beglnstigen und die
Luftqualitat weniger beeintrachtigen. Ein gewisses Maf3 an Emissionen entsteht, wenn neue bauli-
che Nutzungen entstehen. Aufgrund der geringen GrdéBe der Sondergebietsnutzung und der be-
reits bestehenden benachbarten Nutzungen, ist nicht mit einem signifikant erhéhten Treibhaus-
gasaussto3 zu rechnen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld sind Geruchsemissionen méglich. Diese sind
jedoch grundsétzlich aufgrund der Lage im Ubergang zu landwirtschaftlichen Nutzflachen hinzu-
nehmen. Die Uber 450 m westlich des Planungsbereiches liegende Klaranlage der Stadt Arnstein
wird so betrieben, dass keine wesentlichen Belastigungen zu erwarten sind. Von den benachbar-
ten Nutzungen im Umfeld ist nichts diesbezliglich bekannt.

Es sind im Planungsbereich auch keine Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an Treib-
hausgasen emittieren. Uber das NormalmaB, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit keine
Beeintrachtigungen zu erwarten. Die weiter umliegende landwirtschaftliche Nutzung nérdlich, west-
lich und teilweise sudlich, bleibt erhalten. Dies gilt generell fir alle den Aufstellungsbereich umge-
benden landwirtschaftliche Flachen.

Lokal kénnen im Planungsbereich, bedingt durch Schattenwurf, Luftstau und Erwarmungen durch
Gebaude, kleinklimatische Verénderungen auftreten. Diese sind jedoch aufgrund der geringen
Bebauungsdichte und der offen geplanten Anlage zu vernachlassigen. Auswirkungen sollen zudem
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen (z.B. Beschattung von Stellplatzen) in dem
Bebauungsplanverfahren vermieden werden.

Bei dem Aufstellungsbereich handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluftentstehungs-
gebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beeintrachtigungen bei
einer Reduzierung des Luftaustauschs hervorgerufen werden.

Eine Beeintréachtigung der Uberértlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte nicht zu er-
warten.

Wirkungsgeflige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fir die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es
entscheidend, da das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch UbermaBige Temperaturerho-
hungen gestort werden kdnnte. Mdglichen Temperaturerhéhungen und kleinklimatischen Verande-
rungen ist durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen zu begegnen. Es sind somit ge-
ringe Beeintrachtigungen zu erwarten, die sich aufgrund der Versiegelung und der Verwendung
kunstlicher Materialien nicht ganzlich vermeiden lassen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Berticksichtigung der Auflagen als gering zu werten.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies
lasst sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte
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Zerstérung der vorhandenen Grinlandstruktur beeintréchtigt die biologische Vielfalt nicht in erheb-
lichem Mafe, da die eher monotone Struktur keinen besonderen ékologischen Wert aufweist. Die
wertigen Gehdlzstrukturen im nordwestlichen und 6stlichen Anschluss werden dagegen uneinge-
schrankt erhalten.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch Ackernutzung gepragt. Etwa die Hélfte der Teilflachen des Plangebietes
sind infolge der tatsachlichen Nutzung und einer ersten Abschatzung der gemeinsamen Betrach-
tung der betroffenen Schutzgiter der Kategorie | ,Gebiete mit geringer Bedeutung fir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild“ zuzuordnen.

Die Aufstellungsflache liegt in direkter Anbindung an das bestehende &stlich liegende Mischgebiet
und schrag gegeniiber dem nordwestlich liegenden Marienhof. Ein vertraglicher Ubergang von der
Sondergebietsflache zur Landschaft ist durch die bestehende starke Eingrinung des Marienhofes
sowie des Spielplatzes und eine qualifizierte Eingriinung sichergestellt.

Die Planungsflache wird nahezu hinsichtlich allen Weg- und Sichtbeziehungen durch die Lage im
Umfeld der vorhandenen gro3en Gehdlzstrukturen in die Landschaft eingebunden.

Nutzung nattrlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfligbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zukUnftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantwortungsvoll umzuge-
hen.

Da die Planungsflache des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen Midesheim® nur eine mafvolle
Bebauung erfahrt und die angrenzenden Flachen tatsachlich entsprechend gebietstypisch genutzt
werden, ist davon auszugehen, dass sich die Sondergebietsnutzung in Verbindung mit einer quali-
fizierten Eingrinung in das vorhandene Landschafts- und Ortsbild stimmig einfligen wird.

Die biologische Vielfalt kann durch die Auswahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer
artenreichen extensiven Dachbegriinung im geplanten Sondergebiet, gegentiber dem jetzigen Zu-
stand durch die Ansaat einer einzigen Ackerfrucht je Grundstiick, deutlich erhéht werden.

Wird das natirliche Standortpotential, welches fir die Planungsflache als hoch bis regional typisch
einzustufen ist, betrachtet, ist festzuhalten, dass eine Nutzung dessen durch eine Bebauung un-
terbunden wird. Ob es allerdings an jener Stelle irgendwann zu einer besseren Ausschépfung des
Potentials kommen wirde, kann nicht vorhergesagt werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Viel-
falt ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlicksichtigung der stimmigen Einbindung des Areals
sowie des bereits vorhandenen und weiterhin unberlihrten Gehdlzsaums im direkten Umfeld der
geplanten Ausweisungsflachen als gering zu werten.

3.2.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in N&he oder weiterer Entfernung des Aufstellungsbereiches.
Beeintrachtigungen in der Bau- und Betriebsphase der Erweiterung der Sondergebietsflache sind
nicht zu erwarten.

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.
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3.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauzeit kbnnen Staub-, Larm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.
Direkt nérdlich fuhrt der ,Wern-Radweg® entlang.

Eine Beeintrachtigung der Radwanderer auf der OrtsstraBBe ist jedoch nicht zu erwarten. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung treten dort hingegen Staub und weitere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Aufgrund der bestehenden angrenzenden Flache des Marienhofes und den Flachen mit gemisch-
ter Nutzung 6stlich des Aufstellungsbereiches, wird die zu ermdglichende Errichtung von Gebau-
den fir soziale Anlagen (Kindergarten / -krippe etc.) mit ihren zugehdérigen Nutzungen keine Beein-
trachtigung von Menschen verursachen oder ein besonders starkes Verkehrsaufkommen bringen.
Nutzungsbedingte La&rmimmissionen kdnnen kurzfristig auftreten.

Diese sind aufgrund der Art der geplanten Nutzungen und des entsprechenden Gebietscharakters
als untergeordnet einzustufen. Insgesamt ist die Beeintrachtigung fir Menschen als gering zu be-
werten. Auch flr die bestehenden Nutzungen des Marienhofes und der benachbarten Wohnnut-
zung sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, wie auch nicht fir die zukinftigen
Nutzer der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten stdlichen und &stlichen Mischge-
bietsflachen.

Fir den ,Wern-Radweg*, der direkt nérdlich entlang fihrt, sind aufgrund der Ublichen Nutzungen
und einer festzusetzenden Eingrinung des Planungsbereiches keine Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.

Erholungsbereiche im naheren Umfeld werden ebenfalls nicht beeintréachtigt. Hingegen ergeben
sich Synergie - Effekte zwischen dem Aufstellungsbereich und den bestehenden Nutzungen des
benachbarten Spielplatzes und der nérdlich liegenden Sportanlagen Midesheims. Die angrenzen-
den Wege werden fir Spaziergange der Dorfbewohner weiter unverandert bleiben. Durch die ge-
ringe Ausdehnung der Planungsflache und ein zu erwartendes gering erhéhtes Verkehrsaufkom-
men unter der Woche, sind keine Beeintrachtigungen dieser Nutzungen zu erwarten.

Nutzungen, bei denen mit Schadstoffen umgegangen wird, kénnen aufgrund der dargestellten
Nutzungsart sowie der Lage des Aufstellungsbereiches ausgeschlossen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

3.2.8 Vermeidung von Emissionen u. sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhéhte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Gblichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen. Die notwendi-
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ge Sorgfaltspflicht ist bei jeglicher Verwendung von Materialien sowie dem Einsatz von Maschinen
und Fahrzeugen sicherzustellen.

Betriebsphase

In dem geplanten sonstigem Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Soziale
Anlagen" sind entsprechende typische Nutzungen wie ein Kindergarten / -krippe; ein Jugendzent-
rum; Seniorendienstleistungen; Tagespflege, betreutes Wohnen oder ein Pflegeheim zulassig.
Beeintrachtigungen auf die Nutzungen im Gebiet sowie in der ndheren Umgebung sind aufgrund
der Errichtung dessen nicht zu erwarten.

Beim Umgang mit Schadstoffen sind die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten, aufgrund dessen eine
Beeintrachtigung der Umwelt ausgeschlossen wird.

Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

Art und Menge von Larm-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist als typisch fir ein Baugebiet
hinzunehmen.

Betriebsphase

Im Umfeld des Aufstellungsbereichs des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen Midesheim* besteht
bereits direkt nordwestlich eine Hofanlage mit mischgebietstypischer Nutzung, wie auch direkt dst-
lich eine Wohnbebauung. Durch die geplante Nutzungsénderung des Gebietes von einem Misch-
gebiet in ein Sondergebiet werden keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Umgebung bzw.
auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit erwartet.

Zeitweilig kbnnen La&rm- und andere landwirtschaftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftre-
ten, die auf das Plangebiet einwirken. Dies hat keine erheblichen Beeintréachtigungen der zukinfti-
gen Nutzungen des Sondergebietes zur Folge und ist fir die Lage zur freien Landschaft als typisch
hinzunehmen.

Die Aufstellungsflache liegt Gber 400 m stdlich der BundesstraBBe 26 und ca. 170 m nérdlich der
Bahnlinie ,Geminden — Schweinfurt” im sidwestlichen Ortsbereich von Midesheim im direkten
Anschluss an die nordwestlich und 6stlich davon bestehende bebaute Mischgebietsflachen. Auf-
grund der Topographie und dem Abstand ist hauptsachlich von La&rmemissionen durch die Ver-
kehrstrasse der Bahn auszugehen, die jedoch nicht stark frequentiert ist. Darliber hinaus sind die
nérdlich vom Planungsbereich liegenden Sportstatten zu berticksichtigen. Von den dem Aufstell-
ungsbereich benachbarten Nutzungen sind allerdings keine Beeintrachtigungen bekannt.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist als gering zu werten. Im Rah-
men dieses Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen Midesheim* wird zur Sicherheit eine schalltechni-
sche Betrachtung durchgefunhrt.

Art und Menge von Erschitterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit maBigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fir Bau-
maBnahmen bzw. fir eine Erweiterung bestehender Bauflachen hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch den Betrieb der Sondergebietserweiterung ist nicht mit Erschitterungen zu rechnen.

Im ndheren Umfeld sind ebenfalls keine Betriebe, Nutzungen oder Einrichtungen bekannt, von
denen Erschitterungen ausgehen, die sich bis zum Sondergebiet auswirken kénnten. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung fir die geplante Nutzung ist nicht zu erwarten.

Durch den Betrieb der sozialen Anlagen (Kindergarten etc.) mit den zugehérigen Nutzungen ist
nicht mit Erschitterungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschitterungen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind auch wahrend der Bauzeit insektenfreundliche Lampen und Leuchtkdrper zu verwenden
und eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Diese VermeidungsmaBnahmen sind als Festset-
zung mit in die verbindliche Bauleitplanung aufzunehmen. Aufgrund dessen kdnnen Beeintréchti-
gungen ausgeschlossen werden.

Betriebsphase

Im Umfeld der Sondergebietserweiterung sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine
relevante Beeintrachtigung fur die geplanten Nutzungen erzeugen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Beleuchtung der Sondergebietserweiterung ist ebenso
nicht anzunehmen. Um eine mdgliche Beeintrachtigung zu verringern, ist jeweils eine Abstrahlung
nach unten vorzuschreiben.

Durch o.g. vorgeschlagenen Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen ist keine erhebliche
Beeintrachtigung der bestehenden Nutzungen und zukinftigen Nutzungen zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Berlicksichtigung der Ver-
meidungsmalBnahmen als gering zu werten.
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Art und Menge von Wéarme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entwicklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Eine erhebliche Warmeentwicklung entsteht durch die Bauarbeiten
nicht.

Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Einrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen kénnten.

Ebenso sind auch keine Anlagen oder Einrichtungen geplant, die entsprechende Strahlungen oder
elektromagnetische Felder erzeugen.

Geringfligige Reflexionen sind durch Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen méglich. Eine
Zulassigkeit solcher Anlagen ist aus Sicht der Nachhaltigkeit zu begriiBen und zu férdern. Gleich-
zeitig sind, insbesondere aus Griinden des Artenschutzes, die Verwendung spiegelnder und glan-
zender Materialien (ausgenommen Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen) als unzul&ssig in
die Auflagen der Baugenehmigung aufzunehmen.

Durch die geplante Nutzung ist nicht mit der Entstehung von elektromagnetischen Feldern, Strah-
lungen oder Warmeentwicklungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Warme, Strahlung bzw. Reflexionen ist als gering zu
werten.

Art und Menge von sonstigen Belastigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kdnnen zeitweilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist von einer zeitweiligen
Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Diingung und
Spritzmitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir Bauflachen im
Ubergang zur freien Landschaft als allgemein typisch hinzunehmen.

Im Aufstellungsbereich sind keine Nutzungen zu erwarten, von denen Geruchsemissionen ausge-
hen kdnnen.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Sondergebietserweiterung keine Anlagen oder
Einrichtungen bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Ge-
ruch, ist unter Bericksichtigung der genannten VermeidungsmafBnahmen als gering zu werten.
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Art und Menge erzeugter Abfélle und Abwésser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Die-
se sind entsprechend den gangigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsor-
gen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzwasser an, das in den vorhandenen Schmutzwasserkanal
einzuleiten ist. Das Schmutzwasser gelangt Uber das Ortsnetz zur Klaranlage der Stadt Arnstein,
wo das Wasser gemal den Regeln der Technik gereinigt und wiederaufbereitet wird.

Betriebsphase

In der Betriebsphase der Sondergebietserweiterung ist das Schmutzwasser in den Schmutzwas-
serkanal einzuleiten. Ubersteigt das Schmutzwasser den Verschmutzungsgrad von Hauswasser,
ist es durch den Grundstiickseigentimer entsprechend den gesetzlichen Regeln vorzureinigen.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber das Entsorgungsunternehmen der Stadt Arnstein.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende OrtstraBe und die weiteren schon be-
stehenden StraBen- und Wegflachen. Diese Anbindungen sind ausreichend dimensioniert und
ermdglichen die Befahrung mit Mdllfahrzeugen.

Durch die geplante Nutzung erhéht sich die Menge der Abfélle, die voraussichtlich im Ublichen
Rahmen far die jeweils vorgesehene Nutzung liegen wird nicht. Die Art der Abfalle entspricht den
bereits im bestehenden Mischgebiet anfallenden Abféllen. Die Beseitigung und Verwertung der
Abfalle erfolgt nach Abholung durch den das Unternehmen der Stadt Arnstein auf Grundlage des
geltenden Abfallrechts. Sondernutzungen, die Abfélle in hohem MaBe oder Sondermll verursa-
chen, sind nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Sondermdll ist entsprechend den geltenden Vor-
schriften und Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Beeintrdchtigungen sind somit nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfélle und Abwésser
ist als gering zu werten.
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3.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturglter gefunden
werden.

Zum Schutz etwaiger gefundener Kulturguter wird als Festsetzung in den Bebauungsplan folgen-
des aufgenommen:

Funde von Bodenalterttmern gemaB Art. 8 Abs. 1 Bayrischem Denkmalschutzgesetz
(BayDSchG), sind unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Lan-
desamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind
geman Art. 8 Abs. 2 BayDSchG unverandert zu belassen.

Innerhalb und im nérdlich und westlich angrenzendem Bereich der geplanten Aufstellung ist das
Bodendenkmal D-6-6025-0038 (Siedlung der jliingeren Laténezeit, Wiistung "Hinternach" des fru-
hen bis spaten Mittelalters) bekannt. Sichtbeziehungen zu Baudenkmalen werden nicht beeintrach-
tigt. Wahrend der Bauzeit ist daher mit Beeintrachtigungen zu rechnen.

Betriebsphase

In der Umgebung sind das Bodendenkmal D-6-6025-0038 bekannt. Der Betrieb der geplanten
Sondergebietsflache fihrt nicht zur Beeintrachtigung dieses Bodendenkmals oder von anderen
Kulturgtern.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf vorhandene Kulturgdter ist als mittel zu werten.

3.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wird davon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sowohl wahrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Ein-
richtungen oder Leitungen sind nicht bekannt - geringfligige Reflektionen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ist aus Grinden der Nachhaltigkeit
ausdrticklich zulassig. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend des GEG (Gebau-
deenergiegesetz) als bautechnischer Standard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die
bestehenden und sich ansiedelnden Bauherren ihre Gebaude nach dem heutigen Stand der Tech-
nik betreiben und somit mdglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begriBen. Die
Erheblichkeit der negativen Auswirkungen ist als gering zu werten.
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3.2.11 Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase ist natUrlicherweise die Unfallgefahr als héher einzustufen. Dass durch
eine Baustelle zur Errichtung von ErschlieBungseinrichtungen und Geb&uden eine Katastrophe
ausgeldst wird, ist beim Bau nach heutigem Stand der Technik nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon
auszugehen, dass Auswirkungen innerhalb von Wohn- bzw. Sondergebieten erheblicher sein dirf-
ten als auf rein landwirtschaftlich genutzten Flachen. Es besteht kein Risiko Uber das Ubliche Maf3
hinaus, da innerhalb des Plangebietes keine besonderen Schutzglter vorliegen und auch kein
Bereich mit bekannten Umweltgefahren vorliegt.

Das Gebiet liegt nicht innerhalb eines hochwasser- oder Uberschwemmungsgeféhrdeten Berei-
ches. Die Aufstellungsflache liegt auch nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Das Risiko einer
Naturkatastrophe ist daher vergleichsweise gering. Es sind zudem keine Nutzungen vorgesehen
oder mdglich, die ein erhéhtes Risiko fur Katastrophen oder Unfélle besitzen.

Bewertung

Das Wort ,Katastrophe“ impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf oben
dargestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer mittleren Erheblichkeit bei Eintreten eines
Unfalls oder einer Katastrophe ausgegangen werden. Die Wahrscheinlichkeit hierfir ist jedoch
sehr gering.

Die Bewertung stiitzt sich auf folgende Begrindung: Der Bereich des Sondergebiets ist nicht als
hochwertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen mit einer gewissen Erheblichkeit zu rech-
nen. In Summe dulrfte der Schadensfall somit mittlere Beeintrachtigungen fiir die Umwelt zur Folge
haben.

3.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzulassigen Stoffe sowie gesetzlich ver-
botene Stoffe und Techniken verwendet werden. Weiterhin mussen erforderliche Auflagen und
MaBnahmen bei der Verwendung von Gefahrenstoffen eingehalten werden. Negative Auswirkun-
gen auf den Umweltzustand sind durch die Aufnahme eines Hinweises und der entsprechenden
Auflagen im Baugenehmigungsverfahren zu minimieren und positive Aspekte zu beginstigen.

Bewertung

Die Bewertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten,
da nicht bekannt ist, welche Techniken und Stoffe wahrend der Bauarbeiten als auch wahrend des
Betriebs der zukiinftigen Nutzung genau Anwendung finden. Grundsatzlich wird davon ausgegan-
gen, dass die Verwendung gesetzlich zulassiger Techniken und Stoffe nur eine geringe Erheblich-
keit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken und Stoffe ist nicht bekannt.
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3.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen

Die Stadt Arnstein besitzt keinen Landschaftsplan.

Es ist nicht bekannt, dass weitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen Midesheim® betreffen. Grundsétzlich wird
dies bei der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Sollten diesbezlig-
lich keine weiteren Anregungen eingehen, wird davon ausgegangen, dass keine entsprechenden
Beeintrachtigungen durch und fir die geplante Bebauung entstehen.

Die Planung verstd3t nicht gegen die Ubergeordneten Umweltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentwicklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend der geplanten Nutzung in ein Sondergebiet geéndert.
Somit wird sich der Bebauungsplan ,Soziale Anlagen Midesheim“ und die geplante Nutzung aus
dem Flachennutzungsplan entwickeln.

3.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Umweltrelevanz, Nutzung natiirlicher Ressourcen)

Die Stadt Arnstein beabsichtigt derzeit im Umfeld der 11. Flachennutzungsplananderung und die-
ser Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO Soziale Anlagen Miidesheim® im Parallelverfahren kei-
ne weitere Bauleitplanung.

Eine Kumulierung von Vorhaben ist daher auszuschlie3en.

Die Planung des Sondergebietes fuhrt sehr wahrscheinlich mit den umliegenden Nutzungen nicht
zu erheblichen umweltbezogenen Beeintrachtigungen. Auch sind von der Planung keine Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natirlicher Ressourcen wird im Aufstellungsbereich durch die Versiegelung des Bo-
dens und die Nutzung als Bauland eingeschrankt, da die Flache einer mdglichen landwirtschaftli-
chen Nutzung nicht mehr zur Verfligung stehen wird. Ausschlaggebende Griinde flr die Wahl des
Planungsbereiches sind in Kapitel 3.4 erlautert.

Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG sind prinzipiell zu vermeiden oder nur mit Ausnahmege-
nehmigung der zusténdigen Behdrde zulassig.

3.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die Wechselwirkungen der einzelnen Belange des Um-
weltschutzes die Uberwiegend als gering bis mittel bewerteten Beeintrachtigungen derart summie-
ren, dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen wird, sofern entspre-
chende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen im Rahmen von Auflagen in der
Baugenehmigung sichergestellt werden.

Somit sind negative Wechselwirkungen unter den Belangen des Umweltschutzes auszuschlieBen.
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3.3 MaBnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

(Geplante MaBnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umweltauswirkungen kdnnen durch geeignete Auflagen im Bebauungsplan ,Soziale
Anlagen Mudesheim® vermieden, verhindert bzw. ausgeglichen werden. Gelistet sind im Folgen-
den diese VermeidungsmaBnahmen:

Eingriinung der Bauflachen gegentber der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft

Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungen auf folgende Schutzguter: Wasser, Luft
und Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft
und biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die festgesetzte Eingriinung der Ausweisungsflache ergibt sich ein stimmiges
Landschaftsbild. Weiterhin profitieren durch die sich ergebende Freihaltung der fir die Begrinung
bendtigten Flachen alle 0.9. Schutzglter, da ihre natiirliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw.
in diesem Bereich zum Teil verbessert wird. Dies gilt fir die Betriebsphase und fir die gesamte
Dauer der Nutzung dieser Flachen als Sondergebietsflachen.

3.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Vorlauf des Planungsprozesses des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen Miidesheim® wurde
geprtift, ob die Ausweisung der notwendigen Sonderbauflache an einem alternativen Standort in
der Gemarkung Midesheim mdglich bzw. vorteilhafter wére.

Dies ist eindeutig zu verneinen. Die geplante Erweiterung der Sondergebietsflache macht zudem
in direkter Anbindung an die bestehende Spielplatzanlage und die nérdlich gelegenen Sportstatten
Sinn. Eine Errichtung der geplanten sozialen Anlagen auf anderen brachliegenden Gewerbe- oder
sonstigen schon versiegelten Flachen ist mangels Verfugbarkeit nicht méglich.

Alle anderen an die bestehende Sondergebietsflache angrenzenden Acker- oder Griinlandflachen
verursachen einen teilweise gréBeren Eingriff beziglich Grund und Boden, dem vorhandenen Bo-
dendenkmal oder dem Landschaftsbild.

Der Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht sind die oben beschriebenen vorhandenen
Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher ErschlieBungsstraBen kann zudem verzichtet werden,
sodass der Flachenverbrauch so gering wie mdglich ist.

3.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfalle und Katastrophen, wurde bereits in Kapitel 3.2.11 angesprochen. Hier wurde
ermittelt, dass wahrscheinlich eine mittlere Beeintrachtigung im Schadensfall vorliegen wird und
das Risiko, dass es zum Schadensfall kommen wird, sehr gering ist.

Besondere Strukturen, Bereiche von Umweltgefahren oder Schutzgebiete liegen bekanntermafien
nicht innerhalb des Geltungsbereiches, sodass die Erheblichkeit nicht als hoch eingestuft wird.
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Eine erhebliche Anfélligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen ist aufgrund des Gebietscharak-
ters nicht anzunehmen.

4. Zusatzliche Angaben
4.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse
Besondere technische Verfahren wurden nicht zur Erstellung des Umweltberichts angewandt.

Die Erkenntnisse des speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (sarF) dieses Bebauungs-
planes ,SO Soziale Anlagen Mudesheim* liegen vor (siche Anlage 3) und wurden entsprechend
berdcksichtigt.

Fehlende Erkenntnisse beziehen sich auf den vorliegenden Boden bzw. Baugrund. Ein Baugrund-
gutachten sollte im Rahmen der ErschlieBungs- / Objektplanung beauftragt und erstellt werden.
Die Versickerungsfahigkeit und sonstige Eigenschaften des Bodens kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt
nicht abschlieBend bewertet werden.

Das Vorkommen von Kampfmitteln ist nicht bekannt. Auch die historischen Hintergrinde lassen
dort nicht auf das Vorkommen von Kampfmitteln schlieBen'?. Somit ist kein Anlass gegeben eine
genauere Untersuchung durchzufhren.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich bzw. des Ortes Mudesheim ist im ABuDIS nicht
vermerkt.

4.2 MaBnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich werden, wird dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehorden festgelegt.

2 Stadt Arnstein
3 ABuDIS 3.0, Datenabfrage (Stadt Arnstein , OT Miidesheim), vom 01.03.2023
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5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Arnstein beabsichtigt mit dem Bebauungsplan ,Soziale Anlagen Midesheim* die Errich-
tung von dringend bendtigten sozialen Anlagen im stdwestlichen Bereich des Ortsteiles Mides-
heim.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Soziale Anlagen Midesheim® der Stadt Arnstein hat
eine GrdBe von ca. 0,45 ha.

Geringe Beeintrachtigungen, teilweise auch nur temporér, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
urspriinglichen / natirlichen Zustand zun&chst durch Bautatigkeiten und anschlieBend durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fir folgende Schutzguter zu erwarten:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden sind in der Gesamtbetrachtung als mittel
zu werten, insbesondere da die Flache teilweise versiegelt und langfristig einer landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen wird.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgtiter und sonstige Sachguter sind in der Gesamt-
betrachtung als mittel zu werten, da innerhalb und im ndérdlich und westlich angrenzendem Be-
reich der Planungsflache das Bodendenkmal D-6-6025-0038 bekannt ist. Sichtbeziehungen zu
Baudenkmalen werden nicht beeintréchtigt. Wahrend der Bauzeit ist daher mit Beeintrachtigungen
zu rechnen.

Risiken z.B. durch Unfélle und Katastrophen sind als mittel einzustufen.

Der Bereich der Sondergebietserweiterung ist nicht als hochwertig einzustufen. Im Katastrophen-
fall ist hingegen mit einer gewissen Erheblichkeit zu rechnen. In Summe durfte der Schadenstfall
somit mittlere Beeintrachtigungen fir die Umwelt zur Folge haben.

Durch die Festsetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen durch Auflagen im Bauge-
nehmigungsverfahren sind erhebliche Beeintrachtigungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter
nicht zu erwarten. Somit ergeben sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde geman §
44 BNatSchG bzw. Artikel 12 FFH-RL.

Stadt Arnstein,
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