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1. Aufgaben und Inhalt des Umweltberichtes

Die Anderung des Baugesetzbuches vom 04.05.2017 (BGBL |, S.2414) setzt die europaische Richt-
linie 2014/52/EU um. Im Zuge dieser Uberarbeitung wurde die Anlage 1 (zu § 2 Abs. 4 und den 88§
2a und 4c BauGB) erweitert.

Es ist grundsatzlich fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren (Ausnahme: § 13
BauGB, § 13 a BauGB und 8§ 13 b BauGB sowie § 34 Abs. 4 BauGB und § 35 Abs. 6 BauGB).

Der Umweltbericht ist das zentrale Dokument der Umweltprifung, das die Grundlage fir die Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie die Einbindung der Behorden und Trager sonstiger o6ffentlicher Be-
lange bildet und so eine sachgerechte Abwéagung der Umweltbelange durch die Gemeinde ermdg-
licht.

Die Umweltprifung ist mit dem Umweltbericht in das Bauleitplanverfahren eingebunden. Zu Beginn
sind der Untersuchungsumfang und der Detaillierungsgrad beziiglich der verschiedenen Schutzgu-
ter, auch ihre Wechselwirkungen untereinander, in Abstimmung mit den Fachbehérden und Tréagern
sonstiger offentlicher Belange (sog. Scoping), von der Stadt festzulegen.

Die Grundlage fir den Inhalt des Umweltberichtes ist die Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und den 88 2a und
4c BauGB. Der Umweltbericht stellt im Wesentlichen den Bestand und die mdglichen Umweltaus-
wirkungen durch den Bau und den Betrieb der geplanten Vorhaben dar.

Bei der Bewertung der Auswirkungen muissen die Méglichkeiten der Vermeidung, der Verringerung
und des Ausgleichs durch entsprechende Malinahmen aufgezeigt werden. Hierzu sind auch die po-
tentielle Entwicklung des Gebietes ohne Planung zu bewerten und mégliche Planungsalternativen
zu klaren. Der Umweltbericht ist am Ende nochmals allgemeinverstandlich zusammenzufassen.

Der Umweltbericht ist ein Teil der Begriindung des Bauleitplanverfahrens und nimmt daher am ge-
samten Bauleitplanverfahren teil.

2. Einleitung
2.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Arnstein beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO Soziale Anlagen und
Sport Ganheim“ und somit die Uberschreibung des rechtskraftigen Bebauungsplanes fiir das Son-
dergebiet ,Sportgelande Ganheim*, genehmigt am 25.02.1993 in den wesentlichen Teilbereichen.
Zusatzlich zur bisherigen sportlichen Nutzung soll eine soziale Nutzung innerhalb des Planungsbe-
reiches, vorranging in Form eines Kindergartens bzw. einer Kinderkrippe erméglicht werden. Gleich-
zeitig wird der sportlich genutzte Teilbereich an die aktuellen Bedurfnisse des Stadtteiles Ganheim
angepasst.

Die Stadt plant eine geordnete Entwicklung dieses schon seit Jahrzehnten als Sporteinrichtung ge-
nutzten und teilweise bebauten Bereiches.

Die zu andernde Sonderbauflache liegt am westlichen Ortsrand der Ortslage von Ganheim im direk-
ten Anschluss an bestehende Bauflachen. Ostlich, nordlich und siidlich der Anderungsflache gren-
zen Flachen an, die in der tatsachlichen Nutzung als landwirtschaftliche Flachen bewirtschaftet wer-
den und auch so im Bayernatlas-Plus! dargestellt sind.

Nutzbare Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Anlagen® oder entsprechend um-
wandelbare Bereiche sind weder im Ort Ganheim noch in den anderen Ortsteilen der Stadt Arnstein

1 Bayernatlas-Plus, Tatsachliche Nutzung, Stand 11.03.2024
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verfugbar. Der Bedarf hiernach wird seit langerem an die Stadt Arnstein herangetragen. Durch die
bedarfsgerechte Ausweisung im Rahmen des Bebauungsplanes findet eine organische Entwicklung
des Ortsteiles statt.

Die GrolRRe der Sondergebietsflichenéanderung betragt ca. 3,37 ha.

Durch die parallel laufende 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Aufstellung des Be-
bauungsplanes ,SO Soziale Anlagen und Sport Gadnheim® planungsrechtlich vorbereitet.

2.2 Umweltschutzziele der einschlagigen Fachgesetze und -plane

Die Umweltprifung erfolgt durch die Stadt Arnstein auf der Grundlage der Regionalplanung, des
Entwurfes der Flachennutzungsplananderung, des vorliegenden Entwurfes des Bebauungsplanes
und der ortlich vorhandenen Nutzungssituation.

24 | 123 | |

)|
i 1283

1148

i /
il 1m7 :
L} Wl & Daten:Landesamt fir Digitalizierung, Breitband und Ver Bayerisches Land t fiir Umnwelt, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Bayerisc

Abbildung 1: Tatsachliche Nutzung (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024: Bayeratlas Plus, be-
arbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 16.07.2024)

Legende: gelb: Landwirtschaft / Ackerland
hellgrin: Grunland
mittelgrin: Offentliche Griinflachen / Sport- / Spielplatz (im Geltungsbereich)
dunkelgrin: Gehdlz
purpure Flache: Biotopkartierung Bayern (Flachland)
rosa: Wohnbauflache, Flache gemischter Nutzung
weil3: Unkultivierte Flache, Weg, Bahnflache

schwarz gestrichelte Linie: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Weiter wird auf die zu erwartenden Auswirkungen der Bebauungsplananderung auf Natur und Um-
welt sowie die umliegende Bebauungsstruktur eingegangen.
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Darstellung der einschlagigen Fachgesetze, Fachplane, festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihre Beriicksichtigung:

Samtliche allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetz-
gebung, die Wasser-, Brandschutz- und Abfallgesetzgebung sowie die Immissionsgesetzgebung
sind mit entsprechenden Verordnungen beriicksichtigt.

Die Erstellung eines Bauleitplanes ist ein Prozess, in dem umweltrelevante Belange ermittelt und
bertcksichtigt werden bzw. MalBhahmen aufgestellt werden, um erhebliche Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Durch die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und Trager offentlicher Be-
lange werden weitere relevante Ziele und Belange ermittelt und gemafd Abwagungsergebnis in die
Planung aufgenommen. Somit werden sowohl fachliche Kompetenzen zusammengefihrt, als auch
subjektive Meinungen berticksichtigt.

Weiterhin wurden Daten der relevanten Schutzgtiter tiber den BayernAtlas Plus abgefragt. Folgende
Themenkarten werden beriicksichtigt:

- Regionalplanung in Bayern

- Schutzgebiete des Naturschutzes

- Biotopkartierung Bayern

- Wasserschutzgebiete

- Denkmaldaten (BLfD)

- Freizeitwege (BVV)

- Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser

Im Folgenden werden die im naheren Umgriff vorhanden Schutzgebiete sowie die Abfrage der oben
genannten Themenkarten (soweit relevant) aufgezeigt und ihre Lage in Bezug auf die Sonderge-
bietsflache dargestellt
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Abb. 2: Ubersicht iiber Schutzgebiete u. Abfrage der o0.g. Themenkarten (Quelle Bayerische Vermessungsverwaltung

austenbacher Héhe
2024: Bayeratlas Plus, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 16.07.2024)
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grine x Flache: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

lila + Flache: Vorbehaltsgebiet flr Bodenschatze Gl 26

cyan / tirkise + Flache: Vorranggebiet fur Hochwasserschutz H1

blau karierte Flache: Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (HQ 100)
rot horizontal schraff. bzw.

rosa Flache, teils umrandet: amtliche Biotopkartierung

blau umrandete rote Flache: Bodendenkmale

grune Linie: Radwanderweg / Fernradweg

orange Linie: ortlicher Wanderweg

schwarz gestrichelte Linie: Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Ergebnis der Datenabfrage:
Innerhalb des Geltungsbereiches:

Das Plangebiet liegt am Rand eines Landschaftlichen Vorbehaltsgebiet gemal? Regionalplanung.
Dieses Vorbehaltsgebiet wird durch die Neustrukturierung der bereits bestehenden Sondergebiets-
ausweisung und die Erweiterung des Nutzungsspektrums nicht mehr belastet, als dies bereits durch
die bestehende Nutzung erfolgt. Somit kann eine Konfliktsituation ausgeschlossen werden.

Sie Sondergebietsflachen liegen weder in einem Gebiet des Naturschutzes, noch in einem Bereich
von Naturgefahren oder Georisiken. Der nérdliche Bereich des Planungsgebietes, in dem bisher ein
durch Bebauungsplan rechtskréftig ausgewiesener Sportplatz besteht, liegt im Randbereich eines
Vorranggebietes fur Hochwasserschutz. Hier ist eine Umwandlung der bisherigen Nutzung in eine
Ausgleichsflache vorgesehen, was dem Natur- und Hochwasserschutz zugute kommt.

Stadt Arnstein: Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Soziale Anlagen und Sport Ganheim®, Umweltbericht E
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Bodendenkmale sind weder innerhalb noch am Rand des Geltungsbereiches kartiert oder bekannt.

Umgebung des Geltungsbereiches

Bodendenkmale sind erst in einer Entfernung von mehr als ca. 1 km des Planungsbereiches kartiert.
Der nérdlich an den Planungsbereich anschlieRende weitere Talbereich liegt im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet (HQ 100) der Wern. Diese hochwassergefahrdeten Flachen sind direkt nérd-
lich des Planungsbereiches.

Die n&chstgelegenen amtlich kartierten Biotopflachen sind nordlich entlang des Ufers der Wern so-
wie etwa 90 m weiter nérdlich entlang des Stral3en- und Bahndammes vom nérdlichsten Planungs-
bereich. Westlich vom sidlichsten Bereich des Planungsumgriffes liegen kartierte Biotopflachen in
einem Abstand von mehr als 80 m entfernt.

Nordlich, sudlich und westlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist der Auslaufer des
Vorbehaltsgebiets fiir Bodenschatze (Gl 26) fir Gips / Anhydrit in einer Entfernung von jeweils mehr
als 350 m.

Der Wern-Radweg als Radwander- und Fernradweg (mit geringem Verkehrsaufkommen It. Bayern-
Atlas / Abruf 01.02.2023) sowie ein ortlicher Wanderweg queren direkt als bestehende Ortsstralie
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Alle weiteren abgefragten Belange, liegen nicht im naheren Umfeld der Planung. Somit gibt es keine
weiteren Berlhrungspunkte, die negative Auswirkungen bewirken kénnten.

Der Landschaftsplan der Stadt Arnstein ist in den wirksamen Flachennutzungsplan integriert. Fur
den Bereich des Bebauungsplanes werden im Landschaftsplan keine Vorgaben gemacht, sodass
eine Konfliktsituation mit den Darstellungen des Landschaftsplanes ausgeschlossen werden kann.

Die ABSP Naturraumuntereinheit ist 135-D Stettener Riegel, Unteres Werntal und Retzbachtal.
Punkte, Ziele und Flachen des ABSP sind im Bereich des Geltungsbereiches bzw. im weiteren
Umfeld wie folgt dargestellt:

Stadt Arnstein: Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Soziale Anlagen und Sport Ganheim®, Umweltbericht E
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(Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur
desentwicklung und Umweltfragen 1996;
Auktor Ingenieur GmbH am 16.07.2024)

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern
ABSP Landkreis Main-Spessart
Kartenband / Sept. 1996

Karte G1
Schutzgebiete Bestand

4

600.20

Quelien:

HEE Auktor
INGENIEUR
B GmbH

SCHUTZGEBIETE
BESTAND

Naturschutzgebiet (Art. 7 BayNatSchG)

Geschutzter Landschaftsbestandteil (Art. 12 BayNatSchG)

Geschitzter Landschaftsbestandteil in Bearbeitung
(Art. 12 BayNatSchG)

flachiges Naturdenkmal (Art. 9 BayNatSchG)

flachiges Naturdenkmal in Bearbeitung (Art. 9 BayNatSchG)
Naturpark (Art. 11 BayNatSchG)

Schutzzone des Naturparks

Kennzahl eines Naturschulzgebietes

Nummer der ilbrigen Schulzgebiete (s. Abschn, 1.4, Tab. 2)

Untere Naturschut L
Hohere Naturschutzbehorde, Reg v, Unterfranken
Bayeri S| a1 L

g und

Uu;wsllltm (Nalurpark}

Auswertung:

d: Seplember 1996

Fur die Anderungsflache sind keine Besonderheiten als Schutzgebiet dargestellt.
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FLIESS- UND STILLGEWASSER
ZIELE UND MASSNAHMEN

FlieBgewisser und Quellen (s. Abschn, 3.1, 3.2):

[ Vordringliche Verbesserung der Wasserqualitat der Schondra
' @ | (landkreisibergreilende Aufgabe) bzw. Sicherung der Nahr-
stoffarmut ihrer Nebenbache als Vorraussetzung fir den
Erhalt hochgradig gefahrdeter FlieBgewasserorganismen
oligotropher, kalkarmer Bache (s. Akschn 4.9)

Varbesserung der Funktion des Mains als Lebensraum und
[I] wichtigste Ausbreitungs- und Vemetzungsachse fir Lebens- £
gemeinschaften der Flisse in Nordbayem (s. Abschn 4.3, 412)

Okologische Optimienung von Saale, Sinn und Wermn als
Lebensraum und zenlrale Vemelzungs- und Wanderachsen

for Lebensgemeinschaften der Gewasser und der Aue
(& Abschn 4.7, 48, 4.11)

Erhatt der nalumahen Wiesenbdche im Spessan und ihrer
bedeutsamen FlieBgewasserilora und -fauna, weitere Ver-
besserung der Wasserqualitat und Renaturierung technisch
verbauter oder begradigter Abschnitte (s avscrn. 4.11)

Erhall naturnaher, sauberer Waldbiche in Spessart und
I’ Sldrhdn, Zulassen ener weitgehend natirlichen Entwickiung ™
des Bachlaufes und seiner Aue

Ty Erhall relativ natlumaher und wenig belasteter Bachabschnitte | abedontt
’é:f. in den intensiver landwirtschaftlich genuizten Bereichen des v J ‘ s e S L B -
Landkreises A1 - i | " i S ot 0 Tl et L—J
5 &/] Verbesserung der Gewassergite in stark belasteten Bachen, /48 { 1 ! ';‘ .L','"
Verbesserung der Gewasser- und Uferstruktur an naturfernen B
s Abb. 4: ABSP-Abfrage: Flies- u. Stillgewéasser
[II Eshak weligehend natumaher Quelibereiche (Quelle: Bay. Staatsministerium firr Landesentwicklung u.
Umweltfragen 1996; bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH
Stiligewiasser (s. Abschn. 3.3): al16.07.2024)
Erhalt und Neuschatfung von Stillgawassem, bevorzugt
flacher Kleingewasser, in akluell betriebenen und aufgelas- .
senen Abbaustellen, AusschiuB konkurrierender Nutzungen Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern
in einam GroBteil der Gewasser (= auch Abschn, 3.12) ABSP Landkreis Mai n-Spessart
i Sicherung und Oplirmierung (ggf. naturschutzrechtiche
@ Sicherung, privatrechtliche Vereinbarungen) von Stillgewasser Kartenband / Sept' 1996

mit besonders bedeutsamen Artvorkommen (Amphibien,
Libellen, Vagel, Wassempllanzen) einschlieBlich ihres Umfelde: ~ Karte A.4

' E Erhalt bzw. Verbesserung der Lebensraumqualiiat aller Flies- u. Stil Igewésser
Obrigen kartierten Teiche, Weiher und Kleingewasser Ziele und MaRRnahmen

Boarbeitungsstand: Scplombaer 1566
Auswertung:

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes selbst sind keine Besonderheiten in Bezug auf
Gewasser dargestellt. Fir die Wern ist eine 6kologische Optimierung angezeigt. Sie wird als Le-
bensraum u. zentrale Vernetzungs- u. Wanderachse fur Lebensgemeinschaften der Gewasser und

der Aue dargestellt.
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FEUCHTGEBIETE ,
ZIELE UND MASSNAHMEN ! AT

e il
%

Wiedarherstellung dec Mainaue als zentade Feuchigebiets

e ‘ achse durch NeuschaBung von Feuchtiebensraumen,
ausgahand von dan nur noch teilweise hochwertigen
Restbestinden (s Awha 4., 812)

m =1 Erhalt und Optimierung der Wiesentites im Spessart mit p

| l l regional big Gberegional badeutsamen Feuchigebiaten durch 7%
Fortfuhrung bew. Wiaderaulnahme der biotoppraganden,
axignsivan Wiesannulzung i At 411)

Erhalt und Optimienng der Snnaue als durchgangiges,
[E strukiureichas Grintandband mit Feuchitbrachen, Naf3- und

Feuchlwiasen, extensiv genutzten Glatthaferwesen
(Ledmton: Schachbiame. Sekasene. Broakanknen) {5 Abechn & 11)

7} Vorrangige Fordenung des fur Flu- und Bachaven typiechen

Lebenseraum- und Atarspekbums in den Talam von Saalke,

Wem, Aschbach, Buchenbach und Karbach
o Atachr 41 42 4.0 4K

Rascha Ersiefung und Umsatzung sinas Schutz-, Pliage-
7,7 | und Entwicklungskenzeples i de Feuchigebiete zwiechan
Stetten und Gassanhaim: Foegerung von wiesen: und
roheichiritenden Vogelatan und weiteren typischen
Pllanzen- und Tiersten, Schaffung von Lebensraumkonm-

plexan mit den angrenzenden Trockenstandarien
15, Absach 47,3154

] Vaemingerung der Barrierewirkuny for leuchigebistegetun-
D[JDL dane Omganismen durch Siedlungen, Gewartegebiate,
Freizeitanlagen, FichtenauMorstungan u 8 & dan Auen

~7 Entwicklung dar Gbrigen Bachidler zu natumaben Lebiens-
S| rdumen und Hauptvemetzungsstrukturen, Wisdarharsiallung &
von Feuchigebieten an Quethorizonten und in leuchban
Sankan {el Kae 1
® Durcnfuheung der standongerechion Grirmlandrutnung
gl auch Kare F)
* Pwakivmung und Oplimmung oo AR stark
tonntizhigien Faxhigoteta

Autstellung baw. Umsaizung von Pllege- und
2 Entwickdungekonzeptan tir die basiehanden Schutzgebiate  *

Vorrangige Sicherung und Opsmienang Obardurchschnittich g’;; 3

bedoutsamer Feuchigebiele {auflechals van Maintal, Sinmal 3\; ;
und den Spessanttilem S
' Abb. 5: ABSP-Abfrage: Feuchtgebiete

Erhalt und Yarbessenng orlich bedeutsamar Feuchigebicte ) . L N
(auBerhal von Maintal, Snntal und den Spassarttalem) (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur

Landesentwicklung und Umweltfragen 1996;
I "'JV:]J Koordination mit benachoarten Landkraisen bei Uber

regional und ragicnal badeutsamen Yerbundsystemen bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 16.07.2024)

Sana osenmasmans Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

ABSP Landkreis Main-Spessart
Kartenband / Sept. 1996

Karte B.3
Feuchtgebiete
Ziele und MalRnahmen

Auswertung:

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Besonderheiten in Bezug auf Feuchtge-
biete dargestellt. Nordlich angrenzend ist dagegen die vorrangige Forderung des fir Fluss- und
Bachauen typischen Lebensraum- und Artenspektrums in dem Tal der Wern als Ziel festgehalten.
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TROCKENSTANDORTE
ZIELE UND MASSNAHMEN

Optimierung der hochwertigsten Kalkmagerrasenkomplexe al
B Kembereiche eines ibermregionalen Trockenverbundsystems:
e naturschutzrechtiche Sicherung tisher nicht gesichener Flachen
*  Ausweisung von Pulerzonen
e Durchithrung von PlliegemaBrahmen

Erhalt und Optimierung regional bedeutsamer Kalkmager-
’j rasan als wichtige Bestandlelle im Trockenverbundsystem

im Muschelkalk

Einbindung der Trockenstandorte im Muschelkalkzug des

I:I Landkreises in ein Gbarragionales Entwicklungskonzept fir
die Muschelkalktrockenstandorte in Unterfranken (Schutz-,
Nulzungs- und Vemetzungskonzept)

Entwicklungsschwerpunkte fir Sandrasen:

* Sicherung und Optimierung der vorhandenen Sandrasen mit derzeit
basonders badeulsamen Advorkemmen (Flachenanwelterung,
Pufisrzanen, ggl. Unlerschutzstelung)

* Vorrangge Neuschallung von Sandrasen (Plonlerasan aul
Ctlensanden, Sandmagerrasen)

———1 Vernetzung der Sandrasenreste auf den Terrassensanden

—+E=dl und Flugsandfeldem entlang des Maintales durch Wieder-
herstellung und Neuschaffung magerer Wiesen und offener
Sandrasen als Trittsteine

Erhalt und Optimierung wertvoller Trockenstandortskomplexe |
'“ l"l an den Steilabbrichen des Sandsteinspessart zum Maintal,
3 Sicherung der Verbundfunktion fiir wiarmeliebende Arien

Erhal strukturreicher Hange mit Extensivgriniand (2.7. orchi-
@ deenreich), Magerrasen, Streuobst, Hecken und Gebuschen
entlang des Main-, Sinn- und Saaletales, Vemetzung der
Bestande, u.a. auch uber breite Waldsaume und Gber magere
Trockenwiesen der Auen

Okologische Optimierung der Rodungsinseln im Spessart )
=@ | (extensive Granlandnutzung, Erhalt der Strukiur- und Nutzung . _ .
vielfalt, weitgehender Verzicht auf weitere Aufforstungen) Abb. 6: ABSP Abfrage. TrOCk?n_Stan.dorte"
(Quelle: Bayerisches Staatsministerium fir Lan-
‘E Aufstellung bzw. Umsetzung von Pflege- und Entwicklungs- desentwicklung und Umweltfragen 1996:

planen und -konzepten n bestehenden Schutzgebieten

bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 16.07.2024)
Erhalt von kleinfiachigen Magerrasen, Magerwiesen, Rainen,
Ranken, Altgrasbestdnden, Rohbodenstandoren und

trockenen Waldsaumen und Eirpoziehmg in den Verbund Arten- u nd Blotopschutzprog ramm Bayern
van Trockenstandorten (Reduktion des Nahretoffeintrags, . .
extensive Nutzung, Pufferzonen) AB SP Lan d krel S M ain 'Sp essart
<] Erhlhnng der Struklurvielfall duch Neuschaliung uid Kartenband / Sept 1996
& Vemetzung von kleinflachigen Trockenstandorten in intensiv
landwinschaftlich genutzten Gebieten Karte C.3
Koordination mit Nachbarlandkreisen bei Gberregionalen T.ro ckenstandorte
Verbundsystemen Ziele und Maflinahmen

Bearbeilungsatand: September 1996
Auswertung:
FiUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Besonderheiten in Bezug auf Trocken-
standort dargestellt. Nérdlich und westlich ist der Erhalt von kleinflachigen Magerrasen, -wiesen,
Rainen, Ranken, Altgrasbestanden, Rohbodenstandorten und trockenen Waldsdumen sowie die
Einbeziehung in den Verbund von Trockenstandorten (Reduktion des Nahrstoffeintrags, extensive
Nutzung, Pufferzonen) festgelegt.

Stadt Arnstein: Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Soziale Anlagen und Sport Ganheim®, Umweltbericht E



) HEE Auktor
Seite 12 von 36 BN INGENIEUR
WM GmbH

3. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Es werden drei Wertigkeiten
unterschieden. Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist,
insbesondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, die Ausgleichbarkeit
von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich hoch eingestuft. Dartber
hinaus werden im Hinblick auf die Bewertung der Schutzguiter Klima / Luft und Mensch die einschla-
gigen Regelwerke herangezogen.

3.1 Bestandsaufnahme derzeitiger Umweltzustand und Prognose Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die im Rahmen des Bebauungsplanes ,SO Soziale Anlagen und Sport Ganheim* Uberplante Son-
dergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Anlagen und Sport“ wird, entsprechend den
Festsetzungen des rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Sportgelande Ganheim® nur als Sonderge-
bietsflache mit der Zweckbestimmung ,Sportgelande“ genutzt.

Im Bayernatlas-Plus 2 ist eine tatséchliche Nutzung fur Sportanlagen angegeben. Ostlich schlieRen
demnach Wohnbauflachen, norddstlich landwirtschaftliche Grinlandflache und westlich, nord- und
siidwestlich, wie auch sudlich und teilweise nérdlich landwirtschaftliche Ackerflache an.

Die Umweltmerkmale der unmittelbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden
Flachen sind bis auf die groRtenteils umlaufenden Gehdlzstrukturen der schon rechtskraftig ausge-
wiesenen Sportflachen, die jetzt teilweise gedndert werden sollen, nicht als besonders hochwertig
oder als einzigartig einzustufen. Diese bestehenden Strukturen bleiben in den meisten Bereichen
unberthrt. Es handelt sich um Eingrinungen der jeweiligen Nutzungen mit unterschiedlich gro3en
Geholzen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind dort nicht zu erwarten. Das Landschaftsbild und der westliche
Ortseingang werden durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes nicht nachteilig beeintrachtigt,
da die geplanten zulassigen Sondergebietsstrukturen einen guten Ubergang von der freien Ackerflur
zur sudlichen Ortsbebauung bilden. Die im rechtskraftigen Bebauungsplan bisher auch schon als
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Sportgelande” dargestellten Flachen werden sich
als Sondergebietsflache mit den baulichen Strukturen fiir soziale Anlagen und der dazugehdrigen
Uppigen Eingrinung, zusammen mit den Sportanlagen, weiterhin zwischen die benachbarten beste-
henden Nutzungsstrukturen und die freie Landschaft einfiigen. Die vornehmliche Nutzung innerhalb
des Bebauungsplanes tagstiber wirkt sich auch positiv auf den Tag / Nacht Rhythmus der freien
Feldflur aus.

Die Umweltmerkmale des Planungsbereiches selbst sind nicht als besonders hochwertig oder als
einzigartig einzustufen. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Nutzung sind in Summe daher
geringe Beeintrachtigungen zu erwarten. Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes des Ortes
Géanheim wird, insbesondere unter dem Gesichtspunkt der im Rahmen des Bebauungsplanes bzw.
Grunordnungsplanes festgesetzten Eingriinung, nicht erwartet.

Eine ndhere Betrachtung erfolgt in den folgenden Kapiteln und den dazugehdrigen Anlagen.

2 Bayernatlas-Plus, Tatsachliche Nutzung, Stand 16.07.2024
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Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die Planungsflache weiterhin
als reine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Sportgelande® genutzt wird. Gleichzeitig
wurde aber der Bedarf des Kindergartenneubaues nicht gedeckt werden, sodass die weiterhin eine
nicht zufriedenstellende Situation fur die Kindergartenkinder bzw. deren Eltern vorlage.

Der suidostliche Bereich des Bebauungsplanes ist bereits bebaut. Die bestehende Strukturierung in
diesem Bereich mit Sportheim und Parkplatzen fir die Sportanlagen wird sich voraussichtlich nicht
wesentlich andern. Der ErschlieBungsaufwand ist an der geplanten Stelle gering, da die Erschlie-
Bung Uber bestehende, direkt nordlich und dstlich verlaufende StraRenfliche erfolgt. Zudem ist
durch die Lage und Anbindung an die Wohnbauflache davon auszugehen, dass viele Eltern mit inren
Kindern mit dem Fahrrad und teilweise auch zu Ful? zum Kindergarten kommen werden.

An anderer Stelle ware eine Ausweisung mit einem deutlich hdheren ErschlieRungsaufwand und
einer hoheren Beeintrachtigung der Landschaft bzw. einer hdheren Flacheninanspruchnahme ver-
bunden und daher weniger vertretbar.

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung entfallt die Mdglichkeit des Neubaus eines Kindergartens,
der die Zukunftsfahigkeit des Ortsteiles Ganheims sicherstellt. Dies kdnnte ein ausschlaggebender
Punkt fir ansassige Familie werden, ihren rdumlichen und sozialen Mittelpunkt in Ganheim aufge-
ben zu mussen.

3.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

3.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegenden Flache werden flr sportliche
Zwecke genutzt. Die bestehenden Geb&ude bleiben im wesentlichen bestehen. Gré3ere Abrissar-
beiten sind daher nicht erforderlich. Die bestehende Nutzung der Gebaude, der Sportplatze und der
benachbarten versiegelten Flachen wird grof3tenteils beibehalten. Die Tennisplatze sollen allerdings
in den Bereich der bisherigen Korbballplatze verlagert und der nérdliche Sportplatz zurtickgebaut
werden.

Durch die Nutzung der bisherigen Tennisplatze als Bauland wird teilversiegelte Flache und teilweise
Vegetationsflaiche und somit der Lebensraum von Pflanzen und Tieren dauerhaft zerstort. Hierbei
handelt es sich teilweise um versiegelte Flachen, die keinen hohen 6kologischen Wert haben, da
sie schon langer als solche genutzt werden und keine Besonderheiten aufweisen.

Im Rahmen des speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages, welcher als Anlage 3 zum Bebau-
ungsplan erstellt wurde, sind Zauneidechse als betroffene besonders geschutzte Tierart belegt wor-
den. Des Weiteren sind die Vorkommen von Végeln und Flederméusen behandelt.

Die bestehenden Hecken und Gehdlze um die bestehenden Sportplatzanlagen werden ausnahms-
los erhalten. Im Bereich der potenziell zu tiberbauenden Baufenster im stdwestlichen Bereich wer-
den voraussichtlich bestehende Grunstrukturen gerodet. Dieser Eingriff ist auf dem Eingriffsgrund-
stuck auszugleichen.

Zum Schutz saP-relevanter Tierarten und der Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal § 44
BNatSchG sind im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens durch Festsetzungen und Vermei-
dungsmaflinahmen sicherzustellen, die Voraussetzung flr die Zulassigkeit des Vorhabens sind. Die
betroffenen Tierarten sind im Zuge des Bebauungsplanverfahrens im Rahmen eines speziellen
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artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Anlage 3) ermittelt, sowie die erforderlichen Vermeidungs- und
AusgleichsmalRnahmen im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzt worden.

Wahrend der Bauphase kommt es zu Staub- und Larmentwicklung. Hierdurch kénnen grundsatzlich
Tiere gestort und vergramt werden. Die Bauphase findet allerdings nur temporar statt und ist in ei-
nem gewissen Zeitfenster abgeschlossen. Dies kann bei der Einstufung der Auswirkungen bzgl.
ihrer Erheblichkeit beglnstigend Berlicksichtigung finden. Die 0.g. Beeintrachtigungen treten auch
bereits durch die umliegende landwirtschaftliche Nutzung zeitweise auf.

Betriebsphase

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist auch davon auszugehen, dass durch die er-
moglichte Uberbauung in Teilbereichen dauerhaft Lebensraum fiir Arten (-gruppen) zerstort wird.
Der Planungsbereich, der geéndert werden soll, ist bereits durch die bestehenden Sonderbaufla-
chennutzungen ,Sportgelande® und die direkt vorbeifiihrenden Flurwege und die Ortsstral3e, vorbe-
lastet.

Geholze, die den Bereich des Bebauungsplanes in wesentlichen Teilen eingriinen, sind vorhanden
und bleiben groRtenteils erhalten. Eine zuséatzliche Eingrinung als Ausgleichsmaflinahme ist vorge-
sehen, damit der Ausgleich mdglichst nah am Eingriffsbereich umgesetzt werden kann, um somit
die Beeintrachtigungen fur die im Plangebiet lebenden Tiere moglichst gering zu halten und Ersatz-
lebensraum im engeren Umfeld zu schaffen. Insgesamt ist dennoch davon auszugehen, dass durch
die Gebaude und die damit einhergehende Versiegelung das Griinvolumen gegentber der bisheri-
gen Tennisplatzsituation und dem noch teilweisen Griinbereich zurtickgehen wird. Um dem entge-
genzuwirken und negative Auswirkungen zu minimieren, ist beispielsweise eine teilweise Dachbe-
grinung sowie eine Durchgriinung des Planungsbereiches festgesetzt. Hierdurch ist es mdglich die
Artenvielfalt, zumindest in Bezug auf die vorkommenden Pflanzenarten, gegeniiber der Ausgangs-
situation deutlich zu erhéhen.

Da die Ausweisung von Bauflachen fiir soziale Einrichtungen (bevorzugt Kindergarten) nur fir das
Ortsgebiet vorgesehen ist, ist nur mit einer geringen Zunahme von sonstigen Stérungen durch die
Nutzung fiir angrenzende Bereiche zu rechnen.

Die Anderungsflache der Bauleitplanung umfasst ca. 3,37 ha.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der betroffenen Arten wird durch die Vermeidungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. im Grinordnungs-
plan ausgeschlossen.

Wirkungsgeflige

Fur die Anderungsflache gilt:

Tiere und Pflanzen sind wichtiger Bestandteil des Okosystems. Durch die enge Verzahnung der
Funktionen des Naturhaushalts untereinander sind die Wirkungen zu betrachten. Die Reduzierung
der Vegetation und die dadurch verringerte Transpirationsleistung werden negative Auswirkungen
auf den Wasserkreislauf und das Klima haben. Da die bisherigen Tennisplatzflachen bzw. deren
Umfeld nur eine geringe Transpirationsrate haben, sind die Beeintrachtigungen nicht als hoch ein-
zustufen. Durch geeignete Vermeidungsmafinahmen, wie der festgesetzten partiellen Dachbegri-
nung oder Ortsrandeingriinung, kdnnen diese negativen Auswirkungen reduziert werden.
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Nutzung naturlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfuigbarkeit

Die Nutzung eines Teiles der Sondergebietsflache, die bisher nur untergeordnet bzw. als Sport- und
Tennisplatz genutzt wurde, wird auf der Anderungsflache durch die geplante Nutzung als Bauflache
dauerhaft zerstort. Eine Grunflache ist auf dieser Teilflache in Zukunft nicht bzw. nur noch z.B. als
Freigelande des Kinderspielplatzes mdglich. Unter Beriicksichtigung der Mdglichkeit, das Grinvolu-
men durch die rechtswirksam festgesetzten Maflinahmen, wie z.B. eine Dachbegriinung oder einer
Ein- und Durchgriinung, kénnen die Beeintrachtigungen aus Sicht des Naturschutzes minimiert wer-
den. Tiere sind nicht an die vorliegende Flache gebunden. Deren Lebensraum erstreckt sich auch
Uber die umliegenden Griin- und teilweise auch landwirtschaftlichen Strukturen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine weiteren Ackerlandflachen oder landwirt-
schaftlich genutzten Flachen in Anspruch genommen.

Insgesamt betrachtet, kann von keiner relevanten Beeintrachtigung fur die Landwirtschaft ausge-
gangen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der Ge-
samtbetrachtung unter Berlcksichtigung der getroffenen Festsetzungen bezlglich Vermeidungs-
und AusgleichsmafRnahmen sowie aufgrund der geringen Grof3e der hinzukommenden Bauflachen
als mittel zu werten.

3.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird voraussichtlich keine wesentlich gro3ere Flache beansprucht als nach
Beendigung der Bauarbeiten, da die Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen innerhalb des Bau-
gebietes angelegt werden koénnen. Lediglich im Bereich der Fahrtrassen der Baufahrzeuge und der
Lagerflachen kann es auf zusatzlichen Flachen zu temporaren Versiegelungen kommen. Diese wer-
den nach Abschluss der Bauarbeiten wieder entsiegelt. Als Vermeidungsmaflnahme ist das Baufeld
auf das unbedingt erforderliche Mindestmal? zu beschréanken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
damit auszuschliel3en.

Innerhalb der Sondergebietsflachen sind Abgrabungen und Auffiillungen bis je 4 m zulassig. Das
Geléande ist sehr bewegt. Um eine Nutzung wie den geplanten Kindergarten zu erméglichen, sind
daher verhaltnismaRig groRe Erdbewegungen erforderlich. Nur so kann eine barrierefreie Zugang-
lichkeit einer solchen Einrichtung an der vorgesehenen Stelle ermdglicht werden. Der Umfang der
Erdbewegungen wird im Rahmen der Baumalinahmen so gering wie moéglich gehalten. Um die Aus-
wirkungen des Eingriffs zu minimieren, werden die Vorgaben bzgl. Auffillungen und Abgrabungen
auf die Sondergebietsflachen beschrankt. Im Bereich des bestehenden Sportheimes werden vo-
raussichtlich keine groRen Gelandeveranderungen ausgefiihrt. An dem bestehenden Gebéaude so-
wie den Parkplatzflachen sollen keine gré3eren baulichen Verédnderungen vorgenommen werden.

Im Plangebiet sind keine konkreten Geogefahren bekannt. Der Untergrund besteht aus verkars-
tungsfahigen Gesteinen. Das Vorkommen unterirdischer Hohlraume bzw. eine Erdfallgefahr kann
nicht ausgeschlossen werden. Dies sollte bei der Durchfihrung entsprechender Baumaflinahmen
beachtet werden. Werden Gelandeabsenkungen bemerkt oder bei Bauarbeiten Hohlraume bzw.
aufgelockerte Bereiche angetroffen, so sind diese durch einen einschlagig erfahrenen Ingenieurge-
ologen zu begutachten.
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Betriebsphase

Beim Bau von Sondergebietsflachen fur soziale Anlagen und Sport sind gewisse Versiegelungen
zum Bau von Gebauden und ErschlieBungsflachen erforderlich.

Zur ErschlieBung der Sondergebietsflache dienen die bestehenden offentlichen StraRen- / Wegfla-
chen, sodass hier keine zusatzlichen Erschliel3ungsflachen nétig sind und mit dem Schutzgut Boden
sparsam umgegangen wird. Die ErschlieBung des Kindergartengebaudes soll sparsam dimensio-
niert und maoglichst naturnah und versickerungsfreundlich gestaltet werden.

Eine Entsiegelung als AusgleichsmalRnahme fir den Eingriff und die Bodenversiegelung innerhalb
des Ortes Ganheim bzw. der Stadt Arnstein ist voraussichtlich nicht méglich. Die Flacheninanspruch-
nahme und Versiegelung sollten nicht Uber das erforderliche Mindestmal3 hinausgehen. Insgesamt
orientieren sich die Planungen der Erweiterungsflache an dem an die Stadt Arnstein herangetrage-
nen Bedarf an sozialen Einrichtungen, wodurch die vorauszusetzende Bedarfsorientierung gegeben
ist.

Zum Schutz des Mutterbodens sind im Bebauungsplan entsprechend nachrichtliche Ubernahmen
bzw. Hinweise aufzunehmen, sodass der Boden wieder eingebaut oder ortsansassigen Landwirten
zur Verfugung gestellt wird.

Wirkungsgefuge

Bodenfunktionen sind fur den natirlichen Kreislauf relevant. Durch Versiegelung bzw. Teilversiege-
lung werden diese Funktionen zerstort und weitgehend unterbunden. Deshalb sind MaRnahmen im
Bereich der anderen Schutzgiter erforderlich, die den Verlust der Bodenfunktionen abmildern. Ins-
besondere das Schutzgut Wasser wird durch einen hohen Oberflachenwasserabfluss aufgrund der
Versiegelung beeintrachtigt. Aufgrund dessen wird beispielsweise ein gewisses Griinvolumen an-
gestrebt, sodass Schadstoffbindungen oder die Aufnahme der Oberflachenwasser durch die Pflan-
zen teilweise Ubernommen werden. Das anfallende Dach- und Oberflichenwasser ist moglichst,
z.B. fir Bewésserungszwecke, zu nutzen oder o6rtlich zu versickern.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflugbarkeit

Durch die Inanspruchnahme von Boden als Bauland werden die Bodenfunktionen, wie zuvor be-
schrieben, in den zur Uberbauung vorgesehenen Teilbereichen dauerhaft zerstort. Durch die Um-
nutzung steht der Boden in diesen Bereichen als Grinflache zukiinftig nicht mehr zur Verfligung.
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Anlagen u. Sport
Ganheim*

1 '428

Abb. 7: Bodenausgangsgesteinskarte Bayern (Quelle: Bayerisches Landesamt fir Umwelt 2011;
bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am 16.07.2024)

Die Bodenausgangsgesteinskarte stellt Muschelkalk (49b) ,Kalk- und Dolomitstein, Kalkmergelstein,
Mergel- und Tonstein (teilweise unter Residuallehm), innerhalb des Geltungsbereiches dar. Die Ge-
ologische Karte beschreibt das Gestein der Geologischen Einheit L6} oder LoRlehm®, wie folgt:
»Schluff, feinsandig, karbonatisch oder Schluff, tonig, feinsandig, karbonatfrei “.

Die hydrogeologische Karte stellt als hydrologische Einheit Oberen Muschelkalk dar. Die hydrogeo-
logischen Eigenschaften werden wie folgt beschrieben ,Kalkstein in Wechsellagerung mit Ton- und
Mergelstein, horizontabhangige Dickbankbereiche; teilverkarstet, Kluft-(Karst-)GwLeiter.“3.

Der Geltungsbereich weist keine steile Hanglange tber 18 % auf. Das Retentionsvermogen des
Bodens bei Niederschlagsereignissen ist aufgrund der Bodenart Léss und Ldsslehm als gut einzu-
schatzen.

Lossbdden neigen zur Verschlammung und in Hanglagen zur Erosion. Regentropfen zerschlagen
die Bodenaggregate an der Bodenoberflache und das verschlammte Bodenmaterial kann leicht

3 Umweltatlas Bayern, Geologie, LFU, Datenabfrage vom 16.07.2024
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durch Wasser von den Hangen abgeschwemmt (erodiert) werden. Die Vermeidung unbedeckten
Bodens (Untersaaten, Zwischenfriichte, Mulch) ist zu beachten.

Das Rickhaltevermdgen fiir Schwermetalle kann aufgrund der vorliegenden Bodenart und deren
Entstehung als mittel eingeschatzt werden*. Um Eintrage von Schadstoffen und Schwermetallen in
den Boden und somit in das Grundwasser, zu vermeiden sind entsprechende Auflagen vorzuse-
hen.

Die potentielle natirliche Vegetation ist ein Waldgersten-Buchenwald®.

Es liegen keine Moorbdden vor bzw. es sind ahnlich spezielle Bodenauspragungen nicht bekannt.
Aufgrund der Ackerlandzahl, die bei 70 bis 76 liegt, ist das Standortpotential vom Boden fir die
naturliche Vegetation gemald ,Methoden zur Bewertung naturlicher Bodenfunktionen® in ,Das
Schutzgut Boden in der Planung®, als hoch bis regional einzustufen®.

Es liegen keine besonderen, seltenen oder einzigartigen Sonderstandorte vor. Die Ackerzahl liegt
im regional typischen Bereich, ist weder als ausgesprochen hoch oder gering einzustufen. Es han-
delt sich um eine durchschnittlich strukturierte Kulturlandschaft mit vereinzelten Sonderstandorten
(biotopkartierte Flachen), die in &hnlicher Auspragung auch andernorts vorkommen.

Durch die bereits seit langerer Zeit bestehende Nutzung als Sportgelande und die damit verbunden
Bodenumstrukturierung ist die Geltungsbereichsflache nicht mehr von landwirtschaftlicher Nutzung

gepragt.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden ist in der Ge-
samtbetrachtung daher als mittel zu werten.

3.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase wird der Wasserkreislauf wie folgt verandert: Der Oberflachenabfluss erhoht
sich durch die Entfernung der Vegetation und die beginnende Verdichtung und Versiegelung des
Bodens. Das Grundwasser ist wahrend und durch die Bauarbeiten durch entsprechende Schutz-
maflnahmen nach dem aktuellen Stand der Technik vor Verschmutzung und Beeintrachtigung zu
schitzen. Im Rahmen von Auflagen im Baugenehmigungsverfahren sind entsprechende Schutz-
maflnahmen aufzunehmen, um Beeintrachtigungen auszuschlieRen.

Betriebsphase

Direkt ndrdlich an den Planungsbereich angrenzend verlauft die Wern als Gewasser zweiter Ord-
nung. Da ein Sondergebiet fiir soziale Anlagen ausgewiesen wird und keine Einrichtung zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen vorgesehen ist, ist daher nicht von einer entsprechenden Ge-
fahrdung des Gewassers auszugehen.

Die Wern liegt mehr als 200 m nérdlich der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten
schutzwiirdigen Bebauung. Das Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Wern liegt ca. 150 m nord-
lich hiervon entfernt. Der nérdliche Bereich des Bebauungsplanes sieht die Umwandlung des hier

4 Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 31, S. 43,
S. 49

5 FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 16.07.2024
6 Das Schutzgut Boden in der Planung, Bayerisches Geologisches Landesamt und LFU, 2003, S. 38/39
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bestehenden Sportplatzes in eine extensive Grunlandflache zum internen Ausgleich des baulichen
Eingriffes vor. Dieser grenzt allerdings direkt an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ 100
der Wern an. Die Flache selbst wurde im Zuge der Errichtung des Sportplatzes bereits vor langerem
hochwasserfreigelegt. Eine Gefahrdungssituation im Rahmen eines Hochwasserereignisses in Be-
zug auf Personen oder Sachgdter ist nicht anzunehmen.

Die zu sanierenden Stellplatze und Wege des Sondergebietes sind mit versickerungsfahigem Mate-
rial auszufihren. AulRerdem sollte unverschmutztes Dach- und Oberflichenwasser nach Mdaglich-
keit, z.B. zur Bewasserung vor Ort genutzt werden. Dies soll bewirken, dass mdglichst viel unver-
schmutztes Wasser direkt zurlick in den natlrlichen Wasserkreislauf gelangt und nach wie vor zum
Erhalt des okologischen Gleichgewichtes beitragt. Dies ist im Rahmen der Festsetzungen des Be-
bauungsplanverfahren verbindlichen aufgenommen worden

Durch Pflanzungen kénnen die auftretenden Beeintrachtigungen durch erhéhten Oberflachenabfluss
wahrend der Betriebsphase minimiert werden.

Die Erschliel3ung des Bebauungsplanes erfolgt, wie die bestehenden baulichen und sportlichen Nut-
zungen, Uber die bestehenden Ortsstral3en, sodass es im Vergleich zur Ausweisung auf anderen
Flachen oder gegeniiber anderen Bauflachen gleicher Art es zu einer geringeren Versiegelung und
damit zu weniger Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs kommit.

Die Sondergebietsflache soll im Trennsystem entwassert werden. Das anfallende Oberflachenwas-
ser ist in Regenauffangbehaltern zu sammeln und, z.B. zu Bewéasserungszwecken, zu nutzen. Uber-
schissiges Regenwasser ist gedrosselt in Richtung Wern abzuleiten. Aufgrund dessen wird das
anfallende unverschmutzte Oberflachenwasser ortsnah wieder dem Wasserkreislauf zur Verfligung
gestellt.

Wirkungsgeflige

Das Schutzgut Wasser steht in enger 6kologisch-funktionaler Verbindung mit den anderen Schutz-
gltern, insbesondere dem Schutzgut Luft und Klima. Die Erh6hung des Oberflachenabflusses sowie
die Verringerung der Grundwasserneubildung und der direkten Verdunstung fihren zu kleinklimati-
schen Veranderungen. Um diesen zu begegnen, sind MinimierungsmafRnahmen fiir den Umgang
mit anfallendem Oberflachenwasser im Bebauungsplan vorgesehen bzw. festgesetzt (s.0.). Auch
wirde ein Absinken des Grundwasserstandes letztendlich das Schutzgut Mensch, Tier und Pflanze
schadigen.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verflugbarkeit

Wasser ist eine wichtige Lebensgrundlage fur alle Lebewesen. Auch in Zukunft muss dieses Gut in
sauberer Form verfligbar sein. Durch einen umweltbewussten Umgang mit sauberem Dach- und
Oberflachenwasser, durch die Vermeidung der Grundwasserverschmutzung sowie die Entsorgung
des Schmutzwassers durch das Ortsnetz und die fachgerechte Wiederaufbereitung dessen in der
kommunalen Klaranlage, ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ist in der Gesamtbetrach-
tung, unter Bertcksichtigung der im Rahmen vom Bauleitplanverfahren verbindlich aufzunehmen-
den Vermeidungs- und Ausgleichsmal3nahmen sowie die Berticksichtigung der Hinweise, als gering
zu werten.
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3.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, Klima, Luftqualitat sowie den Klimawandel

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist mit Staubemissionen zu rechnen (Staubemissionen treten bereits zeitweise durch die
landwirtschaftliche Nutzung auf). In der Luft kbnnen dann wahrscheinlich kurzzeitig hhere Emissi-
onswerte festgestellt werden. Diese liegen im tblichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese
hinzunehmen. Klimatische Auswirkungen sind aufgrund der temporaren Beeintrachtigungen nicht
zu erwarten. Der Klimawandel wird durch die Bauarbeiten nicht in feststellbarem Maf3e begunstigt.

Betriebsphase

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird vordergriindig ein Kindergarten bzw. eine - krippe
entstehen. Geplant sind die typischen Nutzungen hierfir. Daher ist mit gering zunehmendem Ver-
kehr durch die Kindergartennutzer zu rechnen. Durch die ruhige Lage im westlichen Teil Ganheims
und die direkte Anbindung an die bestehende Ortsstral3e ist davon auszugehen, dass ein Grof3teil
der Nutzer mit dem Rad oder zu FuR kommen, da auch die im Anderungsbereich liegenden Sport-
anlagen haufig fu3laufig oder per Rad besucht werden. Dies verursacht weniger Treibhausgasemis-
sionen, die wiederum den Klimawandel dadurch positiv begtnstigen und die Luftqualitat weniger
beeintrachtigen. Ein gewisses Mal3 an Emissionen entsteht, wenn neue bauliche Nutzungen entste-
hen. Aufgrund der geringen Grél3e der Sondergebietsnutzung und der bereits bestehenden benach-
barten Nutzungen, ist nicht mit einem signifikant erhéhten Treibhausgasausstol3 zu rechnen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld sind Geruchsemissionen moglich. Diese sind je-
doch grundsétzlich aufgrund der Lage im Ubergang zu landwirtschaftlichen Nutzflachen hinzuneh-
men.

Belastigungen von den benachbarten Nutzungen im Umfeld sind nicht bekannt.

Eine Beeintrachtigung durch Staub- oder Geruchsemissionen sowie durch Abgase aus dem Verkehr
der Bahntrasse oder der Bundesstral3e ist durch den im Bebauungsplan vorgesehenen Abstand zu
den geplanten schutzrelevanten Einrichtungen nicht anzunehmen.

Es sind im Planungsbereich auch keine Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an Treibhaus-
gasen emittieren. Uber das NormalmaR, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit keine Beein-
trachtigungen zu erwarten. Die weiter umliegende landwirtschaftliche Nutzung westlich, 6stlich und
sudlich, bleibt erhalten. Dies gilt generell fiir alle den Anderungsbereich umgebenden landwirtschaft-
liche Flachen.

Lokal kénnen im Anderungsbereich, bedingt durch Schattenwurf, Luftstau und Erwarmungen durch
Gebaude, kleinklimatische Veranderungen auftreten. Diese sind jedoch aufgrund der geringen Be-
bauungsdichte und der offen geplanten Anlage zu vernachlassigen. Auswirkungen werden zudem
durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen vermieden.

Bei dem Bereich des Bebauungsplanes handelt es sich nicht um ein charakteristisches Kaltluftent-
stehungsgebiet, aus dem ein Luftaustausch zwingend erforderlich ist und erhebliche Beeintrachti-
gungen bei einer Reduzierung des Luftaustauschs hervorgerufen werden.

Eine Beeintrachtigung der tberdrtlichen Klimasituation ist hinsichtlich der o.g. Punkte nicht zu er-
warten.
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Wirkungsgefiige

Das Schutzgut Luft und Klima ist entscheidend fur die Gesundheit der Lebewesen. Auch ist es ent-
scheidend, da das Gleichgewicht des Wasserkreislaufes durch tberméafRlige Temperaturerh6hungen
gestort werden kénnte. Mdglichen Temperaturerh6hungen und kleinklimatischen Veranderungen
wird durch entsprechende griinordnerische Festsetzungen begegnet. Es sind somit nur geringe Be-
eintrachtigungen zu erwarten, die sich aufgrund der Versiegelung und der Verwendung kunstlicher
Materialien nicht géanzlich vermeiden lassen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamt-
betrachtung unter Bertcksichtigung der Auflagen als gering zu werten.

3.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase kann es kurzfristig zur Beeintréachtigung des Landschaftsbildes kommen. Dies lasst
sich nicht vermeiden und ist aufgrund der absehbaren Dauer hinzunehmen. Die baubedingte Zer-
stérung der vorhandenen Grinlandstruktur beeintrachtigt die biologische Vielfalt nicht in erhebli-
chem Mal3e, da es sich hier um monotone Strukturen handelt, die keinen besonderen 6kologischen
Wert aufweisen. Die wertigen Gehdlzstrukturen im nordwestlichen und 6stlichen Anschluss werden
dagegen uneingeschrankt erhalten.

Betriebsphase

Das Plangebiet ist durch die bestehende und im bestehenden Bebauungsplan festgesetzte Sonder-
gebietsnutzung ,Sportgelande” gepragt. Etwa die zwei Drittel der Teilflachen des Plangebietes sind
infolge der tatsachlichen Nutzung und der gemeinsamen Betrachtung der betroffenen Schutzgiter
der Kategorie | ,Gebiete mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild* zuzuord-
nen.

Der Bebauungsplan liegt in direkter Anbindung an das bestehende 6stlich liegende Wohngebiet. Ein
vertraglicher Ubergang von der Sondergebietsflache zur Landschaft ist durch die bestehende starke
Eingrinung und eine festgesetzte Eingrinung des Geltungsbereiches am westlichen Rand des Pla-
nungsgebietes sichergestellt. Der suidliche Randbereich wird durch die weiter stidlich bestehenden
Waldstrukturen zur freien Landschaft abgeschirmt sodass hier keine Auswirkungen auf das weitrau-
migere Landschaftshild anzunehmen sind.

Der Planungsbereich wird nahezu hinsichtlich aller Weg- und Sichtbeziehungen durch die Lage im
Umfeld der vorhandenen teilweise auch grof3en Gehdlzstrukturen in die Landschaft eingebunden
und optisch abgeschirmt.

Nutzung natirlicher Ressourcen und deren nachhaltige Verfugbarkeit

Das Landschaftsbild ist ein charakteristisches Merkmal und pragt den Menschen und dessen Hei-
mat. Im Sinne zukinftiger Generationen ist mit dem Landschaftsbild verantwortungsvoll umzugehen.

Da durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nur eine mafdvolle Bebauung erméglicht wird
und die angrenzenden Flachen tatsachlich entsprechend gebietstypisch genutzt werden, ist davon
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auszugehen, dass sich die Sondergebietsnutzung in Verbindung mit einer qualifizierten Eingriinung
in das vorhandene Landschafts- und Ortsbild stimmig einfligen wird.

Die biologische Vielfalt kann durch die Auswahl verschiedener Gehdlzarten und die Anlage einer
artenreichen extensiven Dachbegriinung im geplanten Sondergebiet, gegeniiber dem jetzigen Zu-
stand im Bereich der Tennisplatzflachen, deutlich erh6ht werden.

Wird das naturliche Standortpotential, welches fiir den Bebauungsplan als hoch bis regional typisch
einzustufen ist, betrachtet, ist festzuhalten, dass eine Nutzung dessen durch eine Bebauung unter-
bunden wird. Ob es allerdings an jener Stelle irgendwann zu einer besseren Ausschdpfung des
Potentials kommen wirde, kann nicht vorhergesagt werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt
ist in der Gesamtbetrachtung, unter Berlcksichtigung der stimmigen Einbindung des Areals sowie
des bereits vorhandenen und groRtenteils weiterhin unberiihrten Gehdlzsaums im direkten Umfeld
des Bebauungsplanes als gering zu werten.

3.2.6 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete liegen nicht in N&he oder weiterer Entfernung des Bebauungsplanes.
Beeintrachtigungen in der Bau- und Betriebsphase der Erweiterung der Sondergebietsflache sind
nicht zu erwarten.

Bewertung

Negative Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt es nicht.

3.2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauzeit kénnen Staub-, Larm- und andere kurzzeitige Beeintrachtigungen auftreten.
Direkt nordlich der zu nutzenden Anderungsflache fiihrt der ,Wern-Radweg“ und der Fernwander-
weg ,Frankischer Marienweg“ sowie der 6rtliche Wanderweg ,Binsbacher Pfad*.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Wanderer und Radwanderer auf der Ortsstraf3e ist jedoch nicht
zu erwarten. Durch die landwirtschaftliche Nutzung treten derzeit bereits Staubemissionen und wei-
tere temporare Stérungen auf.

Betriebsphase

Im Zusammenhang mit der bestehenden angrenzenden Wohnbaunutzungen 6stlich des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes, wird die zu erméglichende Errichtung von Gebauden fir soziale
Anlagen (Kindergarten / -krippe etc.) mit ihnren zugehorigen Nutzungen keine Beeintrachtigung von
Menschen verursachen oder ein besonders starkes Verkehrsaufkommen bringen. Nutzungsbe-
dingte Larmimmissionen durch den Betrieb des Kindergartens kénnen kurzfristig auftreten und sind
hinzunehmen.

Diese sind aufgrund der Art der geplanten Nutzungen und des entsprechenden Gebietscharakters
als untergeordnet einzustufen. Insgesamt ist die Beeintréachtigung fir Menschen als gering zu be-
werten.
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Fur den ,Wern-Radweg“ und die Wanderwege, die den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
durchqueren, sind aufgrund der Ublichen Nutzungen und der festgesetzten Eingriinung, keine Be-
eintrachtigungen zu erwarten.

Erholungsbereiche im naheren Umfeld werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Hingegen ergeben sich
Synergie Effekte zwischen den sozialen Einrichtungen und den bestehenden Nutzungen der Sport-
anlagen Ganheims. Die angrenzenden Wege werden fur Spaziergange der Dorfbewohner weiter
unverandert bleiben. Durch die geringe Uberbauung der Anderungsflache und ein zu erwartendes
gering erhohtes Verkehrsaufkommen unter der Woche und die zeitliche Begrenzung auf die Bring-
und Abholzeiten, sind keine Beeintrachtigungen dieser Nutzungen zu erwarten.

Nutzungen, bei denen mit Schadstoffen umgegangen wird, kdnnen aufgrund der dargestellten Nut-
zungsart sowie der Lage des Geltungsbereiches ausgeschlossen werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit ist in der
Gesamtbetrachtung als gering zu werten.

3.2.8 Vermeidung von Emissionen u. sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern
Art und Menge von Schadstoff-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kénnen erhohte Schadstoffemissionen durch Baustellenverkehr auftreten.
Diese liegen im Ublichen Rahmen von Bauarbeiten. Somit sind diese hinzunehmen. Die notwendige
Sorgfaltspflicht ist bei jeglicher Verwendung von Materialien sowie dem Einsatz von Maschinen und
Fahrzeugen sicherzustellen.

Betriebsphase

In dem geplanten Sonstigen Sondergebiet (8§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Soziale An-
lagen und Sport" sind ein Kindergarten bzw. eine -krippe; zulassig. Beeintrachtigungen auf die Nut-
zungen im Gebiet sowie in der naheren Umgebung sind aufgrund der geplanten Einrichtungen nicht
zu erwarten.

Durch die Art der Nutzung ist nicht von einem relevanten Umgang mit Schadstoffen auszugehen.
Somit kann auch eine Beeintrachtigung der Umwelt ausgeschlossen werden.

Bewertung

Das Risiko, erhebliche Schadstoffemissionen durch das Vorhaben in die Umwelt einzutragen, ist in
der Gesamtbetrachtung als gering zu werten.
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Art und Menge von Larm-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch den Bau ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Dies ist jedoch zeitlich begrenzt und
als typisch fiir ein Baugebiet hinzunehmen.Betriebsphase

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde ein schalltechnisches Gutachten erarbeitet
das als Anlage 4 Bestandteil des Bebauungsplanes ist. Im Umfeld des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes besteht bereits direkt dstlich angrenzend eine Wohnbebauung. Durch die geplante
Anderung des Gebietes von einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Sportgelande” in ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Soziale Anlagen und Sport* werden keine erheblichen Be-
eintrachtigungen auf die Umgebung bzw. auf das Schutzgut Mensch und Gesundheit erwartet.

Im Rahmen der schalltechnischen Uberpriifung des Bebauungsplans ,SO Soziale Anlagen und
Sport Ganheim* in Arnstein wurden die Immissionen, die durch die umliegenden maf3geblichen Ver-
kehrsanlagen im Plangebiet verursacht werden, fir den Tageszeitraum ermittelt. Die Ansatze wur-
den auf der sicheren Seite angenommen. Die Uberprufung gemanr DIN 18005 ergibt fir die im Plan-
gebiet verursachten Immissionen keine Uberschreitungen der Orientierungswerte. Durch den allge-
meinen Betreuungszeitraum des Kindergartens ist nicht von einem Betrieb im Nachtzeitraum aus-
zugehen, sodass eine diesbezlgliche Beurteilung des Nachtzeitraumes unbericksichtigt bleiben
kann.

Zuséatzlich wurden zur Uberprifung der Vertraglichkeit der geplanten Nutzungen im Plangebiet mit
der umgebenden Wohnbebauung die Immissionen ermittelt, die von den bestehenden und teilweise
zu andernden Sportanlagen ausgehen. Auch hier kommt es zu keinerlei relevanten Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte gemaR 18. BImSchV. Gleiches gilt fiir die geplanten Nutzungen inner-
halb des Plangebietes. Von den Sportanlagen gehen keine nachteiligen Beeintréachtigungen auf den
geplanten Kindergarten bzw. die Kinderkrippe aus. Hier treten lediglich au3erhalb der Nutzungszei-
ten der Einrichtung Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte auf.

Die schalltechnische Vertraglichkeit der geplanten schiitzenswerten Bebauung mit den maRgebli-
chen Schallquellen ist gewéhrleistet. Somit steht der Aufstellung des Bebauungsplans aus schall-
technischer Sicht nichts entgegen.

Zeitweilig kdnnen Larm- und andere landwirtschatftlich bedingte Emissionen / Immissionen auftreten,
die auf das Plangebiet einwirken. Dies hat keine erheblichen Beeintrachtigungen der zukinftigen
Nutzungen des Sondergebietes zur Folge und ist fur die Lage zur freien Landschaft als typisch hin-
zunehmen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Larmemissionen ist als gering zu werten. Im Rahmen
des Bebauungsplanes ist eine schalltechnische Betrachtung erfolgt, die die Vertraglichkeit der zu-
kunftigen Nutzung mit den Bestandsnutzungen darlegt.

Art und Menge von Erschutterungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Baubedingt ist temporar mit méafiigen Erschitterungen zu rechnen. Dies ist als typisch fur Baumal3-
nahmen bzw. fir eine Erweiterung bestehender Bauflachen hinzunehmen.

Stadt Arnstein: Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Soziale Anlagen und Sport Ganheim®, Umweltbericht E



) HEE Auktor
Seite 25 von 36 BN INGENIEUR
WM GmbH

Betriebsphase

Durch den Betrieb des Sondergebiets ,Soziale Anlagen und Sport* in Ganheim ist nicht mit Erschit-
terungen zu rechnen. Im ndheren Umfeld sind ebenfalls keine Betriebe, Nutzungen oder Einrichtun-
gen bekannt, von denen Erschitterungen ausgehen, die sich bis zum Sondergebiet auswirken kénn-
ten. Eine erhebliche Beeintrachtigung fir die geplante Nutzung ist nicht zu erwarten.

Durch den Betrieb der sozialen Anlagen (Kindergarten etc.) und der Sportanlagen mit den zugeho-
rigen Nutzungen ist nicht mit Erschiitterungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Erschitterungen ist als gering zu werten.

Art und Menge von Licht-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es sind auch wahrend der Bauzeit insektenfreundliche Lampen und Leuchtkorper zu verwenden und
eine Abstrahlung nach oben zu vermeiden. Diese Vermeidungsmafnahmen sind als Festsetzung in
die verbindliche Bauleitplanung eingeflossen. Aufgrund dessen kénnen Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden.

Betriebsphase

Im Umfeld der Sondergebietsdnderung sind keine Beleuchtungseinrichtungen bekannt, die eine re-
levante Beeintrachtigung fur die geplanten Nutzungen erzeugen. Die bestehende Flutlichtanlage soll
im Zuge der baulichen MaRnahme von dem bisherigen Standort des Ubungsplatzes auf die beste-
hende sudliche Sportplatzflache versetzt und auf die aktuellen Anforderungen abgestimmt werden.
Der Aufbau einer Flutlichtanlage ist gemaR Art. 57 Abs.1 Nr. 5 BayBO verfahrensfrei, soweit eine
maximale Hohe von 10,00 m nicht Uberschritten wird, was fir die bestehende Anlage zutrifft. Durch
die festgesetzten artenschutzrechtlichen MafRnahmen ist eine zwingende Ausrichtung der Flutlicht-
anlage auf den Sportplatzbereich vorgegeben. Somit ist nicht von Beeintrachtigungen auszugehen,
wenn Vorgaben zur Ausrichtung der Beleuchtungseinrichtung erfllt werden.

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch die weitere Beleuchtung der Sondergebietseinrichtungen ist
ebenso nicht anzunehmen.

Durch die in den Bebauungsplan zum Artenschutz eingeflossenen Minimierungs- und Vermeidungs-
mafnahmen sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der bestehenden Nutzungen und zukiinfti-
gen Nutzungen zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Lichtemissionen ist unter Bertcksichtigung der im Be-
bauungsplan festgesetzten Vermeidungsmafnahmen als gering zu werten.

Art und Menge von Warme- und Strahlungs-Emissionen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

In der Bauphase treten keine Strahlungsemissionen auf. Mit der Entwicklung elektromagnetischer
Felder ist nicht zu rechnen. Eine erhebliche Warmeentwicklung entsteht durch die Bauarbeiten nicht.
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Betriebsphase

Im Bereich der umgebenden Bebauung sind keine Anlagen oder Einrichtungen bekannt, die ent-
sprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen konnten.

Im Bereich der bestehenden 20 kV-Freileitung sind keine entsprechend schutzwirdigen Einrichtun-
gen vorgesehen, sodass eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische Strahlungen ausge-
schlossen ist. Eine Konfliktsituation mit den hier vorgesehenen natur- und artenschutzrechtlichen
MalRnahmen ist nicht anzunehmen.

Ebenso sind im Rahmen der Nutzungen innerhalb des Bebauungsplanes auch keine Anlagen oder
Einrichtungen geplant, die entsprechende Strahlungen oder elektromagnetische Felder erzeugen.

Geringfligige Reflexionen sind durch Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen méglich. Eine Zu-
lassigkeit solcher Anlagen ist im Bebauungsplan zugelassen und aus Sicht der Nachhaltigkeit zu
begriiRen und zu férdern. Gleichzeitig sind, insbesondere aus Grinden des Artenschutzes, die Ver-
wendung spiegelnder und gléanzender Materialien (ausgenommen Sonnenkollektoren oder Photo-
voltaikanlagen) als unzulassig im Bebauungsplan festgesetzt.

Durch die geplante Nutzung ist nicht mit der Entstehung von elektromagnetischen Feldern, Strah-
lungen oder Warmeentwicklungen zu rechnen.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch Warme, Strahlung bzw. Reflexionen ist als gering zu
werten.

Art und Menge von sonstigen Beldstigungen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Durch die Bauarbeiten kénnen zeitweilig Staub- und Geruchsemissionen auftreten. Diese sind als
typisch hinzunehmen.

Betriebsphase

Durch die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist von einer zeitweiligen
Beeintrachtigung durch Staub- und Geruchsemissionen, letztere in Folge von Diingung und Spritz-
mitteln zu rechnen. Diese treten jedoch zeitlich beschrankt auf und sind fir Bauflachen im Ubergang
zur freien Landschatft als allgemein typisch hinzunehmen.

Die zwischenzeitlich genehmigte Erweiterung und Umstrukturierung des landwirtschaftlichen Betrie-
bes mit Schweinehaltung im Stadtteil G&nheim, der eine Erweiterung bzw. den Umbau zu Tierwohl-
stallen beabsichtigt, wird gemal dem vorliegenden immissionstechnischen Gutachten zur Geneh-
migung der Stallanlagen nicht eingeschréankt oder beeintrachtigt. Er ist weit genug entfernt und das
geplante Sondergebiet liegt auch nicht in der Hauptwindrichtung. Eine Auswirkung auf die Sonder-
gebietsflache ist somit ebenfalls nicht anzunehmen.

Im Bereich des Bebauungsplanes sind keine Nutzungen zu erwarten, von denen Geruchsemissio-
nen ausgehen kdnnen.

Ansonsten sind im naheren Umfeld der geplanten Sondergebietsnutzung keine Anlagen oder Ein-
richtungen bekannt, die Emissionen in erheblichem Umfang erzeugen kénnten.
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Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch sonstige Belastigungen z.B. durch Staub und Geruch,
ist unter Beriicksichtigung der genannten Vermeidungsmaf3nahmen als gering zu werten.

Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwasser, Beseitigung, Verwertung

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase kommt es zu Erdaushub und baubedingt anfallenden Materialresten. Diese
sind entsprechend den géngigen Vorschriften wiedereinzubauen oder fachgerecht zu entsorgen.

Bereits in der Bauphase féllt Schmutzwasser an, das in den vorhandenen Schmutzwasserkanal ein-
zuleiten ist. Das Schmutzwasser gelangt Uber das Ortsnetz zur Klaranlage der Stadt Arnstein, wo
das Wasser gemalR den Regeln der Technik gereinigt und wiederaufbereitet wird.

Betriebsphase

In der Betriebsphase der Sondergebietsnutzung ist das Schmutzwasser in den Schmutzwasserkanal
einzuleiten.

Die Miillentsorgung erfolgt Gber das vom Landkreis Main-Spessart beauftragte Entsorgungsunter-
nehmen. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tber die bestehende Ortstrale und die weiteren
schon bestehenden Stral3en- und Wegflachen. Diese Anbindungen sind ausreichend dimensioniert
und ermdglichen die Befahrung mit Millfahrzeugen. Eine Abstimmung zwischen der Stadt Arnstein
und dem Entsorgungsunternehmen beziglich der Zufahrt ist zwischenzeitlich erfolgt.

Durch die Nutzungserweiterung der Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Sport” in eine
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Anlagen und Sport“ erhéht sich die Menge
der Abfalle, die voraussichtlich im Gblichen Rahmen fiir die jeweils vorgesehene Nutzung liegen wird,
nicht. Die Art der Abfélle entspricht den bereits im bestehenden Sondergebietsflache anfallenden
Abfallen. Die Beseitigung und Verwertung der Abfalle erfolgt nach Abholung durch das vom Land-
kreis beauftragte Unternehmen auf Grundlage des geltenden Abfallrechts. Sondernutzungen, die
Abfalle in hohem MalRe oder Sondermdll verursachen, sind nicht vorgesehen. Ggf. anfallender Son-
dermdill ist entsprechend den geltenden Vorschriften und Gesetzten zu entsorgen. Erhebliche Be-
eintrachtigungen sind somit nicht zu erwarten.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung durch die Art und Menge erzeugter Abfalle und Abwasser ist
als gering zu werten.

3.2.9 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase finden Erdarbeiten statt. Hierbei kénnen prinzipiell Kulturgiter gefunden
werden.

Zum Schutz etwaiger gefundener Kulturguter ist in den Bebauungsplan folgende nachrichtliche
Ubernahme aufgenommen worden:
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Funde von Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Bayrischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),
sind unverzuiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind geman Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

Betriebsphase

In der ndheren Umgebung ist kein Bodendenkmal bekannt. Weder durch den Sportbetrieb noch
durch die Sondergebietsnutzung in Form des Kindergartens sind nach derzeitigem Kenntnisstand
Beeintrachtigung von Bodendenkmalen oder von anderen Kulturgiitern anzunehmen. Im Umfeld des
Planungsbereiches befinden sich keine Baudenkmale, die durch die MalZnahme in ihrer Wahrnehm-
barkeit eingeschrankt werden.

Bewertung

Die Erheblichkeit der Auswirkungen auf vorhandene Kulturgiter ist als gering zu werten.

3.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Es wird davon ausgegangen, dass eine Versorgung mit Energie, sowohl wahrend der Bauzeit als
auch in der Betriebsphase, durch Anschluss an das bestehende Versorgungsnetz problemlos er-
folgen kann.

Betriebsphase

Eine erhebliche Beeintrachtigung von oder durch energieerzeugende Anlagen, technischen Einrich-
tungen oder Leitungen ist nicht bekannt - geringfiigige Reflektionen durch Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikanlagen sind hinzunehmen.

Der Betrieb von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen ist aus Grinden der Nachhaltigkeit
ausdricklich zulassig. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird entsprechend des GEG (Gebau-
deenergiegesetz) als bautechnischer Standard vorausgesetzt. Es ist davon auszugehen, dass die
bestehenden und sich ansiedelnden Bauherren inre Gebaude nach dem heutigen Stand der Technik
betreiben und somit méglichst sparsam und effizient Energie nutzen.

Eine Beeintrachtigung der bestehenden 20 kV-Mittelspannungsleitung im nérdlichen Teilbereich des
Planungsgebietes ist nicht anzunehmen. GemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
hier keine baulichen MaRnahmen vorgesehen. Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Entwick-
lung eines artenreichen Extensivgriinlandes ist nicht von negativen Auswirkungen auf die Leitungs-
trasse auszugehen.

Bewertung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist vor dem Hintergrund der Nachhaltigkeit zu begrtf3en. Die
Erheblichkeit der negativen Auswirkungen ist als gering zu werten.
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3.2.11 Risiken z.B. durch Unfalle und Katastrophen

Bauphase (inkl. Abrissarbeiten)

Wahrend der Bauphase ist natirlicherweise die Unfallgefahr als hher einzustufen. Dass durch eine
Baustelle zur Errichtung von ErschlieBungseinrichtungen und Gebauden eine Katastrophe ausgeldst
wird, ist beim Bau nach heutigem Stand der Technik und auf Grund der Lage der baulichen Maf3-
nahmen nicht zu erwarten.

Betriebsphase

Die Art und der Umfang von Unféllen oder Katastrophen sind nicht vorhersehbar. Es ist davon aus-
zugehen, dass Auswirkungen innerhalb von Sondergebieten erheblicher sein dirften als auf rein
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Es besteht jedoch kein Risiko tber das Ubliche Mal3 hinaus,
da innerhalb des Plangebietes keine besonderen Schutzgiiter bestehen und auch kein Bereich mit
bekannten Umweltgefahren vorliegt. Zudem wurden die Flachen bisher auch schon als Sonderge-
bietsflache ,Sport* genutzt.

Der baulich relevante Bereich des Anderungsgebietes liegt nicht innerhalb eines hochwasser- oder
uberschwemmungsgefahrdeten Bereiches. Die Anderungsflache liegt auch nicht in einem Trinkwas-
serschutzgebiet. Das Risiko einer Naturkatastrophe ist daher vergleichsweise gering. Es sind zudem
keine Nutzungen vorgesehen oder mdglich, die ein erhthtes Risiko fur Katastrophen oder Unfélle
besitzen.

Bewertung

Das Wort ,Katastrophe® impliziert eine gewisse Erheblichkeit. Eine Bewertung erfolgt auf oben dar-
gestellten Sachverhalten. Insgesamt kann von einer mittleren Erheblichkeit bei Eintreten eines Un-
falls oder einer Katastrophe ausgegangen werden. Die Wahrscheinlichkeit hierfir ist jedoch sehr
gering.

Die Bewertung stitzt sich auf folgende Begriindung: Der Bereich der Sondergebietserweiterung ist
nicht als hochwertig einzustufen. Im Katastrophenfall ist hingegen mit einer gewissen Erheblichkeit
zu rechnen. In Summe durfte der Schadensfall somit mittlere Beeintrachtigungen fiir die Umwelt zur
Folge haben.

3.2.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

In der Bau- als auch in der Betriebsphase dirfen keine unzulassigen Stoffe sowie gesetzlich verbo-
tene Stoffe und Techniken verwendet werden. Weiterhin miussen erforderliche Auflagen und MaR3-
nahmen bei der Verwendung von Gefahrenstoffen eingehalten werden. Negative Auswirkungen auf
den Umweltzustand werden durch die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungs- bzw. Griinord-
nungsplanes minimiert bzw. positive Aspekte beglinstigt.

Bewertung

Die Bewertung der Erheblichkeit der eingesetzten Techniken und Stoffe wird allgemein gehalten, da
nicht bekannt ist, welche Techniken und Stoffe wahrend der Bauarbeiten als auch wahrend des
Betriebs der zukunftigen Nutzung genau Anwendung finden. Grundsatzlich wird davon ausgegan-
gen, dass die Verwendung gesetzlich zulédssiger Techniken und Stoffe nur eine geringe Erheblich-
keit hervorrufen. Der Einsatz besonderer Techniken und Stoffe ist nicht bekannt.
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3.2.13 Darstellung von Landschaftsplanen oder sonstigen Planen

Fir die Stadt Arnstein gibt es einen Landschaftsplan, der in den wirksamen Flachennutzungsplan
vom 19.07.2006 integriert ist. Da fUr den Planungsbereich des Bebauungsplanes oder im direkten
Umfeld durch den Landschaftsplan keine Vorgaben oder Darstellungen erfolgen, sind auf der Ebene
des ,integrierten Landschaftsplanes® keine anpassenden MalRhahmen erforderlich.

Es ist nicht bekannt, dass weitere noch nicht genannte, sonstige Plane existieren, die den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans betreffen. Grundséatzlich wird dies bei der Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange geprtift. Von Seiten der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher
Belange wurden keine entsprechenden Hinweise vorgebracht.

Die Planung versto3t nicht gegen die Ubergeordneten Umweltschutzziele des Regionalplanes und
des Landesentwicklungsprogramms.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend der geplanten Nutzung in eine
Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Soziale Anlagen und Sport“ geandert. Somit wird
sich die Ausweisung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.

3.2.14 Kumulierung von Vorhaben benachbarter Plangebiete
(Umweltprobleme, spezielle Umweltrelevanz, Nutzung nattrlicher Ressourcen)

Die Stadt Arnstein fuhrt derzeit die 12. Flachennutzungsplandnderung und der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Soziale Anlagen und Sport* im Parallel-
verfahren durch. Ansonsten sind im Planungsumfeld keine weitere Bauleitplanung oder Mal3nahmen
vorgesehen.

Eine Kumulierung von Vorhaben ist daher auszuschlief3en.

Die Planung des Sondergebietes fiihrt sehr wahrscheinlich mit den umliegenden Nutzungen nicht
zu erheblichen umweltbezogenen Beeintrachtigungen. Auch sind von der Planung keine Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz betroffen.

Die Nutzung natiirlicher Ressourcen wird im Anderungsbereich durch die Versiegelung des Bodens
und die Nutzung als Bauland eingeschréankt, da die Flache einer mdglichen landwirtschaftlichen Nut-
zung nicht mehr zur Verfigung stehen wird. Ausschlaggebende Griunde fur die Wahl des Erweite-
rungsbereiches sind in Kapitel 3.4 erlautert.

Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG sind gemaf den Ergebnissen des speziellen artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages (Anlage 3) nicht anzunehmen.

3.2.15 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes

Es ist nicht zu erwarten, dass sich durch die Wechselwirkungen der einzelnen Belange des Umwelt-
schutzes die Uberwiegend als gering bis mittel bewerteten Beeintrachtigungen derart summieren,
dass es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen wird, sofern die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen im Rahmen der
baulichen Umsetzung sichergestellt werden.

Somit sind negative Wechselwirkungen unter den Belangen des Umweltschutzes auszuschlief3en.
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3.3 Malnahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

(Geplante Mainahmen / Hinweise zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen)

Nachteilige Umweltauswirkungen werden durch die Festsetzungen im Bebauungsplan vermieden,
verhindert bzw. ausgeglichen. Gelistet sind im Folgenden diese Vermeidungsmafl3nahmen:

Eingrinung der Bauflachen gegenliber der unmittelbar angrenzenden freien Landschatft

Vermeidung und Verringerung negativer Auswirkungen auf folgende Schutzguter: Wasser, Luft und
Klima, Tiere und Pflanzen, Mensch und Gesundheit, Boden und Flache, Schutzgut Landschaft und
biologische Vielfalt.

Wirkung: Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Maflinahmen ergibt sich ein stimmiges Land-
schaftsbild. Weiterhin profitieren durch die sich ergebende Freihaltung der fur die Begriinung beno-
tigten Flachen alle o.g. Schutzgiter, da ihre natirliche Funktionsfahigkeit erhalten bleibt bzw. in
diesem Bereich zum Teil verbessert wird. Dies gilt fiir die Betriebsphase und fir die gesamte Dauer
der Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

3.4 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Vorlauf des Planungsprozesses der 12. Flachennutzungsplandnderung und dieser Bebauungs-
planung wurde gepriift, ob die Ausweisung der notwendigen Sonderbauflache an einem alternativen
Standort in der Gemarkung Ganheim moglich bzw. vorteilhafter wére.

Dies ist eindeutig zu verneinen. Die geplante Erweiterung der Sondergebietsflache macht zudem in
direkter Anbindung an die bestehende Spielplatzanlage und die nérdlich gelegenen Sportstatten
Sinn, da hierdurch Synergieeffekte erzielt werden. Eine Errichtung der geplanten sozialen Anlagen
auf anderen brachliegenden Gewerbe- oder sonstigen schon versiegelten Flachen ist mangels Ver-
flgbarkeit nicht mdglich.

Alle anderen an die bestehende Sondergebietsflache angrenzenden Acker- oder Grinlandflachen
verursachen einen teilweise groReren Eingriff bezliglich Grund und Boden oder dem Landschafts-
bild.

Der Grund, der fir die Wahl dieses Standortes spricht, sind die oben beschriebenen vorhandenen
Strukturen. Auf die Neuanlage verkehrlicher ErschlieBungsstra3en kann zudem verzichtet werden,
sodass der Flachenverbrauch so gering wie mdglich ist.

Innerhalb des Plangebietes wurden ebenfalls verschieden Planungsalternativen untersucht. Die Fla-
chen im Norden des Geltungsbereiches kdnnen aufgrund der Lage innerhalb wassersensibler Be-
reiche nur unter erschwerten Bedingungen baulich oder funktional genutzt werden. Aufgrund der
geringen Auslastung der Sportanlagen ist die Ausgleichsflachen auf einem der bisherigen Sport-
platze vorgesehen. Der zentrale Sportplatz am Sportheim sowie das Sportheim selbst sollen in ihrer
Lage nicht verandert werden. Um die Parkplatze vom Sportheim fur die geplanten sozialen Einrich-
tungen mit nutzen zu kénnen, wurde ein Baufenster flr den Kindergarten direkt angrenzend vorge-
sehen. So ergeben sich Synergieeffekte, da die Parkplatze des Kindergartens sowie der Sportanla-
gen in der Regel zu unterschiedlichen Tageszeiten genutzt werden. Zudem konnen die
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Kindergartenkinder so leicht in die Hallenanlage des Sportheims gelangen, um hier die Sporthalle
nutzen zu kénnen.

3.5 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Die Thematik Unfélle und Katastrophen, wurde bereits in Kapitel 3.2.11 angesprochen. Hier wurde
ermittelt, dass wahrscheinlich eine mittlere Beeintrachtigung im Schadensfall vorliegen wird und das
Risiko, dass es zum Schadensfall kommen wird, sehr gering ist.

Besondere Strukturen, Bereiche von Umweltgefahren oder Schutzgebiete liegen bekanntermal3en
nicht innerhalb des Geltungsbereiches vor, sodass die Erheblichkeit nicht als hoch eingestuft wird.
Eine erhebliche Anfalligkeit fir schwere Unféalle und Katastrophen ist aufgrund des Gebietscharak-
ters nicht anzunehmen.

4. Zusatzliche Angaben
4.1 Hinweise auf technische Verfahren, Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse
Besondere technische Verfahren wurden nicht zur Erstellung des Umweltberichts angewandt.

Die Erkenntnisse des speziellen artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (sarF) des in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes Sondergebiet ,Soziale Anlagen und Sport* liegen vor (siehe Anlage 3)
und wurden entsprechend bertcksichtigt.

Fehlende Erkenntnisse beziehen sich auf den vorliegenden Boden bzw. Baugrund. Ein Baugrund-
gutachten sollte im Rahmen der weiterten ErschlieBungs- / Objektplanung beauftragt und erstellt
werden. Die Versickerungsfahigkeit und sonstige Eigenschaften des Bodens kdnnen zum jetzigen
Zeitpunkt nicht abschliel3end bewertet werden.

Ein Vorkommen von Altlasten im Geltungsbereich bzw. des Ortes Ganheim ist im ABuUDIS nicht
vermerkt.’

4.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Sollte ein Monitoring erforderlich werden, wird dessen Art, Umfang und zeitlicher Rahmen mit den
zustandigen Fachbehorden festgelegt.

7 ABUDIS 3.0, Datenabfrage (Stadt Arnstein , OT Ganheim), vom 16.07.2024)
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5. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Arnstein beabsichtigt mit dem Bebauungsplan die Nutzungserweiterung innerhalb von be-
stehenden, rechtskréaftig ausgewiesenen Sondergebietsflachen als Sondergebietsflache mit der
Zweckbestimmung ,Soziale Anlagen und Sport* gemaf § 11 BauNVO fur die Errichtung von sozia-
len Anlagen und Sportanlagen im westlichen Bereich des Ortsteiles Ganheim.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Arnstein hat eine Grof3e von ca. 3,37 ha.

Geringe Beeintrachtigungen, teilweise auch nur temporar, entstehen fir jedes Schutzgut, da in den
urspringlichen / natirlichen Zustand zunéchst durch Bautatigkeiten und anschlie3end durch den
Betrieb eingegriffen wird.

Mittlere Beeintrachtigungen sind fiir folgende Schutzgiter zu erwarten:

Die Erheblichkeit der negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen ist in der
Gesamtbetrachtung unter Bertcksichtigung der zu fordernden Auflagen beziglich Vermeidungs-
und AusgleichsmafRnahmen sowie aufgrund der geringen Grof3e der hinzukommenden Bauflachen
als mittel zu werten.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden sind in der Gesamtbetrachtung als mittel
Zu werten, insbesondere da ein Teilbereich der Flache versiegelt und langfristig einer natirlichen
Niederschlagswasserversickerung und Nutzung als Vegetationsflache entzogen wird.

Risiken z.B. durch Unfalle und Katastrophen sind als mittel einzustufen.

Der Bereich der Sondergebietserweiterung ist nicht als hochwertig einzustufen. Im Katastrophenfall
ist hingegen mit einer gewissen Erheblichkeit zu rechnen. In Summe durfte der Schadensfall somit
mittlere Beeintrachtigungen fur die Umwelt zur Folge haben.

Durch die Festsetzung von Vermeidungs- und AusgleichsmalBRnahmen im Rahmen dieses verbind-
lichen Bebauungsplanes bzw. des Griinordnungsplanes sind erhebliche Beeintrachtigungen auf die
umweltrelevanten Schutzgiiter nicht zu erwarten. Somit ergeben sich keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde gemani § 44 BNatSchG bzw. Artikel 12 FFH-RL.
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6. Referenzliste der Quellen

Arten- und Biotopschutzprogramm, ABSP, Landkreis Wirzburg, Juli 1999;
ABuUDIS 3.0, LfU, Datenabfrage vom 16.07.2024

Arteninformationen, LFU, Datenabfrage vom 27.03.2024

BayernAtlas Plus mit folgenden Daten, Datenabfrage vom 16.07.2024

Regionalplanung in Bayern
Schutzgebiete des Naturschutzes
Biotopkartierung Bayern
Wasserschutzgebiete
Denkmaldaten (BLfD)
Freizeitwege (BVV)

Naturgefahren, Georisiken, Hochwasser

BayernAtlas Plus, Datenabfrage Bodenschatzung BVV, vom 16.07.2024

Denkmalatlas, Datenabfrage vom 16.07.2024
Das Schutzgut Boden in der Planung, LFU, 2003 / Oktober 2017

Europaische Richtlinien — in nationales Recht umgesetzt:

Anderung der Richtlinie 2011/92/EU uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten
offentlichen und privaten Projekten (Richtlinie 2014/52/EU), vom 16.04.2014

Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 iber die Erhaltung der wild lebenden
Vogelarten, Aufgehoben (und ersetzt) durch die Richtlinie 2009/147/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 30. November 2009

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebens-
raume sowie der wild lebenden Tiere und Pflanzen, zuletzt geéndert durch Richtlinie
2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013

Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber
die Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Pl&ane und Programme

Europaische Verordnungen:

Anderung der Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates iiber den Schutz von Exemplaren wild-
lebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (Verordnung 750/2013),
vom 29.07.2013

FIN-Web, FIS-Natur Online, LFU, Datenabfrage vom 27.03.2024

Gesetze:

Baugesetzbuch, BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG, vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 3 der Verordnung vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist.
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» Bundesnaturschutzgesetz, BNatSchG, vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert worden ist.

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz, BayDSchG, in der in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 2242-1-K) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Gesetz vom 23.
April 2021 (GVBI. S. 199) geandert worden ist.

= Bayerisches Naturschutzgesetz, BayNatSchG, vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS
791-1-U), das zuletzt durch Gesetz vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 372) gedndert worden
ist

= Kreislaufwirtschaftsgesetz,§ 1 des KrwWG, vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212), das durch
Artikel 20 des Gesetzes vom 10. August 2021 (BGBI. | S. 3436) geandert worden ist.

» Wasserhaushaltsgesetz, WHG, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901) ge&ndert worden ist.

= Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und
Kalteerzeugung in Gebauden, Energieeinsparungsgesetz — GEG, in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 08.August 2020 (BGBI. | S. 1728).

Informationen Stadt Arnstein 01.03.2023,

Verordnung:

Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bayerisches Staatsministerium fir Landesent-
wicklung und Umweltfragen (StMLU), Dezember 2021

Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung - "Umweltbericht in der Praxis", Oberste Baube-
horde im Bayer. Staatsministerium des Innern, fir Bau und Verkehr, Februar 2007

Rechtsverordnungen:

= Gefahrenstoffverordnung, GefStoffV, vom 26. November 2010 (BGBI. | S. 1643, 1644), die
zuletzt durch Artikel 2 der Verordnung vom 21.Juli 2021 (BGBI. | S. 3115) gedndert worden
ist.

Regionalplan, aktuelle Lesefassung, Stand 27.10.2023

Umweltatlas Bayern, LFU, Naturgefahren, Boden und Geologie, aufgerufen am 11.01.2023
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Abbildung 1: Tatsachliche Nutzung (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2023: Bayeratlas
Plus, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 16.07.2024) 4

Abbildung 2: Ubersicht tiber Schutzgebiete u. Abfrage der o0.g. Themenkarten (Quelle: Bayerische
Vermessungsverwaltung 2024: Bayeratlas Plus, bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH am 16.07.2024)
6

Abbildung 3: ABSP-Abfrage (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Um-
weltfragen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet: Auktor Ingeni-
eur GmbH am 16.07.2024) 8

Abbildung 4: ABSP-Abfrage: Trockenstandorte (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fiir Landes-
entwicklung und Umweltfragen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bear-
beitet: Auktor Ingenieur GmbH am 16.07.2024) 9

Abbildung 5: ABSP-Abfrage: Feuchtgebiete (Quelle: Bayerisches Staatsministerium flr Landesent-
wicklung und Umweltfragen 1999: Arten- u. Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet:
Auktor Ingenieur GmbH am 16.07.2024) . 10

Abbildung 6: ABSP-Abfrage: Gewasser (Quelle: Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwick-
lung und Umweltfragen 1999: Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Wirzburg, bearbeitet:
Auktor Ingenieur GmbH am 16.07.2024) 11

Stadt Arnstein: Bebauungs- und Griinordnungsplan ,SO Soziale Anlagen und Sport Ganheim®, Umweltbericht E



