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Das Gesetz zur Umweltvertraglichkeitsprifung verpflichtet zur wirksamen
Umweltvorsorge, weshalb die Auswirkungen der Planung auf Menschen, Tiere und
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, einschlieBlich der jeweiligen
Wechselwirkungen, sowie auf Kultur- und Sachguter, als auch Umweltfolgen zu
prifen sind. Der § 2a BauGB fiihrt eine generelle Umweltprifung (UP) als
regelmafligem Bestandteil des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung ein. Die
Inhalte der Umweltprifung finden sich im Umweltbericht gemald Anlage 1 BauGB
als selbstandigem Teil der Begrindung.

Das sich Anderungsbereiche der 10. Anderung des Flichennutzungsplans
sowie Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans nicht
wesentlich unterscheiden, wird eine gemeinsame Umweltprifung mit
Umweltbericht erstelit.

BESCHREIBUNG DES VORHABENS

s. Begriindungen zum Bebauungsplan und zur 10. Anderung des
Flachennutzungsplans

Der Stadtrat Arnstein hat die__4. Anderung des Bebauungsplans ,Steinbriinnlein®
mit folgenden wesentlichen Anderungen und einer westlichen Erweiterung
beschlossen:

1)  Das Pflanzgebot entlang der 6stlichen Baugrenze entlang des Flurwegs
FI.Nr. 402/1, 412 entfallt. Es wird durch eine naturschutzfachliche
ErsatzmalRnahme (Optimierung Warme liebender Wald- und Saumbiotope
durch Auflichtung, Entbuschung, Entfernung von Nadelgehdlzen) auf dem
Grundstlck FIL.Nr. 358 (,Am Esel“, Gmkg. Binsfeld) ersetzt.

s. Ausgleichsflache AS

2)  Die bisher hier festgesetzte ErschlieBungsstralle entfallt zu Gunsten von 400
m? Industriegebiet.

3) Die Verkehrsflache wird von 7,5 m auf 10,0 m Breite geandert.

Der 6stliche Streifen ,StralRenbegleitgrin® (Boschungen) entfallt.

4) Der Wendehammer ,Am Wehr* kann zu Gunsten eines ErschlieRungsrings
entfallen; das sidwestlich angrenzende Baugrundstlick (Gewerbegebiet)
wird unter Anpassung der Baugrenzen dort erweitert (ca. 309 m?) bzw.
sudlich unter Erweiterung der 6ffentlichen Verkehrsflache verkleinert (ca. 117
m3).

Die Einmundung der StralRe ,Am Wehr* in die B 26 wird im Osten
aufgeweitet (ca. 8 m?). Die Verkehrsflache wird von 8 m auf 10,0 m
verbreitert.

5)  Die Anbindung an die ehemals geplante B 26a (Sidumfahrung
Heugrumbach) kann entfallen, das betreffende Grundstlick wird von
Verkehrsflache (mit Strallenbegleitgrin) in Gewerbegebiet (ca. 1.050 m?)
umgewandelt.

6) s. Erweiterungsbereich. (Kap. 1.3.2)

7)  Verbreiterung der Verkehrsflache zur Sicherung der
GrundstuckserschlieRung.

8) Beschranktes Gewerbegebiet - auf dem Grundstiick Flur-Nr. 342, 342/1,
343: Betriebswohnungen sind nicht zulassig.

9) Beschranktes Gewerbegebiet auf den Grundstucken FI.Nr. 374, 375, 376,
377 und 378 (Gmkg. Heugrumbach): Eine Bebauung ist unzulassig. Zulassig
sind weiterhin die Anlage und Nutzung von Lagerflachen, Kfz-Stellplatze und
Einfriedungen.
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10) Ausweisung von Industriegebieten auf Teilgebieten (Flur-Nr. 395, 396, 401/1,
403 — 410; 374 — 381; ca. 2,45 ha) aufgrund der geplanten / bestehenden
Betriebstypen (erheblich belastigende Gewerbebetriebe im Sinne der §§ 8
und 9 BauNVO, die in Gewerbegebieten unzulassig sind; es werden
immissionsschutzrechtliche Genehmigungen nach BImSchV nétig)

11) Umwandlung der 6ffentlichen Grinflache (FI.Nr. 340 und 340/1, Gmkag.
Heugrumbach) in eine Flache fur Entsorgungsanlagen
(Regenrlckhaltebecken, ...)

Aller weiteren Anderungen betreffen veranderte Baugrenzen, Umwandlung von
Verkehrsflachen in Gewerbegebiet und umgekehrt (v.a. im Bereich der Strale ,Am
Wehr“), sowie Verlangerung der Planstralie A mit Wendeanlage.

Die Erschlielung der Erweiterung erfolgt Gber bestehende Gewerbegrundstiicke,
die sich in gleichem Eigentum befinden.

Die Beschreibung der Anderungen und der Erweiterung ist der Begriindung zum
Bebauungsplan (mit Grinordnungsplanung) zu entnehmen.

Der Bebauungsplan wird aus der 10. Anderung des Fléchennutzungsplans im
Parallelverfahren entwickelt.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst Bereiche im westlichen Teil des
Stadtteils Heugrumbach mit folgenden Anderungspunkten

1. Heugrumbach - Gewerbegebiet Steinbriinnlein mit Erweiterung
mit westlicher Erweiterung an Stelle bisheriger Flachen fur die Landwirtschaft
(ca. 2,12 ha)

Umwandlung von Gewerbegebiet in Industriegebiet auf einer Teilflache (ca. 2,35 ha).

Die ,,Grunflache” stdlich der B26 wird durch eine ,Flache flr Entsorgungsanlage”
(Schmutzwasser, Oberflachenwasser) ersetzt.

Anmerkung:

Der als Anderungsbereich 2 im Vorentwurf enthaltene Punkt (Bereich Glinthergasse)
entfallt.

Die Darstellung der geplanten ,Sidumgehung Heugrumbach® (,geplante Stral3enflihrung®),
im Planentwurf zwischen dem geplanten Anschluss ,Am Steinbrinnlein® und der
Kreisverkehrsanlage ,Am Wasserhaus* entfallend, bleibt auf Grund der Wirdigung der
Stellungnahme des Staatlichen Bauamts Wirzburg bestehen.

UMWELTZIELE FUR DAS PLANUNGSGEBIET

Regionalplan Region 2

Im Regionalplan, Region (2) Wirzburg sind fur das konkrete Plangebiet keine
weiteren, umweltrelevanten Aussagen bekannt.

Flidchennutzungsplan / Landschaftsplan

Die bislang gultige Fassung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan (Neuaufstellung) stellt den Erweiterungsbereich des
Bebauungsplans ,Steinbrinnlein® als Flache fiir die Landwirtschaft dar.
Dies gilt auch fur die externe Ausgleichsflache A4.

Die externe Ausgleichsflache A5 ist als Waldflache dargestellt.

ABSP

Dem Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Main-Spessart sind fur
den eng begrenzten Bereich des Bebauungsplanes sowie fur die
Ausgleichsflachen keine konkret ortsbezogenen Zielaussagen zu entnehmen.
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Biotopkartierung Bayern

Biotope gemaf Biotopkartierung befinden sich weder im Geltungsbereich des
Eingriffsbebauungsplans, innerhalb der Anderungsbereiche des
Flachennutzungsplans noch innerhalb der Ausgleichsflachen.

Im Nordwesten des bestehenden Bebauungsplans grenzt ein kartiertes Biotop
(Hecke, Biotop Nr. 6025-0041-018) an.

Rechtliche Grundlagen

Bundesbaugesetz (BauGB)

TA Larm, TA Luft,

DIN 18005, Teil 5 (Ldrmschutz im Stadtebau)

DIN 4109 Schallschutz in Gebauden,

Wasserhaushaltsgesetz WHG, Bayerisches Wassergesetz BayWG,
Bodenschutzgesetz (BodSchG), Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bayerisches Naturschutzgesetz
(BNatSchG),

Kreislaufwirtschaftsgesetz KriWG und Gesetz zur Vermeidung, Vermeidung und
sonstigen Verwertung von Abféllen in Bayern BayAbfG,

Wesentliche Fachgutachten

Wolfel-Ingenieure. Stadt Arnstein — Bebauungsplan ,Steinbriinnlein®, 4. Anderung und
Erweiterung; Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Anlagelarm.
Berichtsnummer Y0220.007.03.001. vom 13.11.2023.

BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN EINSCHLIERLICH DER PROGNOSE BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Der unmittelbare Untersuchungsbereich ist fur die Wirkfaktoren Boden, Wasser,
Luft, Tier- und Pflanzenwelt und Landschaftsbild auf den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes und die unmittelbar angrenzenden Grundstiicke beschrankt.
Beachtet werden anlage-, betriebs- und baubedingte Auswirkungen.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal-
argumentativ in den drei Stufen mit geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung erfolgt nach dem Bayerischen Leitfaden zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Allgemeine Auswirkungen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Die wesentlichen Wirkfaktoren des Vorhabens bilden:

- die Uberbauung und Versiegelung von Flachen mit den damit verbundenen
Auswirkungen auf Boden, Wasserhaushalt und Lokalklima,

- der Flachenentzug bzw. die Stérung von Lebensrdumen fir Flora und Fauna,

- die landschaftsoptische Wirkung durch die zu erwartenden Gelandeveranderung, die
Veranderung am Vegetationsbestand und an der Bebauung.

Baubedingte Wirkfaktoren

Hierzu zahlen:

- Larm, Staub und Erschitterungen durch das Freimachen des Baufelds fur
Erschlielungs- und Lagerflachen,

- baubedingte Emissionen (Larm, Staub, Erschitterung, Beleuchtung, Schadstoffe, ...),

- Bodenverdichtung im Zuge von Baumalnahmen (Hallen, Erschlieung),

- Tétung/Verletzung von Tieren und Entfernung von Pflanzen;
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Betrlebsbedlngte Wirkfaktoren
Larm- und Schadstoffemissionen, die mit der neuen Nutzung, Nutzungsanderungen
und dem Verkehr verbunden sind (Larm, Staube, Gerliche, Schadstoffemissionen,
Erschitterungen, Licht, Strahlung, ...).

- Abfalle, die im Rahmen des Betriebs der moglichen Gewerbe entstehen, sind derzeit
nicht bekannt. Es sind die gultigen Gesetze zur Entstehung, Wiederverwertung,
Behandlung und Entsorgung von Abfallen zu beachten.

Im Industriegebiet sollen durch Recycling Abfalle vermieden bzw. zu Wertstoffen
umgewandelt werden.

Die wesentlichen negativen Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt, seine

Faktoren und deren Wechselwirkungen bestehen in

- der Veranderung des Reliefs durch Abschieben des Oberbodens und Abtrag von
Erdreich zur Schaffung von ebenen Flachen fir Gebaude, ErschlieBung und Lager,

- Verlust und Stérung von Lebensrdumen durch Gelandemodellierung,

- verstarkte Nutzung der Flachen mit An- und Abfahrtsverkehr und entsprechender
Larmentwicklung.

Der Naturhaushalt und seine natirliche Regelungsleistungen bzw. seine natirliche
Leistungsfahigkeit werden in Teilen beeintrachtigt.

Hinzu kommt die Veranderung des Landschaftsbildes durch Abgrabungen und Bau von
Gebauden und Hallen.

Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Im Folgenden werden die Schutzguter aufgefihrt, die bei der Identifikation, Beschreibung
und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen berucksichtigt werden und
sich durch die Anderung des Bebauungsplans und dessen Erweiterung ergeben kdnnen:

Schutzgut Mensch (Bevolkerung und Gesundheit)
Larm und sonstige Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Emissionen aus dem angrenzenden Gewerbegebiet

sowie durch den Verkehr der angrenzenden Bundesstral’e B26 (durchschnittliche
tagliche Verkehrsbelastung DTV 2021: 4.123 KfZ/24 Std. und 402 KfZ Schwer-

verkehr / 24 Std.) ein.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets nach Westen sowie die Umwandlung von
bestehenden Gewerbegebietsflachen in Industriegebiet machen eine neue schalltechnische
Beurteilung erforderlich. Ein entsprechender Bericht wurde erstellt:

Wolfel-Ingenieure. Stadt Arnstein — Bebauungsplan ,Steinbriinnlein®, 4. Anderung und
Erweiterung; Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Anlagelarm.

Berichtsnummer Y0220.007.03.001. vom 13.11.2023.

Im Gewerbegebiet ,Steinbrinnlein“ befinden sich auf den Grundsticken FI.Nr. 178, 180,
381, 388, 389, 391, 399 / 400 Betriebsinhaberwohnungen der ansassigen Unternehmen.
Ostlich des Plangebietes befinden sich Wohnh&user von Heugrumbach mit
Schutzanspruch eines Misch- bzw. Dorfgebietes (MI/MD) und im weiteren Verlauf ein
Allgemeines Wohngebiet (WA). Suddstlich befindet sich ein Badesee im Sondergebiet
»Freizeit und Erholung® mit Schutzanspruch WA und stdlich des Plangebietes in etwa 380
m Entfernung im AuRen-bereich die Gaststatte ,Bergmuhle” mit Wohnnutzungen.
Wohnungen im AufRenbereich wird im Allgemeinen der Schutzanspruch MI zugeordnet. In
etwa 350 m Entfernung westlich zur Erweiterungsflache liegt der Ortsteil Marbach mit
Wohnhausern, welchen dem vorliegenden Flachennutzungsplan folgend der
Schutzanspruch eines MI zugeordnet wird. Nordlich des Plangebietes befindet sich im
Aulenbereich das Grundstlick eines Landwirtschaftsbetriebes mit genehmigter
Wohnnutzung und dem Schutzanspruch MD.
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Die BundesstralRe 26 verlauft direkt sudlich der Erweiterungsflache und fihrt im weiteren
Verlauf durch das Plangebiet.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist den Schallimmissionen aus Strallenverkehr ausgesetzt. Die
Orientierungswerte flir GE-Gebiete (65 dB(A) tags / 55 dB(A) nachts) werden im
Nahbereich der B26 sowohl tags als auch nachts auf den folgenden Grundstlcken
Uberschritten.

- Nordlich der B26 / 6stlich der StralRe ,Am Wehr“:- FI.Nr. 176, 177;

- sudlich der B26: 178, 180, 181, 182, 183;

- nordlich der B26 / westlich der Strafe ,Am Steinbrinnlein®:
340/2, 342, 342/1, 343, 344/1, 344/2,

- nordlich der B26 / ostlich zwischen der Strafe ,Am Steinbrinnlein® und der Stralle
»,Am Wehr: FI.Nr. 388 — 391 (alle Gmkg. Heugrumbach).

Inwieweit an den bestehenden Wohnungen Uberschreitungen auftreten kénnen, wurde

nicht gepruft.

Auf der Erweiterungsflache im Westen kommt es in Teilbereichen sowohl tags als auch

nachts zu Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005. Fiir den

Erweiterungsbereich werden grundsatzlich Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Aufgrund der ermittelten Uberschreitungen werden ansonsten fiir zu schiitzende

Nutzungen SchallschutzmaRnahmen vorgesehen. Es sind dort entsprechend passive

Mafinahmen durchzufihren. Zur Verfliigung stehen

- schallorientierte Grundrissgestaltung mit Anordnung der Schlaf-, Kinder- und
Blroraume auf den schallabgewandten Gebaudefassaden (Nord). Hier kann bei einer
offenen Bebauung mit einer um 5 dB geringeren Larmbelastung gerechnet werden.

- Ausstattung der Schlaf-, Kinder- und Blroraume mit schallgedammten
Laftungseinrichtungen.

Der erforderliche bauliche Schallschutz gegen AulRenlarm in schutzbedirftigen Raumen

wird gemal der aktuellen Fassung der DIN 4109 gewahrleistet, wenn die in der DIN 4109

genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen in Abhangigkeit

der ,mafRgeblichen AuRenlarmpegel“ eingehalten werden.

Die Bestimmung des malfigeblichen AuRenldarmpegels zur Ermittlung des erforderlichen

Schallschutzes gegen AulRenlarm kann jeweils im konkreten Verfahren auf der Basis dieser

Untersuchung erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich insbesondere im

Nahbereich der B26 vergleichsweise hohe AuRenlarmpegel ergeben konnen.

Fir die Festsetzungen im Bebauungsplan wird folgende Formulierung gewahit:

,Zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagenldrm sind im gesamten Plangebiet fiir

schutzbediirftige Rdume bauliche SchallschutzmalRnahmen am Geb&ude vorzusehen.

Die Anforderungen an die Schallddmmmalie der AuBenbauteile sind geméal3 DIN 4109 in

der jeweils gliltigen Fassung auszulegen. Schlafrdume sind bei Beurteilungspegeln von 2

50 dB(A) nachts mit schallgedédmmten Liiftungen auszustatten, die das resultierende

Schallddmmmald des Aul3enbauteils nicht wesentlich verringern und eine ausreichende

Beliiftung bei geschlossenem Fenster gewéhrleisten.

AulBenwohnbereiche diirfen ohne zusétzliche Schallschutzmallnahmen nur in Bereichen

mit Beurteilungspegeln von maximal 64 dB(A) tags errichtet werden.”

Die vorliegenden Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen sind der
Schallimmissionsprognose (Wolfel-Ingenieure: Berichts-Nr. Y0220.007.03.001 vom
13.11.2023)zu entnehmen.

Daneben sind die mdglichen Anlagenlarmimmissionen zu bertcksichtigen.

Die im Einzelfall erforderlichen SchallschutzmafRnahmen sind nach den Berechnungs-
verfahren / Anforderungen der DIN 4109 im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren bzw. im
Genehmigungsfreistellungsverfahren fir die Gebaude nachzuweisen.
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Gewerbelarm

Die im Folgenden dargelegten Emissionskontingente (immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel) sollen aufzeigen, dass insbesondere auf den
Erweiterungsflachen gebietstypische Betriebe ihren Standort finden kénnen, ohne dass an
den nachsten zu schitzenden Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes unzulassige
Schallimmissionen zu erwarten sind. Auf die Festsetzung von Emissionskontingente wird
jedoch v.a. wegen Gewahrleistung des Bestandsschutzes (ggf. Schlechterstellung)
verzichtet.

Ermittlung potentieller Emissionskontingente:

Fur die geplanten und die bestehenden GE- bzw. GI-Flachen sind zulassige
Gerauschemissionen unter pauschaler Berucksichtigung der Vorbelastung ermittelt, mit
denen die Vertraglichkeit der Nutzungen als Gewerbe- und Industriegebiet mit den zu
schutzenden internen und externen relevanten Nutzungen gewahrleistet werden kann.
Hierzu wurden Gerauschkontingente gemaf DIN 45691 angenommen, bei denen
schalltechnische Festsetzungen aus Genehmigungsbescheiden der ansassigen
Gewerbebetriebe sowie die Lage und der Schutzanspruch von Betriebsleiterwohnungen
beachtet wurden. Die Flachen werden in der Berechnung mit Gerauschkontingenten zu
Grunde gelegt:

Bei der Ermittlung zur moglichen Einhaltung der Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm
durch Emissionen der GE-/GI-Gebiete sind insgesamt 10 relevante Immissionsorte
aullerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans berlcksichtigt.

Die Prifung der Einhaltung der Richtwerte nach der TA-Larm erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5.

OW bzw. IRW Immissionen BPlan
Immissionsort/Bezeichnung in dB(A) in dB(A)
tags / nachts tags / nachts
IP 1 Seemiihle 1 60 /45 54 /39
IP 2 Wiesgarten 1 60 /45 56/41
IP 3 Julius-Echter-Str. 20 60 /45 571742
IP 4 Briihlstrafle 45 60 /45 55740
IP 5 Badesee 55/(40) 49 /34
IP 6 Bergmiihle 60 /45 48 /33
IP 7 Marbach 60 /45 46 /31
IP 8 Landwirt 60 /45 52/37
IP 9 Biicholder Str. 7 60 /45 55740
IP 10 Frankensteinstr. 10 55740 52737

Die unter Annahme von Gerauschkontingenten ermittelten Immissionspegel durch die
Gewerbe- und Industriegebietsflachen im Plangebiet unterschreiten die fir Gewerbelarm
zulassigen Orientierungswerte der DIN 18005-1 bzw. IRW der TA Larm sowohl tagsuber
als auch nachts an allen mafigebenden Immissionsorten um mindestens 3 dB.

Damit ist nachgewiesen, dass Konflikte zwischen bestehenden und geplanten Emittenten
und immissionssensiblen gebietsinternen und externen Nutzungen grundsatzlich zu
bewaltigen sind.

Der Nachweis der Einhaltung der Richtwerte der TA Larm an den maf3gebenden
schallimmissionssensiblen Orten ist im Rahmen der jeweiligen Genehmigungsverfahren
durch die Antragsteller zu erbringen.

Das Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 Abs. 1 Satz 2 BayBO st fur alle
handwerklichen und gewerblichen Vorhaben ausgenommen.

Eine erforderliche Konfliktbewaltigung wird damit auf Vollzugsebene angestrebt.
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Sonstige Emissionen

Mit der Neudarstellung bzw. Festsetzung des Industriegebiets besteht ein erhdhtes
Storgradpotential (Staube, Gerliche, Schadstoffemissionen, Erschitterungen, Licht,
Strahlung, ...).

Hierbei ist bei Vorhaben jeweils der Schutzanspruch der im Plangebiet befindlichen
Nutzungen sowie der bestehenden (und geplanten) angrenzenden Nutzungen zu beachten.

Auswirkungen / Ergebnis:

Mit den getroffenen Festsetzungen zum Immissionsschutz und Beachtung der
gtltigen gesetzlichen Regelungen und Richtlinien kbnnen erhebliche Auswirkungen
auf die Bevolkerung vermieden werden.

= keine Erheblichkeit
Landschaftsbild / Erholung

Beschreibung:

Der Anderungsbereich ,Steinbriinnlein® ist zwar aufgrund der Lage am Talrand und
Ortseingang Heugrumbachs von mittlerer Bedeutung fir das Landschaftsbild,
durch Bundesstralie, bestehendes Gewerbe und Freileitung deutlich vorbelastet.
Die Bedeutung fir Freizeit und Erholung ist gering.

Auswirkungen / Ergebnis:

Die Auswirkungen der Gewerbegebietserweiterung auf das Landschaftsbild werden
durch EingriinungsmalBnahmen am Rande des Gewerbegebiets (landschaftliche
Hecken- und Baumpflanzungen) teilweise gemindert. Aufgrund der Vorbelastungen
sind die Auswirkungen von

= geringere Erheblichkeit

Schutzgut Flache

Es werden im Erweiterungsbereich ca. 2,12 ha bisher landwirtschaftlich und als
Verkehrsflache (Wirtschaftsweg) genutzte Flache wie folgt neu genutzt:
Gewerbegebiet — ca. 1,789 ha,

Verkehrsflachen — ca. 0,16 ha,

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen - ca. 0,1697 ha.

Die festgesetzte Grinflache wird in eine Flache flr Entsorgungsanlage
umgewandelt (ca. 0,19 ha).

Es entfalllen ca. 1,4 ha landwirtschaftlicher Produktionsflache durch das
Gewerbegebiet und ca. 0,79 ha durch Ausgleichsflachen.

Waldflache als Ausgleich nehmen ca. 0,37 ha ein zzgl. Verbuschungsflachen mit
ca. 0,54 ha Flache.

Bdden mit mittlerer bis hdherer Wasserrtickhalte- und Sorptionsfahigkeit, mittlere
bis hdhere Ertragsfahigkeit.

Etwa 0,37 ha Waldflache werden fir Zwecke des Naturschutzes als Ersatzflache
fur entfallende Pflanzgebote weiterentwickelt.

Weitere 1.634 m? Flache fir die Landwirtschaft werden als Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft fur
Eingriffe auf offentlichen Flachen und fur Eingriffe auf privaten Flachen 9.990 m?
entwickelt. Mit der aus dem Flachennutzungsplan entfallenden Straflientrasse der
B26 bleiben dort Flachen fur die Landwirtschaft erhalten.

Mit der Nutzung als Gewerbe- und Verkehrsflachen entfallen ca. 1,8 ha Flache mit
Regelungs- und Ausgleichsfunktionen fir den Naturhaushalt.

= Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit



Stadt Arnstein: 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Steinbriinnlein® in Heugrumbach
10. Flachennutzungsplans; Umweltbericht — Entwurf, erneut

3.2.3

3.24

10

Boden (mit Gestein, Relief)

s.a. Begriindung zur Bebauungsplanung (Kap. 4.1) und Anderung des
Flachennutzungsplans

Relief:
Erweiterungsbereich am Hangfull am Rand der Wernaue.
Anderungsbereiche liegen Uberwiegend in der Aue von Wern und Krebsbach.

Gestein / Boden:

Lehme und Tone mit durchschnittlicher Wasserspeicher-, Sorptions- und
Ertragsfahigkeit im Erweiterungsbereich.

Uberwiegend Auen- bzw. L6Rlehme mit héherer Ertrags-, Wasserspeicher- und
Sorptionskapazitat in der Aue.

Versiegelung / Uberbauung — Flachenverlust

Durch die zuséatzlich mogliche Bebauung ergibt sich aufgrund der zulassigen
Grundflachenzahl von 0,8 eine potentielle Versiegelung oder Uberbauung (1,7839
ha x 80 %) von bis zu ca. 1,43 ha. Hinzu kommen die Verkehrsflachen mit bis zu
ca. 0,16 ha, so dass es zu einer Versiegelung / Uberbauung von maximal 1,59 ha
kommen kann.

Bislang waren Teile der Erweiterungsflache bereits tberbaut oder (teil-)versiegelt
(bis zu ca. 2.500 m?3).

Die naturlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Wasserspeicher- und
Sorptionsfahigkeit, Nahrstoffspeicher und Medium fiir Nutzpflanzen gehen auf
einem Grolteil der zusatzlichen Gewerbe- und Verkehrsflache verloren.

GroRere Veranderungen des naturlichen Gelandes sind aufgrund der vorhandenen
Hohenunterschiede und der durch die gewerbliche Nutzung bedingten, grolimal}-
stablichen Baukdrper zu erwarten.

Es kommt zu einem Verlust von ca. 1,4 ha landwirtschaftlicher Produktionsflache
(Ackerland, Grinland) durch die Erweiterung des Gewerbegebiets.

Auswirkung / Ergebnis:

Die natlrlichen Bodenfunktionen werden erheblich beeintrachtigt. Anfallender,
nicht auf den Baugrundstiicken bendétigter Oberboden kann, vorbehaltlich seiner
Eignung zur Verbesserung landwirtschaftlicher Flachen genutzt werden.

= héhere Erheblichkeit

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
s.a. Kap. 4.1 der Begrindung zur Bebauungsplanung

Aufgrund der Niederschlagsmengen von ca. 600 — 650 mm / Jahr und der hohen
Verdunstungsrate ist die Grundwasserneubildung sehr beschrankt. Im
Sommerhalbjahr herrschen teilweise aride Verhaltnisse.

Die naturliche Entwasserung des Gebietes erfolgt nach Siiden bzw. Stidosten in
die Talaue von Wern und Krebsbach.

Trinkwasserschutzgebiete und festgesetzte _(_Jberschwemmungsgebiete sind von der
Erweiterung des Plangebiets und auch den Anderungspunkten nicht betroffen.
Die Ausgleichsflache 3.2 liegt im Trinkwasserschutzgebiet ,Ebenroth®.

Die Ausgleichsflache A5 (Binsfeld) liegt in der Zone 11l B des mit Verordnung vom
28.02.2011 festgesetzten Wasserschutzgebietes fur die Brunnen 1 — 3 Wernfeld, Brunnen
Stetten, Brunnen Hellar und Brunnen Thingen.
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Es steht im Erweiterungsbereich kein oberflachennahes Grundwasser an. Mit
Schichtwasseraustritten ist dort Gber undurchlassigeren Mergel- und Tonschichten
des Mittleren Muschelkalks zu rechnen.

Innerhalb der Gewerbeflachen in der Aue kdnnen zeitweise hdhere
Grundwassersténde und am Krebsbach auch Uberschwemmungen auftreten.

Das Plangebiet befindet sich im grundwassersensiblen Karstgebiet.

Unmittelbar dstlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt der
Krebsbach an. Hier bestehen Verbote von Auffiillungen, Ablagerungen und
Errichtung von baulichen Anlagen.

Die dstliche Bebauung am Graben sidlich der B26 ist beschrankt.

Auswirkungen / Ergebnis:

Die wesentlichen neuen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bestehen im
Verlust der versickerungsaktiven Bodenoberfliche und der natirlichen
Grundwasserneubildungsrate.

= mittlere Erheblichkeit

3.2.5 Schutzgut ,,Klima / Luft®

Beschreibung:
Das Erweiterungsgebiet besitzt eine geringere lokalklimatische Bedeutung.
Die Flachen in der Aue liegen in einer lokal bedeutsamen Luftaustauschbahn.

Auswirkungen / Ergebnis:

Die lokalklimatischen Auswirkungen bestehen v.a. in der Entstehung von
Uberhitzungsflachen durch die mit dem geplanten Baugebiet verbundene magliche
Versiegelung und Uberbauung bis ca. 1,59 ha.

Die Warmeffekte werden teilweise durch die Neuanlage von Grinflachen
(Feldgeholze, Gras- und Krautfluren, Baumpflanzungen etc.) und die Pflanzgebote
auf privaten Grundstlcksflachen gemindert.

= mittlere Erheblichkeit

3.2.6 Schutzgut Pflanzen und Tiere und deren Lebensraume, Artenvielfalt
s.a. Begrindung zur Grinordnungsplanung

Beschreibung:

Aufgrund der intensiveren landwirtschaftlichen Nutzung sind die Flachen des
Erweiterungsbereichs Uberwiegend von insgesamt geringerer Bedeutung als
Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.

Biotoptypen mit mittlerer Bedeutung wie Hecken, Altgrasfluren, Schilfréhrichte /
Hochstaudenfluren nehmen nur eine untergeordnete Flache ein.

Auswirkungen / Ergebnis:

Durch die geplanten Bauflachen werden Uberwiegend landwirtschaftliche
Nutzflachen (Acker, Intensivgrinland — ca. 1,4 ha) sowie in geringerem Umfang
Hecken mit Saumbereichen und Altgrasfluren (ca. 0,3 ha Flache) beseitigt.

Geschutzte Arten nach Vogelschutz- und FFH-Richtlinie bzw. sonstigem
Artenschutz geschutzte Arten sind durch das Vorhaben betroffen (s.a.
artenschutzrechtlicher Beitrag in der Begrindung zur Grinordnungsplanung).

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt sind aber insgesamt von
= geringerer Erheblichkeit.

3.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
s.a. Begriindung zum Bebauungsplan
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Kulturglter
Besondere Kulturgiter sind in Form von Bodendenkmalern vorhanden. Diese

werden von den Planungen Uberlagert und damit in der Regel entfernt.

Im Bereich der Bodendenkmaler ist fir Bodeneingriffe jeglicher Art im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem.
Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei
der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Landwirtschaft
Die landwirtschaftliche Produktionsflache verringert sich um ca. 1,4 ha durch das
Gewerbegebiet sowie um ca. 0,79 ha durch externe Ausgleichsflachen.

Jagd
Verringerung der jagdbaren Flache (ca. 2 ha Bauflachen incl. Umfeld).

Durch Optimierung der Lebensraumfunktionen der Landschaft durch die
Ausgleichsflachen und MalRnahmen auch fir jagdbare Tiere kann der
Flachenverlust qualitativ kompensiert werden.

Die Auswirkungen sind von
= hébhere Erheblichkeit.

Wechselbeziehungen

Besondere Wechselbeziehungen der Schutzglter bestehen zwischen Boden- und
Wasserhaushalt sowie zwischen dem Schutzgut Mensch mit dem Landschaftsbild.
Sie sind bei der Beurteilung der Auswirkungen bertcksichtigt.

Erhebliche Umweltauswirkungen aus schweren Unfallen und / oder
Katastrophen

Zu ermitteln sind

o die ,Anfalligkeit (Gefahrdung und Widerstandsfahigkeit) des durch die
Bebauungsplanung ermdglichten Bauprojektes fur schwere Unfalle und/oder
Katastrophen,

o das Risiko des Eintretens solcher Unfalle und/oder Katastrophen und

o deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erheblicher nachteiliger
Folgen fur die Umwelt* (UVP-AndRL vom 15. Mai 2014 im BauGB).

Wasser — Uberschwemmung:

Das Plangebiet ,Steinbrunnlein® befindet sich auerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsbereichen und Wasserschutzgebieten. Uberschwemmungen durch
Hochwasser des Krebsbachs sind aber nicht auszuschlielRen.

Es besteht eine Gefahrdung durch hangseitig zulaufendes Oberflachenwasser.
Bei Vorsorgemaflinahmen (unschadliche Ableitung) bestehen keine erhdhten Risiken.

Sturm - Schaden durch Windwurf:
Bei Beachtung der allgemeinen Verkehrssicherungspflicht und Einhaltung ausreichender
Abstande zu Gehdlzbestanden besteht kein erhéhtes Schadensrisiko.

Betrieb des Gewerbes:

Besondere Risiken, die von den mdglichen Gewerbe- und Industriebetrieben ausgehen

kdénnen, sowie besondere Risiken angrenzender Gewerbebetriebe durch Unfalle sind nicht

bekannt.

Vermeidung der Risiken:

»  Vorsorgemalinahmen gegen hangseitig zulaufendes Oberflachenwasser

> VorsorgemaRnahmen Uberschwemmung: Verzicht auf Auffiillung, Lagerflachen,
Gebaude in gefahrdeten Bereichen am Krebsbach.
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Verbleibende Auswirkungen

Fur durch die FNP-Anderung bzw. den Bebauungsplan ermdglichte Vorhaben und Betriebe
wird innerhalb des Geltungsbereiches im Vergleich zum bisherigen Standort weder die
Anfalligkeit (Gefahrdung, Widerstandsfahigkeit) fur schwere Unfalle und/oder Katastrophen
noch das Risiko des Eintretens solcher Unfélle und/oder Katastrophen erhoht.

PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDS BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die landwirtschaftliche Nutzung wird weitergefuhrt.
Landschaftsbild, Wasser- und Bodenhaushalt werden an diesem Standort nicht
Uber das bisherige Mal} hinaus beeintrachtigt.

GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

Vermeidung und Verringerung

Mensch:
- Einhaltung der TA Larm durch Gewerbe- und Industriegebiete an den
relevanten immissionssensiblen Orten,

- Beachtung der Richt- / Grenzwerte zu sonstigen Emissionen insbesondere in
Industriegebieten im Rahmen von immissionsschutzrechtlichen Genehmigungen,

- Verbot von Wohnungen in Teilflachen nahe der B26, in denen die
stadtebaulichen Orientierungswerte von Larmimmissionen Uberschritten
werden,

- Sonstige MaBnahmen zur Schallddmmung bzw. zur Ausrichtung
schallimmissionssensibler Nutzungen.

- Optische Einbindung des Plangebiets durch geplante Gehdlzpflanzungen

Boden / Wasser:

- Behandlung des anfallenden Oberflaichen- und Abwassers nach den
anerkannten Regeln der Technik.

- Beachtung der Festsetzungen innerhalb eines Pufferstreifens entlang des
Krebsbachs.

Klima / Luft
- Pufferzone entlang des Krebsbachs als lokale Luftaustauschbahn.

Tierwelt / Flora und ihre Lebensraume

- Festsetzung einer inneren Durchgriinung der Bauflachen im &ffentlichen
Strallenraum und auf privaten Flachen,

- Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen.

Kulturelles Erbe

- Beachtung der notwendigen denkmalrechtlichen Erlaubnisse; ggf. damit
verbundene bodenarchdologische Sicherung / Dokumentation.

Ausgleich

Ermittlung gemafl dem Bayerischen Leitfaden zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurde ein Ausgleichsflachenbedarf von ca.
12.089 m? ermittelt

(s.a. Begriindung zum Bebauungsplan).
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Es werden 2 gebietsinterne und 4 externe Ausgleichsflachen mit zugehdrigen
Maflinahmen den Eingriffen des Eingriffsbebauungsplans zugeordnet.
Ausgleichsflachen und —mafinahmen sind in der Begrindung zum Bebauungsplan
aufgefihrt:
Tabelle: Nachweis des naturschutzrechtlichen Ausgleichs
nach: BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN (2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Leitfaden zur
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.
Kategorie / Bedeutung fiir Naturhaushalt und Ausgleichsfla-
Landschaftsbild Ausgleichs- chenwert
in Anlehnung an Bayer. Leitfaden fliche - m*> |Faktor |-m?
Ausgleichsflache
(Bestand / Entwicklungsziel)
Kurz- bis mittelfristig herstellbare Biotop- und Nutzungstypen
Ausgleichsflache A1
Intensivgriinland / Extensivgriinland und Hecken 490 1,0 490
in BE-Zone Bundesstrafte (20 m) 161 0,5 81
Ausgleichsflache A2
Acker / Hecken und Wildobstwiese 1.042 1,0 1.042
Ausgleichsfldche A3.1 Eulenberg 4.547 1,0 4.547
Acker / Grinland, artenreich
Ausgleichsfliche A3.2 Kautzengraben 5443 0,8 4.354
Verbuschung / Grinland, artenreich
Ausgleichsfliche A4 Halsheim 1.634 1,0 1.634
Acker / Grinland, artenreich, Streuobst
Sa. Ausgleichswert 12.148
Ausgleichsbedarf 12.089

Als Ersatz fur entfallende Pflanzgebote im Gebiet erfolgen Ersatzmalinahmen auf
der Ausgleich-/Ersatzflache A5 (lichte Waldstrukturen — ca. 3.783 m?2).

Die Funktionen der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft- und Klimahaushalt, die
regionale Flora und Fauna und die biologische Vielfalt werden mit ihren
Wechselwirkungen durch die MalRnahmen gestarkt.

Art und AusmaRB von unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen

An unvermeidbaren Beeintrachtigungen verbleiben die landschaftsoptischen
Wirkungen, die erhebliche Versiegelung und Uberbauung von Flachen mit
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Boden” sowie der Lebensraumverlust fur Tiere
im Umfang der mdglichen Bebauung.

ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Alternativen zur Erweiterung des Gewerbegebiets wurden gepruft.
Da die Erweiterung einem bestehenden Betrieb dient, bestehen Alternativen in
einer Betriebsverlagerung oder in einer Erweiterung in anderer Richtung.

Eine Betriebsverlagerung im Stadtgebiet ist derzeit mangels geeigneter Angebote
nicht mdglich und aufgrund der vor Ort getroffenen Investitionen nicht
wirtschaftlich. Eine Erweiterung in anderer Richtung scheidet aufgrund der
ortlichen Topografie und ErschlieRung aus.

Alternativen zur Umwandlung von Gewerbe- in Industriegebiete wurden gepruft.
Eine Betriebsverlagerung im Stadtgebiet ist derzeit mangels geeigneter Angebote
nicht méglich und aufgrund der vor Ort getroffenen Investitionen nicht
wirtschaftlich.
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Alternativen zur Lage von Entsorgungseinrichtungen (hier: Regenriickhalte-,
behandlungsflachen) wurden geprift. Sonstige Flachen im Gewerbegebiet
scheiden mangels Verfligbarkeit der Flachen oder aus entwasserungstechnischen
Griinden aus. Sidliche Flachen auRerhalb liegen im Uberschwemmungsgebiet der
Wern und sind daher nur wenig geeignet.

BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK, HINWEISE AUF
SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN

Grundlage fur die Beurteilungen bilden die Begriindung zum Bebauungsplan bzw.
zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans.

Bei der Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfes wird der Bayer.
Leitfaden zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung verwendet.
Die Beschreibung der Schutzgiter und der prognostizierten Auswirkungen erfolgen
verbal-argumentativ.

Die genauen Bodenverhaltnisse (Tragfahigkeit, Versickerungsfahigkeit,
Grundwasserverhaltnisse) sowie die geplanten Geldndeverdnderungen sollen bei
der Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben ortlich vertieft geprift werden.

MONITORING

Im Rahmen eines Monitorings sollte der Entwicklungszustand der Ausgleichsflachen nach 5
Jahren gepruft werden.

Die den mdglichen Eingriffen Dritter zugeordneten Ausgleichsflachen und -mafRnahmen
sind nach Durchflhrung der MaRnahmen der Stadt Arnstein von diesen nach den
Vollzugsfristen nachzuweisen, durchzuflihren und anzuzeigen. 5 Jahre nach Anzeige der
Durchfiihrung ist ein Bericht Gber eine Erfolgskontrolle der Stadt Arnstein zu Gbergeben.

Weiteres Monitoring ist aus derzeitiger Sicht nicht veranlasst.

9. ZUSAMMENFASSUNG
Schutzgut Bestand Vermeidungs- und Erheblichkeit ver-
MinderungsmaR- bleibender negati-
nahmen ver Umweltauswir-
kungen
Mensch Es sind keine Uberschreitungen Beachtung der TA Larm
von Richtwerten der TA Larm und und der TA Luft
Erholung, der TA Luft sowie der stadtebauli- keine
Larm, Luft- chen Orientierungswerte an an-
reinhaltung grenzenden, immissionssensiblen
Nutzungen sowie im Gebiet selbst
zu erwarten. Die Immissionen
durch Verkehrslarm der B26 sind
durch Anlage ldrmsensibler Nut-
zung von der Larmquelle abge-
wandt und /oder Schall ddmmende
MalRnahmen zu beachten.
Landschafts- | Strukturarme landwirtschaftliche Pflanzgebote zur gering
bild Nutzflache; Vorbelastungen durch Gebietseingriinung
angrenzendes Gewerbe, Freileitung | (Ausgleichsflachen A1
und Bundesstralle und A2)
Tiere und Uberwiegend Griinland (Weide) Pflanzgebote;
Pflanzen, und ehemalige landwirtschaftliche Artenschutzrechtliche
biologische Halle mit Zufahrts- und Lagerfla- Vermeidungsmalinahmen
Vielfalt chen. Ackerlandschaft; schmaler
incl. Ubergangsbereich zum angrenzen-
besonderer den Gewerbegebiet mit Hecke/
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Artenschutz

Griunweg; Habitatfunktion fir Zaun-
eidechse (randlich ausserhalb) und
Vogelarten der 6kologischen Gilden
der ,strukturreichen Kulturland-
schaft®, der ,Siedlungen, Siedlungs-
rander”, der ,Walder, Feldgehdlze*

gering

Boden und
Flache

Inanspruchnahme von ca. 1,4 ha
landwirtschaftlicher Produktions-
flache durch Gewerbegebiet und
ca. 0,79 ha durch Ausgleichsfla-
chen. Waldflache als Ausgleich ca.
0,37 ha zzgl. Verbuschungsflachen
mit ca. 0,54 ha Flache.

Bdden mit mittlerer bis héherer
Wasserriickhalte- und Sorptions-
fahigkeit, mittlere bis héhere
Ertragsfahigkeit.

Versiegelung von bis zu 1,59 ha im
Gewerbegebiet zzgl. baulicher
Anlagen fur Entsorgungsanlagen
mit Verlust der Bodenfunktionen.

Oberbodensicherung

hoch

Wasser(haus-
halt)

Erweiterungsbereich Gewerbe-
gebiet: Keine Wasserschutz- und
Uberschwemmungsgebiete, keine
Flielkgewasser;

Anderungsbereich Entsorgungs-
anlage: Lage des Entwasserungs-
grabens im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Wern.
mittlerer Grundwasserflurabstand
im Erweiterungsbereich, geringerer
Grundwasserflurabstand im Bereich
der Entsorgungsflachen sudl. der
B19 - Lage im Karstgebiet

flachige Versickerung /
Ruckhalt von
Niederschlagswasser;

mittel

Klima / Luft

Kaltuftentstehungsgebiet — Werntal
mit Bedeutung fur Luftaustausch

mittel

kulturelles
Erbe

Landwirtschaftliche Nutzflache
Bodendenkmaler

mittel

Besondere
Umweltrisiken

Nicht bekannt

keine

Arnstein, den 13.11.2023/

16.05.2024

Oberdurrbach, 20.07.2020 / 13.11.2023 /

16.05.2024

. b

Martin Beil

F.J. Sauer, Erster Burgermeister

Landschaftsarchitekt BDLA
Johann-Salomon-Strale 7
97080 Wiirzburg



Stadt Arnstein: 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,Steinbriinnlein® in Heugrumbach
10. Flachennutzungsplans; Umweltbericht — Entwurf, erneut
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Wesentliche Quellen und Grundlagen:

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN (1996):

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP)

Landkreis Main-Spessart.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN
(2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU 2013):
Fachbeitrag Landschaftsrahmenplanung Bayern —
Schutzgut Landschaftsbild - Unterfranken).

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT:
Umweltatlas Bayern - Geologische Karte, Bodenkarte, Biotopkartierung Bayern.

LANDESAMT FUR DIGITALISIERUNG, BREITBAND UND VERMESSUNG, BAYERISCHE
VERMESSUNGSVERWALTUNG:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/

REGIONALER PLANUNGSVERBAND REGION 2 (Wurzburg):
Regionalplan in der aktuell gultigen Fassung.

WOLFEL-INGENIEURE (2023):

Stadt Arnstein — Bebauungsplan ,Steinbriinnlein®, 4. Anderung und Erweiterung;
Schallimmissionsprognose Verkehrs- und Anlagenlarm.

Berichtsnummer Y0220.007.03.001. vom 13.11.2023.
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