STADT ARNSTEIN 9. BEBAUUNGSPLANANDERUNG - "SIEDLUNG"

3.0.0 STELLPLATZE UND GARAGEN Verfahrensvermerk Bebauungsplan
3.1.0 ZULASSIGKEIT:
GARAGEN SIND NUR INNERHALB DER ALS UBERBAUBAR FESTGESETZTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
élfj:%ﬁafll_ﬁTZE KONNEN AUCH AUSSERHALB DIESER FLACHEN ZUGELASSEN WERDEN 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom [Datum] gem&R § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlos-
' ’ sen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am [Datum] ortsiiblich bekannt gemacht.
4.0.0 GRUNDSTUCKSEINFRIEDUNGEN 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
41.0 AN OFFENTLICHEN STRASSEN UND WEGEN IST EINE HOHE VON MAX.1,20m VON OK - GEHWEG Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] hat in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] stattgefunden.
FESTGESETZT.
SEITLICHE UND RUCKWARTIGE EINFRIEDUNGEN WERDEN VON OK - NATURLICHEM GELANDE . . . L .. . e .. . . ..
AUF MAX. 2,00 M HOHE FESTGESETZT. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Be.horden und sonstigen Trager offgntllcher !Belange geman §4 Abs. 1 BauGB fiir den
3929/1 Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] hat in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] stattgefunden.
326219 5.0.0 IMMISSIONSSCHUTZ
SCHUTZBEDURFTIGE RAUME ANALOG ZUR DIN 4109 Z.B. SCHLAF-, KINDER-, WOHNZIMMER, 4. Mit Beschlu® des Stadtrates vom wurde die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gem. § 13a
WOHNKUCHE SIND IN WESTLICHE RICHTUNG ZUR LARMABGEWANDTEN SEITE HIN ANZULEGEN. BauGB und die erneute Veroffentlichung nach 3 Abs. 2 beschlossen.
ALTERNATIV, WENN GRUNDRISSORIENTIERUNG NICHT MOGLICH IST:
ZUM SCHUTZ VOR ANLAGENLARM SIND FUR SCHUTZBEDURFTIGE RAUME GEM. DIN 4109 . . . w
WIE Z.B. SCHLAF-, KINDER- UND WOHNZIMMER, WOHNKUCHE BAULICHE SCHUTZMASSNAHMEN 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom [Datum] wurde mit der Begriindung erneut gemaf §4a Abs. 3
AN DEN GEBAUDEN VORZUSEHEN. OFFENBARE FENSTER VON SCHUTZBEDURFTIGEN RAUMEN BauGB in der Zeit vom [Datum] bis [Datum] im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet
SIND AN DEN FASSADEN, BEI DENEN DER IMMISSIONSRICHTWERT VON 40 DB(A) ZUR NACHTZEIT ; i Aqli ; 5
GEMASS SCHALLSCHUTZGUTACHTEN DER DEKRA VOM 18.12.2025, BERICHTS-NR.: 551488368- Yvurden f0|ger.]de andere k.:"Cht 2u errelchenclje Zugangsmoghchke'ten Vorgehalt.e n (2B. Lesege..rate)
BO1, UBERSCHR|TT'|'EN WIRD, MIT PRALLSCHEIBEN IN EINEM ABSTAND VON MIND. 0,5 M VOR DEM im Rathaus / in der Gemeindeverwaltung, Zimmer [Raumbezeichnung], Anschrift: [Adresse], wahrend folgender
FENSTER (HINTERLUFTETE GLASFASSADE) AUSZUSTATTEN. AUSSERDEM SIND DIE Zeiten [Werktage, Stunden] bereitgestellt. Die Unterlagen wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes
ANFORDERUNGEN AN DIE SCHALLDAMMASSE DER AUSSENBAUTEILE GEMASS DIN 4109 ZzU zuganglich gemacht
ERMITTELN. ’
D. HINWEISE: 6. Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom [Datum] den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom [Datum] als Satzung beschlossen
1.0.0 GEOGEFAHREN
IM PLANGEBIET SIND KEINE KONKRETEN GEOGEFAHREN BEKANNT. DER UNTERGRUND Stadt e » den [Datum]
BESTEHT ALLERDINGS AUS VERKARSTUNGSFAHIGEN GESTEINEN, DIE VON UNTERSCHIEDLICH Blrgermeister/-in ........cccooooiiiiinen.
MACHTIGEN DECKSCHICHTEN UBERLAGERT WERDEN. DAS VORKOMMEN UNTERSCHIEDLICHER
HOHLRAUME BZW. EINE ERDFALLGEFAHR IST NICHT AUSZUSCHLIESSEN. DIES SOLLTE BEI DER 7 A fertiat
DURCHFUHRUNG ENTSRECHENDER BAUMASSNAHMEN BEACHTET WERDEN. - Ausgetertig
WERDEN GELANDEABSENKUNGEN BEMERKT ODER BEI BAUARBEITEN HOHLRAUME ODER
AUFGELOCKERTE BEREICHE ANGETROFFEN, SO SIND DIESE DURCH EINEN Stadt oo , den [Datum]

EINSCHLAGIG ERFAHRENEN INGENIEURGEOLOGEN ZU BEGUTACHTEN.
3.0.0 WASSERVERSORGUNG

DAS GESAMTE GEBIET DES BEBAUUNGSPLANES IST DURCH ENTSPRECHENDE 8. Der SatZUnngeSCh'USS zu dem Bebauungsplan wurde am [Datum] gemaB § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortslblich
ROHRNETZERWEITERUNG ZUG UM ZUG MIT FORTSCHREITENDER BEBAUUNG AN DIE bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu
STADTISCHE WASSERVERSORGUNG ANZUSCHLIESSEN, SODASS JEDERZEIT FUR EINE fibli ; ; ; ; ingi ; i
AUSREICHENDE VERSORGUNG UNTER GENUGENDEN DRUCKVERHALTNISSEN MIT TRINK - den ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu Jec.jerman.ns. Einsicht bereltgehalte.n und Uber dessen Inhalt auf
UND LOSCHWASSER GESORGT IST. Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
§ 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
4.0.0 ABWASSERBESEITIGUNG hingewiesen.
ALLES ANFALLENDE ABWASSER (SCHMUTZ - UND NIEDERSCHLAGSWASSER) IST GEMASS .
WASSERRECHTLICH ERLAUBTEN BAUENTWURFEN UBER AUSREICHEND BEMESSENE KANALE Stadt ..o , den [Datum]

UND KANALISATIONSBAUWERKE ABZULEITEN.

E. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DIE GRUNORDNUNG

ZEICHENERKLARUNG 110  BODENFORMUNG:
DIE GELANDEFORMUNG IST BEI DER BAUEINGABE MIT HOHENANGABEN

DARZUSTELLEN.
A. FESTSETZUNGEN 1.2.0 PFLANZGEBOTE:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG -
(§ 9 ABS 1 NR.1 BauGB) 1.2.1 PFLANZENAUSWAHL.:

DIE MOGLICHEN ARTEN SIND IN ANLEHNUNG AN DEN NATURLICHEN BEWUCHS DES

WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET REINEN EICHENHAINBUCHENWALDES (GALIO - CARPINETUM) AUSZUWAHLEN.
122 AUSZUSCHLIESSENDE ARTEN: 9. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
DIE ANPFLANZUNG VON FREMDLANDISCHEN NADELBAUMEN, PYRAMIDEN, PAPPELN .
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND ROBINIEN IST NIGHT ZULASSIG. 1" S i ed | un "
(§ 9 ABS 1 BauGB § 16 BauNVO) g
GESCHOSSFLACHENZAHL (HOCHSTGRENZE) 1.2.3 MO_G'-'CHE EINZELBAUME FUR PFLANZUNGEN
IM OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICH: .
0,4 GRUNDFLACHENZAHL (HOCHSTGRENZE) B escC h | euni g te S Ve rfa h ren g em.
STIEL - UND TRAUBENEICHE QUERCUS PETRAEA UND
. QUERCUS PEDUNCULATA
[| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTGRENZE)
WINTER - UND SOMMERLINDE TILTA CORDATA UND 3 a B au G B
3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE TILTAPLATYDHYLLOS
(5 23 BauNVO) AHORN ACER PLATANDIDES UND
ACER PSEUDOPLATANUS
& BAUGRENZE VOGEL - UND MEHLBEERE SORBUS ARIA UND MASSGEBEND IST FUR DEN GESAMTEN BEBAUUNGSLAN:
—eTrmme— SORBUS AUCUPARTA
DAS BAUGESETZBUCH IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017
4. SONSTIGE PLANZEICHEN WEISS - ODER HEINBUCHE CARPINUS BETULUS (BGBL.IS. 3634), DAS ZULETZT DURCH ARTIKEL 5 DES GESETZES VOM 22.12.2025
-— VOGELKIRSCHE PRUNUS AVIUM (BGBL. 2025 | NR. 348) GEANDERT WORDEN IST.
| gEE#‘SﬁG%%SEEQ%“ﬂ'LE'gHEN OBSTBAUME HEIMISCHER HERKUNFT (KIRSCHE, APFEL, BIRNE). DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM

9 B-PLANANDERUNG WALNUSSBAUME 2112017 (BGBL. IS. 3786), DIE ZULETZT DURCH ARTIKEL 2 DES GESETZES VOM 03.07.2023
(BGBL. 2023 | NR. 176) GEANDERT WORDEN IST.

o | 1.24 MOGLICHE GEHOLZE FUR HECKENPFLANZUNGEN:
|:| D GELTUNGSBEREICH DES
—— BEBAUUNGSPLANES SIEDLUNG FELDAHORN ACER CAMPESTRE
VOGEL - bzw. MEHLBEERE SORBUS IN ARTEN
B. FUR DIE HINWEISE LIGUSTER LIGUSTRUM VULGARE
- HASEL CORYLUS AVELLANA
HARTRIEGEL CORNUS SAGUINEA
VORHANDENE GEBAUDE WOLLSCHNEEBALL VIBURNUM LANTANA
ROSE (WILD -) ROSA IN ARTEN
WA I BAULICHE NUTZUNG ZAHL DER VOLLGESCHOSSE WEISDORN CRATAEGUS IN ARTEN
02 08 Y = TRAUBENKIRSCHE PRUNUS PADUS .
5 BAUWEISE PFAFFEN HUTCHEN EUONYMUS EUROPAUS Stadt Amstelﬂ
KORNELKIRSCHE CORNUS MAS ( )
z.B. 273/4 FLURNUMMER FELSENBIRNEN AMELANCHIER SPEC. I TR TR
BERBERITZE BERBERIS VULGARIS N
C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 125 PFLANZUNGEN IM PRIVATEN SOWIE IM OFFENTLICHEN BEREICH:
SAMTLICHE FESTSETZUNGEN DER BISHERIGEN BEBAUUNGSPLANE BAUME:
INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES SIND WEITERHIN GULTIG, SOFERN . i i i
SIE NICHT IN WIDERSPRUCH DER FESTSETZNUGEN DIESES B-PLANANDERUNG STEHEN. IM REGELFALL SIND PRO 1.000m* GRUNDSTUCKSFLACHE MINDESTENS 3 BAUME
N (STAMMBUSCHE ODER HOCHSTAMME 3 x v. StU 14/16) UND 20 STRAUCHER ODER HEISTER
1.0.0 BEBAUBARKEIT DES GRUNDSTUCKES ZU PFLANZEN. ] I I | I I I I
- VORHANDENE, ERHALTENE BAUME WERDEN ANGERECHNET.
11.0 IM WA - GEBIET LIEGT DIE HOCHSTGRENZE DER GESCHOSSE BEI 0 50 100
o 2 VOLLGESCHOSSEN UND DIE GFZ BEI 0,8.
. . 1.3. NACHWEIS UND PFLEGE DER PFLANZUNGEN:
1.2.0 FUR DAS GEBIET WIRD EINE MAXIMALE WANDHOHE VON 10,00m FESTGESETZT. 3.0 —_— e e e — M ’] ’] OOO
GEMESSEN VON OK. GEHWEG IN GRUNDSTUCKSMITTE 131 VOLLZUGSFRIST: . ol
BIS SCHNITTPUNKT AUSSENWAND/DACHHAUT. 0. .
. . . . . DIE VERBINDLICHEN PFLANZUNGEN SIN INNERHALB EINES JAHRES NACH
1.3.0 DIE MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE FUR FREISTEHENDE HAUSER BETRAGT 500 M2, NUTZUNGSAUFNAHME ZU VOLLZIEMEN UND NACHZUWEISEN. ' .
PLANER: Gezeichnet: 17.04.2024/ps
L .
2.0.0 GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN 1.3.2 ERHALTUNGSGEBOT: hochbau*staddtebau*sanierung )
N . Roland Sauer Architekt geandert: 31.03.2026/ps
210 DACHNEIGUNG: SAMTLICHE PFLANZUNGEN SIND VOM JEWEILIGEN NUTZNIESSER ORDNUNGSGEMASS Dipl.-ing.Architekt BDB
A. D CHNEIGUNGEN VON 0. 35 IM WUCHS ZU FORDERN, ZU PFLEGEN UND VOR ZERSTORUNG ZU SCHUTZEN. Lehmgrubenweg 2R - Fassung vom: 31.03.2026
2920 DACHFORMEN: GEGEBENENFALLS KANN FUR DEN WESENTLICHEN BESTAND DER BAUME UND HECKEN .?_7384 V\1lur2t1’”r9
£ ! AUCH ZU EINEM SPATEREN ZEITPUNKT EINE NACHPFLANZUNG VERLANGT WERDEN. el: 0931 /61 003-0
ZULASSIG SIND FLACH -, PULT -UND SATTELDACH. E-Mail:
kontakt@architektsauer.com SAUER
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